INSTRUMENTO PARTICU! AR DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL URBANO, MUTUO E ALIENACAO

e TevEn FIDUCIARIA EM GARANTIA QUE CELEBRAM A

SO UEMOVES COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA -

/é;;@ s COHAB-LD e FRANCISCO ALVES QUEIROS E SUA

VLT Ay ESPOSA LUCIMEIRE APARECIDA DA COSTA

R QUEIROS, POR FORGA DA CLASSIFICAGAO

R e OBTIDA NO PROCESSO DE LICITAGAO 06/2021 -
1&&%@;&% T 8 MODO DE DISPUTA COMEINADO.

Contrato 84.00.0485

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo 38,
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1897, com redacéo pela Lei n® 10.931, de 02 de
Agosto de 2004, as partes adiante mencionadas e qualificadas tem entre si justo e
contratado a presente operacdo de mutuo com obrigagdes e alienacgdo fiduciana,
mediante clausulas e condigbes seguintes.

A - QUALIFICAGAD DAS PARTES .
1 —- VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA:

COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-L ), pessoa juridica de direito
privado, criada sob a forma de sociedade de economia misia, pela Let Municipal 1.008,
de 26 de Agosto de 19865, vinculada ao Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH, com
sede nesta cidade de Londrina, Estado do Parana, na rua Pernambuco, 1.002,
devidamente inscrita no CNPJ sob o numero 78.616.760/0001-15, neste ato
representada por seu Diretor Presidente LUIZ CANDIDO DE OLW‘E;RA
asado, arquiteto e urbanista, pogl 2dyla de ldentidade RG n°
inacr 2 residents e domiciliado na Rua
nesta cidace de Londrina, Estado do
nistrativo/Financeiro EDI WHLSCSN P NH&!R(} SALLES,

arana e por seu Diretor

brasileirg,_cass dmcmstradsr de empresas portador da aiie identidade RG
sob n° /R B2 it residente &
domiciliado na rua esta cidade de Londri ina,

Estado do Parana, doravanie GEnoh

2 - COMPRADOR E DEVEDOR FIDUCIANTE:

FRANCISCO ALVES QUEIROS, brasileiro, maior apeuta nascido em
07/09/1964, portador da niidade RG SPISP, inscrito no
CPF/MF sob o numero e LUCIMEIRE APARECIDA DA COSTA
QUEIROS, brasileira, maior az_secretaria, nascida « n 17/03/1966, portadora da

tidade RG WISEP/SP mscrsta no CPFIMF sob o numero
casados entre si aos W sob Comunhao Parcial
bens, com o telefone(s) sob n” (43) (43) e
ambos residentes e domiciliados na rua
. na cidade de Londrina, Estado do Parana, doravante denommado(s}

DEVEDOR(ES). (

Rua Pernambuco, 1.002 Centro CEF 88020-121 Longrina - PR ?fms: (43 ‘.)315 223 Fex: {43)3318-2255

g-mail cohab@londrina.pr.govbry  site: wwwilondring. prgov.bricohab
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

B.1 - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO:

| - VALOR DA VENDA R$ 132.000,00

Il - FORMA DE PAGAMENTO:

° Recursos proprios/caugao R$ 6.600,00

o Financiamento concedido pela COHAB-LD R$ 125.400,00

B.2 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA

FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO R$ 132.000,00

C - MUTl_._JOI RESGATE/ ENCARGO MENSAL/ DATAS/ DEMAIS VALORES E
CONDICOES

1. Valor da Divida 2. Prazo de Amortizagdo em !3. Sistema de Amortizagéo:
R$ 125.400,00 ~ meses: 240 | PRICE
4. Plano Reajuste: 5. Epoca dos Reajustes dos 6. Vencimento do 1°

INPC Encargos: MENSAL encargo: 29/04/2022

7. Taxa Anual de Juros (%) 8. ENCARGO MENSAL

o Prestacdo R$898,41

Nominal Efetiva e Administragao (8% da parcela R$ 60,00
inicial, limitada a R$ 60,00)
6,000 . 6,1677

TOTAL R$958,41

D - IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL:

Lote n°02, quadra n°09, com a area de 330,79 metros quadrados, SEM
BENFEITORIAS, situado no PARQUE INDUSTRIAL KIUGO TAKATA - Cilo V, Zona
Sul, desta cidade, com as seguintes divisas: “Frente para a Rua “C” com 18,575 metros
e desenvolvimento de curva de 10,45 metros e raio de curva de 5,62 metros; lado
direito confronta com a Rua Conrado Pusch e distancia de 5,819 metros; lado esquerdo
confronta com a data 01 e distancia de 13,819 metros; fundos confronta com o lote 11
da quadra X| do Jardim Tarobd e distancia de 26,575 metros, perfazendo assim a area
acima descrita’, matricula registral 57.698, do 1° Servico de Registro de Imdveis desta
cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana. Em tempo: Imével adquir
conforme registro 01/57698, do 1° Servigo de Registro de Londrina.

O imovel esta inscrito no Cadastro Imobilidrio do Municipio de Londrina sob o nimero
06.04.0355.2.0073.0001
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - A COHAB-LD declara que a justo titulo,
€ senhora legitima possuidora do imével descrito e caracterizado na letra "D", livre e
desembaracado de qualquer énus, e assim promete e se obriga a vendé-lo aos
DEVEDORES, com todas as benfeitorias, pelo preco certo e ajustado caracterizado na
letra "B" deste instrumento. :

Paragrafo Primeiro - Nos casos de co-financiados nao conjuges, a presente venda,
descrita no “caput" desta clausula, é feita na mesma proporcéo.

Paragrafo Segundo - Os DEVEDORES obrigam-se a pagarem os servigos de: Meio fio
com sarjetas e execugbes de calgadas e muretas; galerias de aguas pluviais;
pavimentacdo asfaltica das ruas; urbanizacdo de pragas e demais servicos,
correspondente ao lote compromissado quando exigidos e executados pela Prefeitura do
Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO - Para atender ao objetivo expresso no
"caput" da clausula primeira, a COHAB-LD concede aos DEVEDORES, de conformidade
com as normas da legislacdo vigentes nesta data, um financiamento no valor indicado
na letra "C", item 4, deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - CONFISSAO DE DIiVIDA - Os DEVEDORES confessam
dever a COHAB-LD, a importancia que ora lhes é financiada, de conformidade com as
normas da legislagao vigente nesta data, definida na letra "C", item 4, deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES DE FINANCIAMENTO - O prazo, os juros, a data
de vencimento do primeiro encargo mensal, a época de resjuste dos encargos mensais,
0 plano de atualizagdo para o saldo devedor e encargos mensais, o sistema de
amortizagdo para o saldo devedor sdo os constantes na letra "C", deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - As amortizagdes do
financiamento serdo feitas através de prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira na data fixada na letra "C", item 11, deste instrumento, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes.

Paragrafo Unico - As prestagdes e seus acessorios serao pagos na sede da COHAB-LD
ou onde esta vier a indicar.

CLAUSULA SEXTA - JUROS CONTRATUAIS - Sobre a quantia mutuada, até a
solucéo final da divida, incidira juros remuneratérios em conformidade as taxas fixadas
na letra "C", item 10, deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - CALCULO DE EVENTUAIS DIFERENGAS DE AMORTIZACAO
- Durante o curso deste contrato sera mantido demonstrativo de evolugdo do saldo
devedor, discriminativo do valor das quotas mensais de amortizacdo, calculadas em
valores suficientes para a extingdo da divida no prazo originalmente contratado ou no
novo prazo contratado e também, das quotas de amortizacao efetivamente pagas pelos
DEVEDORES de modo a permitir apuragao de eventuais diferencas.

Paragrafo Primeiro: As eventuais diferencas de que traia o "caput" desta clausula,
apuradas na primeira vez em no maximo doze meses, a critério da COHAB-LD e, a partir
dai, a cada doze meses, implicardo, necessariamente, no recalculo das prestagdes
(encargos mensais), observados os seguintes critérios e pro.cedimentos:

| - Na insuficiéncia de amortizagcdo, o encargo mensal sera recalculado com base no
saldo devedor atualizado, mantida a taxa de juros e demais acessorios contratuais e
dilatando-se o prazo quando necessario, até o limite maximo previsto neste contrato.

Il — Caso, apos o recalculo, a quota de amortizagdo se mantenha em nivel inferior para a
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necessaria extingéo da divida, a diferenca entre o montante necessario para a extingao
da mesma e o montante efetivamente pago a partir do primeiro més do ultimo recalculo,
atualizada pelos mesmos indices aplicados ao saldo devedor, com o acréscimo dos
juros contratuais, sera cobrada para ser paga escalonadamente, até o final do prazo
maximo contratual.

Paragrafo Segundo: Para pagamento da diferenca de que trata o inciso "II" do paragrafo
anterior, os DEVEDORES poderao adotar as seguintes alternativas:

| - Pagamento direto nas apuragdes e no final do prazo maximo estabelecido em
contrato, e/ou:

Il - Contribuigdo voluntaria para a constituicdo de reserva financeira a ser administrada
pela COHAB-LD, observando a remuneragdo minima das cuntas de poupanga livre.

Paragrafo Terceiro: O prazo de doze meses referido no garagrafo primeiro podera, no
curso do contrato, ser alterado por acordo das partes.

CLAUSULA OITAVA - SALDO DEVEDOR RESIDUAL - Se ao final do prazo previsto
para pagamento do presente financiamento for verificadc saldo residual, este sera de
responsabilidade exclusiva dos DEVEDORES, que deveré resgata-lo integralmente no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas, estando sujeito esse saldo, as consequéncias da
inadimpléncia e bem assim a atualizagdo monetaria e juros compensatérios, nas bases
pactuadas para a corregédo do saldo devedor, até a sua efetiva liquidagao.

CLAUSULA NONA - ATUALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR -O saldo devedor deste
financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura
deste contrato, com base no indice de atualizacéo correspondente ao INPC.

CLAUSULA DECIMA - QUITAGAO DA DIVIDA - Atingindo o término do prazo
contratual, considerando inclusive os aumentos de nimero de meses provocados pela
repactuacao, e uma vez pagas todas as prestagoes, ou na hipotese de o saldo devedor
tornar-se nulo antes do término do prazo estabelecido na letra "C", item 6 deste contrato
e nao existindo quantias ou parcelas em atraso, a COHAB-LD dara quitagdo aos
DEVEDORES de quem nenhuma importancia podera ser exigida com fundamento no
presente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada aos
DEVEDORES, em dia com suas obrigagées, a liquidagéo antecipada do saldo devedor.

Paragrafo Unico - Nesse caso, o saldo devedor sera atua:zado de forma proporcional,
com base no critério de ajuste "pro rata" vigente a época do evento, referente ao periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou d= ultima atualizagéo contratual
do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E
assegurada, aos DEVEDORES em dia com suas obrigagbes, a realizacdo de
amortizag6es extraordinarias para a redugéo do prazo do financiamento ou do valor das
prestacdes, desde que a quantia a ser amortizada corresponda ao minimo previsto, para
este efeito, nas normas da legislagéo vigente.

Paragrafo Primeiro - O abatimento do montante oferecido para amortizacdo sera
precedido da atualizagado do saldo devedor, na forma do Paragrafo Primeiro da Clausula
Décima Terceira procedendo-se, ap6és o abatimento, a eliminacdo do efeito da
atualizacéo sobre o saldo remanescente, mediante divisdo desse saldo pelo mesmo
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Paragrafo Segundo - O valor amortizado serd, em qualquei hipétese, deduzido do saldo
devedor atualizado nos termos do paragrafo anterior, enseiando sempre o recalculo da
prestacdo e juros, ou do prazo remanescente, confc' me o caso, com reducéo
proporcional a reducao do saldo devedor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPONTUALIDADE - )correndo impontualidade na
satisfacao de qualquer obrigacdo de pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao
valor da obrigagdo em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, com
base no critério de ajuste "pro rata" definido em legislagéo especifica, vigente a época
do evento, acrescida dos juros remuneratérios, desde a data do vencimento, inclusive,
até a data do efetivo pagamento, exclusive.

Paragrafo Unico - Sobre o valor apurado, de acordo com o "caput" desta clausula,
incidirao juros moratérios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia
de atraso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO INADIMPLEMENTO - OS DEVEDORES,
autorizam a COHAB-LD a verificar e a trocar informacgdes cadastrais, crediticias e
financeiras sobre eles, como também utilizar seu enderego, inclusive eletrénico (e-mail),
para envio de malas diretas, venda de produtos e servigos, catalogos e outras
correspondéncias/informacdes, inclusive as promocionais proprias ou de terceiros, bem
como incluir, consultar e divulgar seus dados cadastrais na Central de Riscos do Banco
Central do Brasil e em boletins e/ou listas de cancelamento autorizadas pela COHAB-LD,
assim como, no caso de inadimplemento, proceder ao registro desse fato na SERASA,
no SPC e em outros 6rgaos de protegdo ao crédito, ficando a cargo da COHAB-LD
cancelar eventuais registros nesse sentido, sendo as despesas de responsabilidade
exclusiva dos DEVEDORES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALIENACAO FIDUC.ARIA - OS DEVEDORES
alienam & COHAB-LD o imdvel ora transacionado, em garantia do cumprimento das
obrigacbes deste contrato, conforme a Lei 9.514/97 e alteracbes posteriores,
abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalacoes.

Paragrafo Primeiro: A propriedade fiduciaria & constituida com o registro deste contrato,
tornando os DEVEDORES possuidores diretos e a COHAB-LD, possuidora indireta do
imovel.

Paragrafo Segundo: Aos DEVEDORES adimplentes é assegurada a livre utilizagéo, por
sua conta e risco, do imovel objeto da alienagao fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida
sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificacéo
judicial ou extrajudicial, ensejando a execucéo deste contrato, para efeito de ser exigida
de imediato na sua totalidade, com todos os seus acessorios, atualizados, por qualquer
dos motivos previstos em lei, e, ainda, se OS DEVEDORES: a) cederem, alugarem,
emprestarem ou transferirem a terceiros, seus direitos e obrigagdes, ou prometerem a
venda a unidade, objeto do financiamento, sem prévio e expresso consentimento da
COHAB-LD; b) faltarem ao pagamento de 03 (trés) ou mais prestagdes consecutivas; d)
constituirem sobre o imével oferecido em garantia, novas gisrantias ou outros énus reais,
sem prévio e expresso consentimento da COHAB-LD; &) terem contra si movida
qualquer agao ou execucao, ou, ainda decretada qualquer rmedida judicial que de algum
modo, afete o imével dado em garantia, no todo ou en: parte; g) nio reforcarem a
garantia em virtude de depreciagao ou deterioragcdo do imével, depois de devidamente
intimado(s); f) incidirem em insolvéncia; g) deixarem de apresentar, quando solicitado
pela COHAB-LD, os comprovantes de pagamentos de impostos, taxas, tributos,
encargos previdenciarios e securitarios que incidam ou venham a incidir sobre o imével
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financiado e que sejam de sua responsabilidade; h) infringirem qualquer clausula deste
contrato de financiamento.

Paragrafo Unico - O disposto no "caput" desta clausula, também se aplica quando for
desapropriado o imével dado em garantia, no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMACAO — A caréncia para expedicdo da intimagao é de 30 (trinta) dias, contados a
partir do vencimento do terceiro encargo mensal vencido e ndo pago.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - INTIMACAO - Decorrido o prazo estipulado na
Clausula Vigésima Quarta, o DEVEDORES ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido sera intimado pessoalmente, com prazo de 15 (quinze) dias
para purgacao da mora. .

Paragrafo Primeiro: Purgada a mora no Registro de Imévéis, convalescera a alienacao
fiduciaria, cabendo aos DEVEDORES o pagamento das despesas de cobranca e
intimacao. N

Paragrafo Segundo. Eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgacdo da mora
e o devido no dia da purgagao devera ser paga juntamente com o encargo vincendo.

CLAUSULA DECIMA NONA - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Decorridos no
minimo 30 (trinta) dias apds a expiragdo do prazo que trata a Clausula Vigésima Quinta
sem purgacado da mora, a propriedade do imoével sera consolidada em nome da
COHAB-LD mediante o pagamento de tributos devidos pela transmisséo.

Paragrafo Primeiro: Até que seja efetivamente averbada a consolidacdo em favor da
COHAB-LD, os DEVEDORES podem pagar as parcelas vencidas da divida (purgar a
mora) e as despesas relativas aos encargos e as custas de intimagéo e as necessarias a
realizacao do leildao, nestas compreendidas as relativas aos antincios e a comissdo do
leiloeiro, hipétese em que convalescera o contrato.

Paragrafo Segundo: Apdés a averbagdo da referida consolidacdo da propriedade
fiduciaria em nome da COHAB-LD até a data da realizagdo do 2° leildo, é assegurado
aos DEVEDORES o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, despesas, aos encargos
legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais € ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de citada consolidacao da propriedade fic'uciaria em favor da COHAB-
LD, e as despesas relativas ao procedimento de cobranga e ieildo.

Paragrafo Terceiro: OS DEVEDORES devem pagar os er:argos tributarios e despesas
exigiveis para a nova aquisicao do imével, inclusive custas @ emolumentos.

CLAUSULA VIGESIMA - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em
nome da COHAB-LD, o imével sera alienado a terceiros, conforme previsto no art. 27 da
Lei 9514/97.

Paragrafo Primeiro: Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes
conceitos:

| — Valor do imovel:

a) valor da avaliagdo constante na letra B.5, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo,
reservando-se a COHAB-LD o direito de reavaliar o imével; ou

A
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b) caso o valor do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de
referéncia para apuracao do ITBI, entdo este sera o valcr minimo estabelecido como
parametro para efeito de venda do imével no primeiro leilao:

Il — Valor da divida: saldo devedor da operagéo de alienacao fiduciaria, na data do leildo,
incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos contratuais (por exemplo,
encargos legais, inclusive tributos e contribuicées condomir:iais);

Il — Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de intimagéo e as
necessarias a realizagdo do publico leildo, incluindo as despesas relativas aos anuncios
e a comissao do leiloeiro.

Paragrafo Primeiro: O 1° leildao sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do
registro da consolidaga@o da propriedade em nome da COHAB-LD, pelo valor do imével.

Paragrafo Segundo: Se no primeiro leildo o maior lance oferecido for inferior ao valor
do imovel conforme estipulado no item 19.1, |, a ou b, sera realizado o 2° leildo nos (15)
quinze dias seguintes.

Paragrafo Terceiro: Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda realizada
em leildo, a COHAB-LD entregara aos DEVEDORES a importancia que sobrar, nela
compreendendo o valor da indenizagéo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores
da divida e das despesas e encargos, importando em reciproca quitacéo.

Paragrafo Quarto: No 2° leildao, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida,
ou na auséncia de licitante sera considerada extinta a divida e exonerada a COHAB-LD
da obrigacao de restituicdo aos DEVEDORES de qualque__a' quantia, a que titulo for.

Paragrafo Quinto: As datas, os horéarios e os locais do 1° leildo e do 2°, se houver, serdo
comunicados aos DEVEDORES mediante correspondéncia dirigida aos enderegos
constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

Paragrafo Sexto: Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da
realizacao do 2° leildao, a COHAB-LD dara ao devedor termo de quitagéo.

Paragrafo Sétimo: Consolidada a propriedade em nome da COHAB-LD, os
DEVEDORES Ihe entregarao o imével, livre e desimpedido, sob pena de pagamento a
COHAB-LD, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagéo do imével, por
més ou fragé@o, e valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o
item 19.1, computado e exigivel desde a data da consolidagao da propriedade fiduciaria
em nome da COHAB-LD até a data em que este, ou seus sucessores, vierem a ser
imitidos na posse do imovel.

Paragrafo Oitavo: Respondem os DEVEDORES pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos
deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.

Paragrafo Nono. Nao se aplica ao imoével objeto do presente contrato o direito de
preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8245/91.

Paragrafo Décimo: Se o imoével estiver locado, a Iocagéodz‘poderé ser denunciada com
prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao, devendo a denlncia ser realizada no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagéo da propriedade.

Paragrafo Décimo Primeiro: Serd considerada ineficaz e, sem qualquer efeito, a
contratacéo ou prorrogacao de locagdo do imével alienado fiduciariamente, por prazo
superior a 01 (um) ano sem concordancia por escrito da COHAB-LD. '
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA
— No caso de desapropriagdo do imovel dado em garantia, a COHAB-LD recebera do
poder expropriante a indenizagdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o
saldo, se houver, aos DEVEDORES, que permanecem responsaveis pelo pagamento
na hipotese de indenizacao inferior a divida.

Paragrafo Unico. OS DEVEDORES declaram-se cientes de que a desapropriacdo do
imével ndo gera direito a indenizacéo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - PROCURACAO - Havendo dois ou mais
DEVEDORES, todos se declaram solidariamente responsaveis pelas obrigacdes
assumidas perante a COHAB-LD e constituem-se procuradores reciprocos, até o
cumprimento de todas as obriga¢des deste contrato com poderes irrevogaveis para foro
em geral e os especiais para requerer, concordar, recc.rer, transigir, receber e dar
quitacéo, desistir, receber citagées, notificagdes, intimagdes, inclusive de penhora, leilao
ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho
do presente mandato. ;

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - IMPOSTOS E ENCARGOS - Todos os impostos,
taxas, multas e demais encargos, que recaiam ou vierem a recair sobre o imével dado
em garantia ou sobre a operagédo objeto deste contrato, serdo de responsabilidade
exclusiva dos DEVEDORES, nas épocas proprias, reservando-se a COHAB-LD o direito
de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagao. Na hip6tese de atraso dos
DEVEDORES no cumprimento dessas obrigacdes e caso nao prefira a COHAB-LD
considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de
qualquer dos encargos referidos nesta clausula, obrigando-se os DEVEDORES, neste
caso, a reembolsa-la de todas as quantias despendidas para tal finalidade, atualizadas
monetariamente e acrescidas dos juros estipulado neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - NOVACAO - A tolerancia, por parte da COHAB-LD,
em carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelos DEVEDORES, das
obrigacbes legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizacdo dos débitos em atraso, ndo constituirdo novacgao.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOCUMENTAGAO E CONDIGCOES ESPECIAIS -
Pelas partes foram apresentadas Certiddes/Guias/Declaragiies a seguir referidas:

e Certiddo de Inteiro Teor com respeito as alienagdes, 6nus reais, acdes pessoais
reipersecutérias e prenotagdes, da matricula 57.698, n°. 529.355 expedida no dia
15/03/2022 pelo 1°. Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Londrina, Estado
do Parana;

e O Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, sera recolhido pelo
DEVEDOR, quando se fizer obrigatério, no momento do registro, nos termos da
decisdo do Supremo Tribunal Federal — STF, com Repercussdo Geral, exarada no
Recurso Extraordinario com Agravo niumero 1294.969.

e Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, sob n° 22E1.AA83.6C38.BE6B, expedida pelo Ministério da Fazenda —
Secretaria da Receita Federal do Brasil aos 05/11/2021, com validade até 04/05/2022,

em nome da COHAB-LD. ‘ /0
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Paragrafo dnico: As partes dispensam a apresentagé> da Certiddo Negativa
Municipal e das demais Certid6es Fiscais, conforme mencicnadas no Decreto n°. 93.240
de 09/09/1986 e Certidées de Feitos Ajuizados, de acordo com a Lei 13.097/2015.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - OUTRAS DECLARAGCOES - OS DEVEDORES
assumem a obrigacdo de comunicar a COHAB-LD eventuais impugnacées feitas ao
presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imével, notadamente a mudanga de sua numeracdo ou
identificagc@o, durante a vigéncia do contrato, declarando, também, sob as penas da lei:

e a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, e que n&o respondem pessoalmente a agbes reais, pessoais,
reipersecutorias, possessorias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depésitos,
sequestros, protestos, faléncias, recuperacao judicial ou concurso de credores,
dividas fiscais, penhoras ou execugdes, que possam comprometer o imével objeto da
presente transagéo e garantia fiduciaria constituida a favor da COHAB-LD;

e a autenticidade das indicacbes sobre seu estado civil, nacionalidade, profissdo e
identificacao;
e a autenticidade das declaragbes que consubstanciaram as condicdes prévias a

assinatura deste instrumento, dos comprovantes e desp=sas apresentados no ato da
proposta;

e nao possuir debitos decorrentes de tributos e contribuicc: s federais;

e nao se encontrar vinculado & previdéncia social como einpregador ou produtor rural
ou que esta isento da apresentacdo da Certidao Negati:a de Débito - CND do INSS,
conforme Decreto-Lei no. 1.958, de 09/09/82.

Paragrafo Primeiro. As partes declaram que nao houve intermediacdo imobiliaria de
pessoa fisica ou juridica na presente transagdo, em atendimento a Lei Estadual
19.428/2018.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - REGISTRO - As partes, autorizam o Oficial de
Registro de Imoéveis competente a fazer averbagdes, registros e cancelamentos
necessarios a perfeita formalizacao deste instrumento.

Paragrafo Primeiro: O(S) DEVEDOR(ES) obrigam-se a apresentar exemplar,
devidamente registrado no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura
do presente contrato, sendo que apds referido prazo é facultado a COHAB-LD
considerar vencida a divida ou registrar o contrato, pra posterior reembolso pelos
DEVEDORES.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - INDISPONIBILIDADE DE BENS — No ato de registro
do presente contrato, identificada pelo Cartério de Registro de Iméveis declaracao de
indisponibilidade de bens vinculada ao CPF dos DEViEDORES e/ou no Cadastro
Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, nos termc3 do Provimento n.° 39/2014,
da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional : = Justica — CNJ, o contrato
nao podera ser registrado e ficara resolvido de pleno direito.

Paragrafo Unico: Da resolugdo do presente contrato pele indisponibilidade de bens, a
COHAB-LD ressarcira os DEVEDORES dos valores poiventura despendidos com o
encargo mensal, a saber: amortizagéo, se houver, e juros, a Tarifa de Administracdo do
contrato e a Tarifa de Avaliagdo de Bens Recebidos em Garantia que suportam os
custos operacionais incorridos.
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CLAUSULA VIGESIMA NONA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL ~
Os DEVEDORES declaram, que tiveram prévio conhecimento, leram e entenderam o
contrato, concordaram com as eslipulactes previstas, e estdo cientes dos direitos e
obrigacbes contratuais.

CLAUSULA TRIGESIMA - SUCESSAO E FORO - As partes obrigam-se por si € seus
sucessores, ao fiel cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo o FORO da
Comarca de Londrina, Estado do Parana, para dirimir quaisquer questbes que decorram
direta ou indiretamente deste conirato. .

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o prasente contrato em 03 (trés)
vias, de igual teor e para um sé efeito legal, na presinca de duas testemunhas,
rubricando-se todas suas folhas, e dispensando-se os reconhecimentos de firmas,
conforme dispde o inciso “lI” do artigo 221 da Lei n°. 6.515 de 31/12/1973.

Londrina, 29 de margo de 2022.

Pela COHAB-LD:
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