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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

INSTRUMENT?, PARTICJLAR DE COMPRA E VENDA

; DE IMOVEL URBANO, MUTUO E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA QUE CELEBRAM A
' COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA -
COHAB-LD e CIRLENE FABIANO, POR FORCA DA
CLASSIFICAGCAO OBTIDA NO PROCESSO DE
LICITACAO 0672021 - MODO DE DISPUTA
COMBINADO.

Contrato 84.00.0460

Por este instrumento particular, com cardter de escritura publica, na forma do artigo 38,
da Lei n° 9.514. de 20 de novembrc de 1997. com redacao pela Lei n° 10.931. de 02 de
Agosto de 2004. as partes adiante mencionadas e gualificadas tem entre si justo e
contratado a presente operacdc de mutuo com obrigaghes e clienagao fiduciana,
mediante clausulas e condicbes seguintes

A - QUALIFICACAC DAS PARTES
1 - VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA:

COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD oessoa juridica de direito
privado. criada sob a forma de sociedade de econom.a mista. pela Lei Municipal 1. 008,
de 26 de Agosto de 1965, vinculada ao Sistema Financeiro de Habitacao - SFH. com
sede neota cidade de Londrina, Estade do Parana. na rua Pernambuco 1.002.
devidamente inacrita no CNPJ sob o numero 78.616.780/0001-15 neste ato
representcda por seu Diretor Presidente LUIZ CANDIDO DE OLIVEIRA brasieiro.
casado. arquiteto € urbanista, p caduia de jdentidade RG n” b
/PR, inscrito no CP - residente e domiciiado na Rua Luiz
_ nesta cidade de Londina, Estado do
Parana e por seu Diretor Administrativo/Financeiro £DIMILSON PINHEIRO SALLES.
brasiieir dministrador de empresas. po.tador da £ identidade RG
sob n° =50/ | oMMz E ¢ residente e
domiciliado na ru nasta cidade de Londrina,
Estado do Parana, doravante denominada

2 - COMPRADOR E DEVEDOR FIDUCIANTE:

COHAR-LG

CIRLENE FABIANO, brasileira. dworciada. nao convivenie em uniao estavel com

outrem. maior £ capaz. agricultora. nascida em 28/08/1962. portadora da 1eira de
identidade RG HSSP:’PR! inscrita ng CPE/ME sob ¢ m}mero#
com 1 's) sob nt (43 43 residente e goOmMICHEGa na
na cidade de lamarana. Estado do Parana.

doravante denominado(s) DEV

. ,M/s’

Too Pernamouee, 002 Geatro  CEP B60/20-101 Lonorng - PR Fome (43 Q3152000 Pax 43 3000000
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B.1 - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO:

| — VALOR DA VENDA

( R$ 150.000,00

Il - FORMA DE PAGAMENTO: |
|

. " Recursos piébfibé]bédgéo 7 " R$ 15.000,00
|
| '« Financiamento concedido pela COHAB-LD | R$ 135.000,00
B.2 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA  Rs 150 000.00

FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO i

C - MUTL~JO/ RESGATE/ ENCARGO MENSAL/ DATAS/ DEMAIS VALORES E
CONDICOES

1 Valor da D}vidg 2 P;aéc;ﬂcieiAmortizagéégrﬁk | 73. Sistrema' de Amdrtizagéo:

R$ 135.000,00 meses: 200 PRICE ;

4. Plano Reajuste: i5. Epoca dos Reajustes dos 6. Vencimento do 1°

INPC Encargos: MENSAL encargo: 07/05/2022
7.Taxa Anual de Juros (%) 8 ENCARGOMENSAL
- » Prestacao - R$ 1.069,38
Nominal |  Efetiva « Administracac (8% da parcela R$ 60,00

S — inicial, limitada a R$ 60,00) |
6,000 i 6,1677 - ‘ o
J TOTAL R$ 1.129,38
D - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Lote n°02, quadra n°24, com 213,51 metros quadrados, SEM BENFEITORIAS, situado
no JARDIM PRESIDENTE, desta cidade, com as seguintes divisas: “frente para a Rua
K, ao norte, com 19,00 metros, em concordancia de esquina com raio de 6,00 metros,
com desenvolvimento de 9,42 metros; fundos, ao sul, confrontando com o Jardim
Itamarati, com 25,79 metros; fundos a este, confrontando com a data n°01, com 11,54
metros, matricula registral 15.680, do 1° Servico de Registro de Imdveis desta cidade g/
Comarca de Londrina, Estado do Parana.

03.01.0027.1.0028.0001,

O imovel esta inscrito no/Cadastro Imobiliario do M:inicipio de Londrina sob o numero @
: IV

Rua Pernambuco, 1.002 Centro CEP 86020-121 Londrina- PR Fone: (43) 3315-2233 Fax: (43) 3315-2255
e-mail: cohab@londrina.pr.gov.br site: www1.londrina.pr.gov.br/cohab
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CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - A COHAB-LD declara que a justo titulo,
€ senhora legitima possuidora do imovel descriic & ca.acterizado na letra "D", livre e
desembaracadc de qualquer 6nus, e assim prom=2te & se obriga a vendé-lo aos
DEVEDORES, com todas as benfeitorias. peic pre¢c certo e ajustado caracterizado na
letra "B" deste instrumento.

Paragrafo Primeiro - Nos casos de co-financiados nao conjuges, a presente venda,
descrita no “caput" desta clausula, é feita na mesma proporgao.

Paragrafo Segundo - Os DEVEDORES obrigam-se a pagarem os servigos de: Meio fio
com sarjetas e execucdoes de calcadas e muretas; galerias de aguas pluviais;
pavimentacao asfaltica das ruas; urbanizacao de pragas e demais servigos,
correspondente ao lote compromissado quando exigidos e executados pela Prefeitura do
Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO - Para atender ao objetivo expresso no
"caput" da clausula primeira, a COHAB-LD concede aos DEVEDORES, de conformidade
com as normas da legislagao vigentes nesta data, um financiamento no valor indicado
na letra "C", item 4, deste instrumente.

CLAUSULA TERCEIRA - CONFISSAOQ DE DIVI)A - Os DEVENORES confessam
dever a COHAB-LD, a importancia gue ora 'hes & “rianciada, ue conformiZdade com as
normas da legislagadc vigente nesta data definida na ietra "C" itor 4. deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES DE FINANC!AMENTC - O prazo, os juros, a data
de vencimento Ao primeiro encarge mensal, a epoca ue ea)''ste dos encargos mensais,
o plano de alualizacdao para o saldo devedor € =ncargos mensais, o sistema de
amortizacao para o saldo devedor sao os constantes na ietra "C", deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - As amortizagoes do
financiamento serao feitas através de prestacées mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira na data fixada na letra "C", item 11, deste instrumento, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes.

Parégrafo Unico - As prestacoes e seus acessorios serao pagos na sede da COHAB-LD
ou onde esta vier a indicar.

CLAUSULA SEXTA - JUROS CONTRATUAIS - Sobre a quantia mutuada, até a
solucao final da divida, incidira juros remuneratérics 2n. conformidade as taxas fixadas
na letra "C", item 10, deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - CALCULO DE EVENTUAIS DIFERENGCAS DE AMORTIZAGCAO
- Durante o curso deste contrato sera mantidu cemnic :strativo de evolucao do saldo
devedor, discriminativo do valor das quotas meisais de amortizacao, calculadas em
valores suficientes para a extincao da uivida nic prazo urig nalm2nte coiitratado ou no
novo prazo contratado ¢ tarnbém. das quotas de aii - uzacac efetivamante pagas pelos
DEVEDORES de modo  permitir apuragaoc ae eventuais aifer2igas.

Paragrafo Primeirc: As eventuais difzrencas de gue frata n "caput" desta ciausula,
apuradas nu primena ve. em no maximo doze meses A uriterio da COHAB-LD e, a partir
dai, a cada doze neses, implicarac necessariaineni= no recalculo das prestacées
(encargos mensais), observados os seguintes critérios e procedimentos:

| - Na insuficiéncia de amortizacao, o encargo mensal sera recalculado com base no
saldc devedor atualizado, mantida a taxa de juros e demais acessorios contratuais e
dilatando-se o prazo quando necessario, até o limite maximo previsto neste contrato.

£
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Il — Caso, apos o recalculo, a quota de amortizagao se mantenha em nivel inferior para a
necessaria extincao da divida, a diferenca entre 0 montante necessario para a extingao
da mesma e o0 montante efetivamente pago a partir do primeiro més do ultimo recalculo,
atualizada pelos mesmos indices aplicados ao saldo devedor, com o acréscimo dos
juros contratuais, sera cobrada para ser paga escalonadamente, até o final do prazo
maximo contratual.

Paragrafo Segundo: Para pagamento da diferenga de que trata o inciso "lI" do paragrafo
anterior, os DEVEDORES poderao adotar as seguintes alternativas:

| - Pagamento direto nas apuragoes e no final dc prazo maximc estabelecido em
contrato, e/ou:

Il - Contribuicao voluntaria para a constitilicao de reserva financeira a ser administrada
pela COHAB-LD, observando a remuneragao minima das contas de poupanca livre.

Paragrafo Terceiro: O prazo de doze meses referido no paragrafo primeiro podera, no
curso do contrato, ser alterado por acordo das partes.

CLAUSULA OITAVA - SALDO DEVEDOR RESIDUAL - Se ao final do prazo previsto
para pagamento do presente financiamento for verificado saldo residual, este sera de
responsabilidade exclusiva dos DEVEDORES, que devera resgata-lo integralmente no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas, estando sujeito esse saldo, as consequéncias da
inadimpléncia e bem assim a atualizagao monetaria e juros compensatorios, nas bases
pactuadas para a corregao do saldo devedor, até a sua efetiva liquidacao.

CLAUSULA NONA - ATUALIZAGCAO DO SALDO DEVEDOR -O saldo devedor deste
financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura
deste contrato, com base no indice de atualizagao correspondente ao INPC.

CLAUSULA DECIMA - QUITAGAO DA DIVIDA - Atingindo o término do prazo
contratual, considerando inclusive os aumentos de numero de meses provocados pela
repactuacao. e uma vez pagas todas as prestacoes nu na hipotese de o saldo devedor
tornar-se nulo antes do termino do prazo estabelecido na letra "C". ittm 6 deste contrato
e nao existindo quantias ou parcelas em atraso, a COHAB-LD dara quitacao aos
DEVEDORES de quem nenhuma importancia podera ser exigida com fundamento no
presente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQU!IDAGAO ANTECIPADA - E facultada aos
DEVEDORES, em dia com suas obrigagoes, a iiquidacao antecipada do saldo devedor.

Paragrafo Unico - Nesse caso, o saldo devedor sera atualizado de forma proporcional,
com base no critério de ajuste "pro rata" vigente a época do evento, referente ao periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima atualizacao contratual
do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E
assegurada, aos DEVEDORES em dia com suas obrigagcdes, a realizacao de
amortizacoes extraordinarias para a redugao do prazo do financiamento ou do valor das
prestacoes, desde que a quantia a ser amortizada corresponda ao minimo previsto, para
este efeito, nas normas da legislacao vigente.

precedido da atualizagao do saldo devedor, na forma do Paragrafo Primeiro da Clausula
Décima Terceira procedendo-se. apos o abatmento, a eliminagcao do efeito da

d O

Paragrafo Primeiro - O abatimento do montante oferecido para amortizacao sera ﬂ
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atualizagao sobre o saldo remanescente, mediante divisdo desse saldo pelo mesmo
indice da atualizagao aplicado.

Paragrafo Segundo - O valor amortizado sera, em qualquer hipétese, deduzido do saldo
devedor atualizado nos termos do paragrafo anterior. ensejando sempre o recalculo da
prestagao e juros. ou do prazo remanescente, conforme o caso, com reducao
proporcional a reducao do saldo devedor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfacao de qualquer obrigagao de pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao
valor da obrigacao em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, com
base no critério de ajuste "pro rata" definido em legislagao especifica, vigente a época
do evento, acrescida dos juros remuneratorios, desde a data do vencimento, inclusive,
até a data do efetivo pagamento, exclusive.

Paragrafo Unico - Sobre o valor apurado, de acordo com o "caput” desta clausula,
incidirao juros moratorios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia
de atraso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO INADIMPLEMENTO - OS DEVEDORES,
autorizam a COHAB-LD a verificar e a trocar informacdes cadastrais, crediticias e
financeiras sobre eles, como também utilizar seu endereco, inclusive eletrénico (e-mail),
para envio de malas diretas, venda de produtos e servigos, catalogos e outras
correspondéncias/informacoes, inclusive as promocionais proprias ou de terceiros, bem
como incluir, consultar e divulgar seus dados cadastrais na Central de Riscos do Banco
Central dc Brasil e em boletins e/ou listas de cancelamento autorizadas pela COHAB-LD,
assim como. no caso de inadimplemento, proceder ao registro desse fato na SERASA,
no SPC e em outros orgaos de protecao ao crédito, ficando a cargo da COHAB-LD
cancelar eventuais registros nesse sentido, sendo s despesas de responsabilidade
exclusiva dos DEVEDORES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALIENACAO FIDUCIARIA - OS LDEVEDORES
alienam a COHAB-LD o imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das
obrigacbes deste contrato, conforme a lLei 9.514/97 e alteragcbes posteriores,
abrangendo acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcoes e instalacoes.

Faragrafo Primeiro: A propriedade fiduciaria € constituida com ¢ registro deste contrato,
tornando os DEVEDORES possuidores diretos e a COHAB-LD, possuidora indireta do
imoével.

Paragrafo Segundo: Acs DEVEDORES adimplentes € assegurada a livre utilizacao, por
sua conta e risco, do imovel objeto da alienacao fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida
sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificacao
judicial ou extrajudicial, ensejando a execugao deste contrato, para efeito de ser exigida
de imediato na sua totalidade, com todos os seus acessorios, atualizados, por qualquer
dos motivos previstos em lei, e, ainda, se OS DEVEDORES: a) cederem, alugarem,
emprestarem ou transferirem a terceiros, seus direitos e obrigacoes, ou prometerem a
venda a unidade, cbjeto do financiamento, sem previo e expressc consentimento da
COHAB-LD; b) faltarem ao pagamento de U3 (tres) ou mais prestacoes consecutivas; d)
constituirem sobre o imovel oferecido em garantia, novas garantias ou outros 6nus reais,
sem prévio e expressr consentimentc da COFRAR-I L, &) terem contra si movida
qualquer agao ou execugao, ou, ainda decretada guaigquer medida judicial que de algum
modo, afete o imoével dado em garantia no iodo ou em narte; g) ndo reforcarem a/\

Rua Pernambuco, 1.002 Centro CEP 86020-121 Londrina- PR Fone: (43) 3315-2233 Fax: (43) 3315-2255
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garantia em virtude de depreciacao ou deterioracao do imovel, depois de devidamente
intimado(s); f) incidirem em insolvércia; g) deixarem de apresentar, quando solicitado
pela COHAB-LD, os comprovantes de pagamentos de impostos, taxas, tributos,
encargos previdenciarios e securitarios que incidam ou venham a incidir sobre o imovel
financiado e que sejam de sua responsabilidade; h) infringirem qualquer clausula deste
contrato de financiamento.

Parégrafo Unico - O disposto no "caput" desta clausulc, também se aplica quando for
desapropriado o imével dado em garantia, no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMACAO — A caréncia para expedi¢ao da intimacao 2 de 30 (trinta) dias, contados a
partir do vencimento do terceiro encargo mensal vencido e nao pago.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - INTIMACAO - Decorrido o prazo estipulado na
Clausula Vigésima Quarta, o DEVEDORES ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido sera intimado pessoalmente, com prazo de 15 (quinze) dias
para purgagao da mora.

Paragrafo Primeiro: Purgada a mora nc Registro de imoveis, convalescera a alienacao
fiduciaria, caberndo aos DEVEDORES ¢ pagamento das despesas de cobranca e
intimacgao.

Paragrafo Sequndo: Eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgacao da mora
e 0 devido no dia da purgagao devera ser paga juntamente com o encargo vincendo.

CLAUSULA DECIMA NONA - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Decorridos no
minimo 30 (trinta) dias apds a expiragao do prazo que trata a Ciausula Vigésima Quinta
sem purgagao da mora, a propriedade do imoével sera consolidada em nome da
COHAB-LD mediante o pagamento de tributos devidos pela transmissao.

Paragrafo Primeiro. Até que seja efetivamente averpada a consolidacao em favor da
COHAB-LD, os DEVEDORES podem pagar as paicelas vencidas da divida (purgar a
mora) e as despesas relativas aos encargos e as custas de intimagéo e as necessarias a
realizacao do leilao, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do
leiloeiro, hipétese em que convalescera o contrato.

Paragrafo Segundo. Apos a averbacao da reierida consolidagao da propriedade
fiduciaria em nome da COHAB-LD até a data da realizagao dc 2° leilao, @ assegurado
aos DEVEDORES o direito de preferéncia para adquirir o 1movei por preco
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, despesas, aos encargos
legais, inclusive tributos, as contribuicoes condominiais e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de citada consolidacao da propriedade fiduciaria em favor da COHAB-
LD, e as despesas relativas ao procedimenio de cotianca e iellao.

Paragrafo Terceiro: OS DEVEDORES devem pagar ns encargos tributarios e despesas
exigiveis para a nova aquisi¢ao do imovel, inclusive custas e emolumentos.

CLAUSULA VIGESIMA - LEILAO EXTRAJUDICIAL — Consolidada a propriedade em
nome da COHAB-LD, o imoével sera alienado a terceiros, conforme previsto no art. 27 da
Lei 9514/97.

conceitos:

Paragrafo Primeiro. Para fins do leilao extrajudicia', as partes adotam os seguintes/’)
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| — Valor do imovel:

a) valor da avaliagao constante na letra B.5, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo,
reservando-se a COHAB-LD o direito de reavaliar o imovel; cu

b) caso o valor do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de
referéncia para apuracao do ITBI, entao este sera o valor minimo estabelecido como
parametro para efeito de venda do imével no primeiro leildo.

Il — Valor da divida: saldo devedor da operacao de alienacao fiduciaria, na data do leilao,
incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos contratuais (por exemplo,
encargos legais, inclusive tributos e contribuigdes condominiais);

Il - Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de intimacao e as
necessarias a realizagao do publico leildo, incluindo as despesas relativas aos anuncios
e a comissao do leiloeiro.

Paragrafo Primeiro. O 1° leildao sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do
registro da consolidagao da propriedade em nome da COHAB-LD, pelo valor do imovel.

Paragrafo Segundo: Se no primeiro leildao o maior lance oferecido for inferior ao valor
do imovel conforme estipulado no item 19.1, |, a ou b, sera realizado o 2° leilao nos (15)
quinze dias seguintes.

Paragrafo Terceiro: Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda realizada
em leilao, a COHAB-LD entregara aos DEVEDORES a importancia que sobrar, nela
compreendendo o valor da indenizagao de benfeitorias, depois de deduzidos os valores
da divida e das despesas e encargos, importando em reciproca quitacao.

Paragrafo Quarto. No 2° leilao, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida,
ou na auséncia de licitante sera considerada extinta a divida e exonerada a COHAB-LD
da obrigacao de restituicao aos DEVEDORES de qualquer quantia, a que titulo for.

Paragrafo Quinto: As datas, os horarios e os locais do 1° leildo e do 2°, se houver, serdo
comunicados aos DEVEDORES mediante correspondéncia dirigida aos enderecos
constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

Paragrafo Sexto: Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da
realizagao do 2° leilao, a COHAB-LD dara ao devedor termo de quitagao.

Paragrafo Sétimo: Consolidada a propriedade em nome da COHAB-LD, os
DEVEDORES lhe entregarao o imovel, livre e desimpedido, sob pena de pagamento a
COHAB-LD, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacéo do imével, por
més ou fracao, e valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o
item 19.1, computado e exigivel desde a data da consolidagao da propriedade fiduciaria
em nome da COHAB-LD até a data em que este, ou seus sucessores, vierem a ser
imitidos na posse do imovel.

Paragrafo Oitavo: Respondem os DEVEDORES pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos
deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse

Paragrafo Nono. Nao se aplica ao imovel objeto do presente contrato o direito de
preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8245/91.

Paragrafo Decimo: Se o imovel estiver locado, a locacao podera ser denunciada com

£
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prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao, devendo a denuncia ser realizada no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacio da propriedade.

Paragrafo Décimo Primeiro: Sera considerada ineficaz e, sem qualquer efeito, a
contratacao ou prorrogacao de locagao do imovel alienado fiduciariamente, por prazo
superior a 01 (um) ano sem concordancia por escrito da COHAB-LD.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA
— No caso de desapropriacao do imovel dado em garantia, a COHAB-LD recebera do
poder expropriante a indenizagdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o
saldo, se houver, aos DEVEDORES, que permanecem responsaveis pelo pagamento
na hipotese de indenizacao inferior a divida.

Paragrafo Unico. OS DEVEDORES declaram-se cientes de que a desapropriagao do
imovel nao gera direito a indenizagao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - PROCURAGCAO - Havendo dois ou mais
DEVEDORES, todos se declaram solidariamente responsaveis pelas obrigagoes
assumidas perante a COHAB-LD e constituem-se procuradores reciprocos, até o
cumprimento de todas as obrigagdes deste contrato -om poderes irrevogaveis para foro
em geral e os especiais para requerer, concordar, racorrer, transigir, receber e dar
quitacao, desistii, receber citagdes, notificagoes, intimacaes, inclusive de penhora, leildo
ou praca, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ac bom e fiel desempenho
do presente mandato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - IMPOSTOS E ENCARGOS - Todos os impostos,
taxas, multas e demais encargos, que recaiam ou vierem a recair sobre o imével dado
em garantia ou sobre a operagdo objeto deste contrato, serdo de responsabilidade
exclusiva dos DEVEDORES, nas épocas proprias, reservando-se a COHAB-LD o direito
de, a gqualquer tempo, exigir a respectiva comprovagdo. Na hipotese de atraso dos
DEVEDORES no cumprimento dessas obrigagoes e caso nao prefira a COHAB-LD
considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de
qualquer dos encargos referidos nesta clausula, obrigando-se os DEVEDORES, neste
caso, a reembolsa-la de todas as quantias despendidas para tal finalidade, atualizadas
monetariamente e acrescidas dos juros estipulado neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - NOVACAO - A tolerancia, por parte da COHAB-LD,
em carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelos DEVEDORES, das
obrigages legais e contratuais, assim comc as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizacao dos deébitos em atraso, nao constituirac novagao.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOCUMENTACAQO E CONDICOES ESPECIAIS -
Pelas partes foram apresentadas Certidoes/Guias/Declaragdes a seguir referidas

o Certidao de Inteiro Teor com respeito as alienacoes Cnus reais agées pessoais
reipersecutorias e prenotagdes, da matricuia 13.680, n® 529.355 expedida no dia
15/03/2022 pelo 1°. Servigo de Registro de 'moveis da Comarca de Londrina, Estado
do Parana;

e O Imposto sobre Transmissdao de Bens imoéveis - ITBI, sera recolhido pelo
DEVEDOR, guando se fizer obrigatério, no momento do registro, nos termos da
decisao do Supremo Tribunal Federal — STF, com Repercussao Geral, exarada no
Recurso Extraordinario com Agravo numero 1294.969.
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e Certidao Negativa de Débitos Relativos ans Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao, sob n° 22E1.AA83.6C38 BE6B, expedria pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal do Brasil aos 05/11/z027, com validade até
04/05/2022,em nome da COHAB-LD.

Paragrafo danico. s partes dispensai a aprese.tagdo da Certidao Negativa
Municipal e das demais Certidées Fiscais. conforme mencionauas no Decreto n°. 93.240
de 09/09/1986 e Certidoes de Feitos Ajuizados de acordn com a Lei 13.097/2015.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - OUTRAS DECLARAGCOES - OS DEVEDORES
assumem a obrigacao de comunicar a COHAB-LD eventuais impugnacoes feitas ao
presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imoével, notadamente a mudanga de sua numeragdo ou
identificagao, durante a vigéncia do contrato, declarando, também, sob as penas da lei:

e a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, e que nao respondem pessoalmente a acdes reais, pessoais,
reipersecutorias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depositos,
sequestros, protestos, faléncias, recuperacao judicial ou concurso de credores,
dividas fiscais, penhoras ou execugdes, que possam comprometer o imoével objeto da
presente transagao e garantia fiduciaria constituida a favor da COHAB-LD;

e a autenticidade das indicagdes sobre seu estado civil, nacinnz'idad2, profissao e
identificagao:

e a autenticidade das declaracées que consubstanciaram as condigées prévias a
assinatura deste nstrumento, dos comprovantes = despesas apresentados no ato da
proposta:

* nao possuir débitos decorrentes de tributcs e contribuigoes federais;

e nao se encontrar vinculado a previdéncia social como empregador ou produtor rural
ou que esta isento da apresentacao da Certidao Negativa de Débito - CND do INSS,
conforme Decreto-Lei no. 1.958, de 09/09/82.

Paragrafo Primeiro. As partes declaram que nao houve intermediacao imobiliaria de
pessoa fisica ou juridica na presente transagcao, em atendimento a Lei Estadual
19.428/2018.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - REGISTRO - As partes, autorizam o Oficial de
Registro de Imodveis competente a fazer averbacdes, registros e cancelamentos
necessarios a perfeita formalizagao deste instrumento.

Paragrafo Primeiro. O(S) DEVEDOR(ES) obrigam-se a apresentar exemplar,
devidamente registrado no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura
do presente contrato, sendo que apods referido prazo é facultado a COHAB-LD
considerar vencida a divida ou registrar o ~ontrato. pra posterior reembolso pelos
DEVEDORES

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - INDISPCNIBILIDADE DE RenS  No ato de registro
do presente contrato, identificada pelo Cartorio de Reyistro de Imoveis declaracao de
indisponibilidade de bens vinculada ac CPF wuos DCVEDURES e/ou no Cadastro
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Nacional de indisponibilidade de Bens — CNIB. nos termos do Provimento n° 39/2074.
da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica -~ CNJ. o contrato
nac podera ser registrado e ficara resolvidoe de pieno direito.

Paragrafo Umico: Da resolucac do presente contrato pela ingisponibiidade de pens. a
COMAR-LD ressarcira os DEVEDORES dos valores porveniura despendidos com O
encarge mensal, a saber amortizacao, se houver. & juros, a Tarifa de Administracao do
contrato e a Tarifa de Avaliacao de Bens Recebidos em Garantia que suportam os
custos operacionais Incorngos.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL -
Os DEVEDORES deciaram. que fiveram preévio conhecimento. leram e entenderam o
contrato. concordaram com as estipulacOes previstas. e estao cientes dos direitos e
obrigagtes contratuals.

CLAUSULA TRIGESIMA - SUCESSAQO E FORO - As partes obrigam-se por st & seus
sucessores. ao fiel cumprimento do que ora ficou ajustado. elegendo o FORO da
Comarca de Londrina. Estado do Parana. para dinmir quaisquer questdes gue decorram
direta ou mdiretamenta deste confrato.

E. por estarem assim justos e contratados. assinam o presente contrato em U3 {tres)
vias, de igual teor e para um so efeito legal na presence de duas testemmﬁas
rubricando-se todas suas folhas e dispensando-se 0s reconhecimentos de firmas,
conforme dispde o inciso “H” do artigo 221 da Lei n°. 6.015 de 31/12/1873.

Londrina. 07 de abni de 2022
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