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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL URBANC. MUTUQ E ALIENACAOQO
~ FIDUCIARIA EM GARANTIA QUE CELEBRAM A
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\ -\.amléncf;iiziiazmﬁerri COHAB-LD e PATRICIA APOLINARIO, POR FORCA
\ 15012 & Lima Ratiues b DA CLASSIFICACAO OBTIDA NO PROCESSO DE
" : Bues Navey LICITAGAO 06/2021 - MODO DE DISPUTA

.. Cacrergate
\'.Q-’};P{IJN;R _vaRAND COMBINADO.

Contrato 94.00.0458

Por este instrumento particular. com carater de escritura publica. na forma do artiqo 38.
da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1987, com redacao pela Lei n® 10 931 de 02 de
Agosto de 2004, as partes adiante mencionadas e gualificadas tem entre si usic €
contratado a presente operacdo de mutuc com obrigacoes e alienagao fiduciaria,
mediante clausulas e condigdes seguintes.

1 - VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA:

COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD. pessoa juridica de direite:
privado, criada sob a forma de sociedade de economia mista, pela Lei Municipal 1.008..
de 26 de Agosto de 1965. vinculada ao Sistema Financeiro de Habitacdo ~ SFH. com
sede nesta cidade de Londrina, Estado do Parana na rua Pemambuco. 1.002.
devidamente inscrita no CNPJ sob o numerc 78.616760/0001-15  neste ato
representada por seu Diretor Presidente LUIZ CANDIDO DE OLIVEIRA. brasileiro.
casado, arguitetc e urbanista. portador ' de Identidade RG n”
; | i o } residente e domiciliado:
l nesta cidade de Londrina.
Estado do or o inanceiro EDIMILSON PINHEIRO'
SALLES. brasileiro, ¢  administrador de empresas. portado : :
identidade RG sob n° PR. inscrito no CPF sob n’
residente e domiciliado n ) nesta cidade de:
Londrina, Estado do Parana, doravan

2 — COMPRADOR E DEVEDOR FIDUCIANTE:

PATRICIA APOLINARIO, brasileira. solteira, nac convivente em unido estavel com

outrem. maior e capaz, assj = administrativa, nascida em 27/11/1988. portadora da
' identidade RG %SSPEPR. inscrita no CPF/MF sob o numero,

3) residente e domiciliada na rua
nesta cidade de Londrina, Estado do Parana doravante
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B.1 - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO:
| - VALOR DA VENDA R$ 47.500,00

Il - FORMA DE PAGAMENTO:

. Recursos préprios/caugao R$ 2.375,00
. Financiamento concedido pela COHAB-LD R$ 45.125,00
B.2 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA R$ 47.500.00

FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO

C - MUTL_JOI RESGATE/ ENCARGO MENSAL/ DATAS/ DEMAIS VALORES E
CONDICOES

1. Valor da Divida 2. Prazo de Amortizagdo em 3. Sistema de Amortizagao:
R$ 45.125,00 meses: 200 PRICE
4. Plano Reajuste: 5. Epoca dos Reajustes dos 6. Vencimento do 1°

INPC Encargos: MENSAL encargo: 04/05/2022

7. Taxa Anual de Juros (%) 8. ENCARGO MENSAL
» Prestagao R$ 357,45
Nominal Efetiva « Administracao (8% da parcela R$ 28,60
inicial, limitada a R$ 60,00)

6,000 6,1677

TOTAL R$ 386,05

D - IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Lote n°36, quadra n°25, com 175,00 metros quadrados, SEM BENFEITORIAS, situado
no JARDIM MARACANA, desta cidade, com as seguintes divisas: “Pela frente com a
Rua 04, medindo 7,00 metros: pela esquerda com o lote n°35, medindo 25,00 metros;
pelo fundo com o lote n°04. medindo 7.00 metros; pela direita com o lote n°37, medindo
25,00 metros, matricula registral 125.025, do 1° Servigo de Registro de Imoveis desta
cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana.

O imovel esta inscrito no Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina sob o numero .
06.01.0460.3.0332.0001 ~
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - A COHAB-LD declara que a justo titulo,
é senhora legitima possuidora do imével descrito e caracterizado na letra "D". livre e
desembaracado de qualguer 6nus, e assim promete e se obriga a vendé-lo aos
DEVEDORES, com todas as benfeitorias, pelo preco certo e ajustado caracterizado na
letra "B" deste instrumento.

Paraqgrafo Primeiro - Nos casos de co-financiados nao céniuges, a presente venda,
descrita no “caput” desta clausula, é feita na mesma proporgao.

Paréqrafo Sequndo - Os DEVEDORES obrigam-se a pagarem os servicos de: Meio fio
com sarietas e execucdes de calcadas e muretas; qalerias de aquas pluviais:
pavimentaciao asfaltica das ruas; urbanizacdo de pracas e demais Servicos.
correspondente ao lote compromissado quando exigidos e executados pela Prefeitura do
Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO - Para atender ao objetivo expresso no
"caput" da clausula primeira, a COHAB-LD concede aos DEVEDORES., de conformidade
com as normas da legislacdo vigentes nesta data, um financiamento no valor indicado
na letra "C", item 4, deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - CONFISSAO DE DIVIDA - Os DEVEDORES confessam
dever a COHAB-LD, a importancia que ora lhes ¢ financiada, de conformidade com as
normas da legislacéo vigente nesta data, definida na letra "C", item 4, deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES DE FINANCIAMENTO - O prazo. os juros, a data
de vencimento do primeiro encargo mensal. a época de reajuste dos encargos mensais,
o plano de atualizacdo para o saldo devedor e encargos mensais, o sistema de
amortizacao para o saldo devedor s&o os constantes na letra "C", deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - As amortizacoes do
financiamento serao feitas através de prestacées mensais e sucessivas. vencendo-se a
primeira na data fixada na letra "C", item 11, deste instrumento, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes.

Paragrafo Unico - As prestagées e seus acessorios serdo pagos na sede da COHAB-LD
ou onde esta vier a indicar.

CLAUSULA SEXTA - JUROS CONTRATUAIS - Sobre a quantia mutuada, até a
solucao final da divida, incidira juros remuneratérios em conformidade as taxas fixadas
na letra "C", item 10, deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - CALCULO DE EVENTUAIS DIFERENCAS DE AMORTIZACAO
- Durante o curso deste contrato sera mantido demonstrativo de evolucao do saldo
devedor. discriminativo do valor das quotas mensais de amortizacao. calculadas em
valores suficientes para a extincdo da divida no prazo originalmente contratado ou no
novo prazo contratado e também, das quotas de amortizagao efetivamente pagas pelos
DEVEDORES de modo a permitir apuragao de eventuais diferencas.

Paraqrafo Primeiro: As eventuais diferencas de que trata o "caput" desta clausula.
apuradas na primeira vez em no maximo doze meses, a critério da COHAB-LD e. a partir
dai, a cada doze meses, implicardo, necessariamente, no recalculo das prestagoes
(encargos mensais), observados os seguintes critérios e procedimentos:

| - Na insuficiéncia de amortizacdo. o encargo mensal sera recalculado com base no
saldo devedor atualizado, mantida a taxa de juros e demais acessorios contratuais e
dilatando-se o prazo quando necessario, até o limite maximo previsto neste contrato.

Il — Caso, ap6s o recalculo, a quota de amortizagao se mantenha em nivel inferior para a
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necessaria extincao da divida, a diferenca entre o montante necessario para a extincao
da mesma e o montante efetivamente paqo a partir do primeiro més do ultimo recalculo.
atualizada pelos mesmos indices aplicados ao saldo devedor, com o acréscimo dos
juros contratuais, sera cobrada para ser paga escalonadamente, até o final do prazo
maximo contratual.

Paragrafo Segundo: Para pagamento da diferenca de que trata o inciso "lI" do paragrafo
anterior, os DEVEDORES poderao adotar as seguintes alternativas:

| - Pagamento direto nas apuragées e no final do prazo maximo estabelecido em
contrato, e/ou:

Il - Contribuicdo voluntaria para a constituicdo de reserva financeira a ser administrada
pela COHAB-LD, observando a remuneragao minima das contas de poupanca livre.

Paragrafo Terceiro: O prazo de doze meses referido no paragrafo primeiro podera, no
curso do contrato, ser alterado por acordo das partes.

CLAUSULA OITAVA - SALDO DEVEDOR RESIDUAL - Se ao final do prazo previsto
para pagamento do presente financiamento for verificado saldo residual, este sera de
responsabilidade exclusiva dos DEVEDORES. que devera resaata-lo intearalmente no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas. estando sujeito esse saldo. as conseaquéncias da
inadimpléncia e bem assim a atualizagdo monetaria e juros compensatorios, nas bases
pactuadas para a correc¢ao do saldo devedor, até a sua efetiva liquidagao.

CLAUSULA NONA - ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR -O saldo devedor deste
financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura
deste contrato, com base no indice de atualizagao correspondente ao INPC.

CLAUSULA DECIMA - QUITACAO DA DIVIDA - Atingindo o término do prazo
contratual. considerando inclusive os aumentos de nimero de meses provocados pela
repactuacao. e uma vez pagas todas as prestacdes. ou na hipdtese de o saldo devedor
tornar-se nulo antes do término do prazo estabelecido na letra "C", item 6 deste contrato
e nao existindo quantias ou parcelas em atraso. a COHAB-LD dara auitacao aos
DEVEDORES de quem nenhuma importancia podera ser exigida com fundamento no
presente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada aos
DEVEDORES, em dia com suas obrigagdes, a liquidagdo antecipada do saldo devedor.

Paraqrafo Unico - Nesse caso, o saldo devedor sera atualizado de forma proporcional.
com base no critério de ajuste "pro rata" viaente a época do evento. referente ao periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima atualizagao contratual
do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E
assequrada. aos DEVEDORES em dia com suas obrigacbes. a realizacao de
amortizacoes extraordinarias para a reducao do prazo do financiamento ou do valor das
prestacées, desde que a quantia a ser amortizada corresponda ao minimo previsto, para
este efeito, nas normas da legislagao vigente.

Paraqgrafo Primeiro - O abatimento do montante oferecido para amortizacao sera
precedido da atualizacdo do saldo devedor, na forma do Paraagrafo Primeiro da Clausula
Décima Terceira procedendo-se, ap6s o abatimento, a eliminacdo do efeito da
atualizacdo sobre o saldo remanescente, mediante divisdo desse saldo pelo mesmo
indice da atualizacao aplicado.

Paraqgrafo Sequndo - O valor amortizado sera, em qualquer hipotese, deduzido do saldo
devedor atualizado nos termos do paragrafo anterior, ensejando sempre o recélculo da
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prestacdo e juros, ou do prazo remanescente, conforme o caso, com redugao
proporcional a redugéo do saldo devedor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfacdo de qualquer obrigacdo de pagamento. a quantia a ser paga correspondera ao
valor da obrigacao em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, com
base no critério de ajuste "pro rata" definido em leaislacao especifica, vigente a época
do evento, acrescida dos juros remuneratérios, desde a data do vencimento, inclusive,
até a data do efetivo pagamento, exclusive.

Pa(éarafo Unico - Sobre o valor apurado. de _acordo com o f'caout" desta cléusul_a.
incidirdo juros moratérios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia
de atraso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO INADIMPLEMENTO - OS DEVEDORES.
autorizam a COHAB-LD a verificar e a trocar informacdes cadastrais. crediticias e
financeiras sobre eles. como também utilizar seu endereco. inclusive eletrénico (e-mail),
para envio de malas diretas. venda de produtos e servicos., cataloqos e outras
correspondéncias/informacées, inclusive as promocionais proprias ou de terceiros. bem
como incluir, consultar e divulgar seus dados cadastrais na Central de Riscos do Banco
Central do Brasil e em boletins e/ou listas de cancelamento autorizadas pela COHAB-
LD. assim como. no caso de inadimplemento, proceder ao reqistro desse fato na
SERASA. no SPC e em outros érqdaos de protecdo ao crédito, ficando a carqo da
COHAB-LD cancelar eventuais registros nesse sentido, sendo as despesas de
responsabilidade exclusiva dos DEVEDORES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALIENACAO FIDUCIARIA - OS DEVEDORES
alienam a COHAB-LD o imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das
obrigacbes deste contrato, conforme a Lei 9.514/97 e alteragbes posteriores,
abrangendo acessées, benfeitorias, melhoramentos, construgoes e instalagoes.

Paraqrafo Primeiro: A propriedade fiduciaria é constituida com o reaistro deste contrato.
tornando os DEVEDORES possuidores diretos e a COHAB-LD, possuidora indireta do
imovel.

Paragrafo Segundo: Aos DEVEDORES adimplentes é assegurada a livre utilizagao, por
sua conta e risco, do imovel objeto da alienagao fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida
sera considerada antecipadamente vencida. independentemente de qualguer notificacao
iudicial ou extrajudicial, enseiando a execucao deste contrato, para efeito de ser exiaida
de imediato na sua totalidade. com todos os seus acessorios, atualizados, por qualquer
dos motivos previstos em lei. e. ainda. se OS DEVEDORES: a) cederem, alugarem,
emprestarem ou transferirem a terceiros, seus direitos e obriaacdes. ou prometerem a
venda a unidade. obieto do financiamento, sem prévio e expresso consentimento da
COHAB-LD: b) faltarem ao pagamento de 03 (trés) ou mais prestacoes consecutivas; d)
constituirem sobre o imovel oferecido em garantia, novas garantias ou outros 6nus reais,
sem prévio e expresso consentimento da COHAB-LD: e) terem contra si movida
qualguer acdo ou execucao, ou, ainda decretada qualauer medida judicial que de alaum
modo. afete o imovel dado em garantia. no todo ou em parte; a) nao reforcarem a
garantia em virtude de depreciacado ou deterioracao do imoével, depois de devidamente
intimado(s); f) incidirem em insolvéncia; a) deixarem de apresentar. quando solicitado
pela COHAB-LD. os comprovantes de pagamentos de impostos. taxas. tributos.
encargos previdenciarios e securitarios que incidam ou venham a incidir sobre o imovel
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financiado e que sejam de sua responsabilidade; h) infringirem qualquer clausula deste
contrato de financiamento.

Parégrafo Unico - O disposto no "caput" desta clausula, também se aplica quando for
desapropriado o imoével dado em garantia, no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO — A caréncia para expedi¢ao da intimagao é de 30 (trinta) dias, contados a
partir do vencimento do terceiro encargo mensal vencido e nao pago.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - INTIMACAO - Decorrido o prazo estipulado na
Clausula Vigésima Quarta, o DEVEDORES ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido sera intimado pessoalmente, com prazo de 15 (quinze) dias
para purgagao da mora.

Paraqgrafo Primeiro: Purgada a mora no Reaistro de Imoéveis, convalescera a alienacao
fiduciaria, cabendo aos DEVEDORES o pagamento das despesas de cobranga e
intimacgao.

Paragrafo Segundo: Eventual diferenga entre o valor pago a titulo da purgagéo da mora
e o devido no dia da purgacéo devera ser paga juntamente com o encargo vincendo.

CLAUSULA DECIMA NONA - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Decorridos no
minimo 30 (trinta) dias apds a expiracao do prazo que trata a Clausula Viaésima Quinta
sem purgacao da mora, a propriedade do imovel sera consolidada em nome da
COHAB-LD mediante o pagamento de tributos devidos pela transmissao.

Paraqgrafo Primeiro: Até que seija efetivamente averbada a consolidacao em favor da
COHAB-LD. os DEVEDORES podem pagar as parcelas vencidas da divida (purgar a
mora) e as despesas relativas aos encarqos e as custas de intimacao e as necessarias a
realizacédo do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do
leiloeiro, hipotese em que convalescera o contrato.

Paraqrafo Sequndo: Apos a averbacao da referida consolidacdo da propriedade
fiduciaria em nome da COHAB-LD até a data da realizacao do 2° leildo. € assequrado
aos DEVEDORES o direito de preferéncia para adaquirir o imoével por preco
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, despesas. aos encarqos
legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de citada consolidagao da propriedade fiduciaria em favor da COHAB-
LD, e as despesas relativas ao procedimento de cobranca e leilao.

Paragrafo Terceiro: OS DEVEDORES devem pagar os encargos tributarios e despesas
exigiveis para a nova aquisi¢ao do imovel, inclusive custas e emolumentos.

CLAUSULA VIGESIMA - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em
nome da COHAB-LD, o imével sera alienado a terceiros, conforme previsto no art. 27 da
Lei 9514/97.

Paragrafo Primeiro: Para fins do leilao extrajudicial, as partes adotam os seguintes
conceitos:

| — Valor do imovel:

a).valor da avaliacao constante na Iet_ra B.5, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo,
reservando-se a COHAB-LD o direito de reavaliar o imoével; ou /\
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b) caso o valor do imével estabelecido na alinea anterior seia inferior ao valor de
referéncia para apuracéo do ITBI, entdao este sera o valor minimo estabelecido como
parametro para efeito de venda do imével no primeiro leilao.

Il — Valor da divida: saldo devedor da operacéo de alienacao fiduciaria. na data do leilao.
incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos contratuais (por exemplo,
encargos legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais),

IIl — Valor das despesas: soma das imoorténcias dos encarqos, custas de intimacao e as
necessarias a realizagao do publico leildo, incluindo as despesas relativas aos anuncios
e a comissao do leiloeiro.

Paragrafo Primeiro: O 1° leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do
registro da consolidagao da propriedade em nome da COHAB-LD, pelo valor do imovel.

Paraqrafo Sequndo: Se no primeiro leildo o maior lance oferecido for inferior ao valor
do imovel conforme estipulado no item 19.1, |, a ou b, sera realizado o 2° leilao nos (15)
quinze dias seguintes.

Paraqrafo Terceiro: Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda realizada
em leilao. a COHAB-LD entreqara aos DEVEDORES a importancia aue sobrar, nela
compreendendo o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores
da divida e das despesas e encargos, importando em reciproca quitagao.

Paraqrafo Quarto: No 2° leildo, na auséncia de lance maior ou iqual ao valor da divida,
ou na auséncia de licitante sera considerada extinta a divida e exonerada a COHAB-LD
da obrigacdo de restituicao aos DEVEDORES de qualquer quantia, a que titulo for.

Paraqrafo Quinto: As datas. os horarios e os locais do 1° leilao e do 2°, se houver, serao
comunicados aos DEVEDORES mediante correspondéncia dirigida aos enderegos
constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico.

Paragrafo Sexto: Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da
realizacédo do 2° leilao, a COHAB-LD dara ao devedor termo de quitagao.

Paraqrafo Sétimo: Consolidada a propriedade em nome da COHAB-LD, os
DEVEDORES l|he entregardao o imovel, livre e desimpedido, sob pena de paaamento a
COHAB-LD. ou a quem vier a sucedé-la. a titulo de taxa de ocupacao do imovel. por
més ou fracao. o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a aue se refere o
item 19.1. computado e exigivel desde a data da consolidacao da propriedade fiduciaria
em nome da COHAB-LD até a data em que este, ou seus sucessores, vierem a ser
imitidos na posse do imovel.

Paraqrafo Oitavo: Respondem os DEVEDORES pelo pagamento dos impostos, taxas.
contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos
deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.

Paragrafo Nono. Nao se aplica ao imbvel objeto do presente contrato o direito de
preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8245/91.

Paréqrafo Décimo: Se o imovel estiver locado. a locacao podera ser denunciada com
prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao, devendo a denuncia ser realizada no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da propriedade.

Paraqgrafo Décimo Primeiro. Sera considerada ineficaz e, sem aualauer efeito, a
contratagdo ou prorrogacao de locagao do imovel alienado fiduciariamente, por prazo
superior a 01 (um) ano sem concordancia por escrito da COHAB-LD.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA
— No caso de desapropriacao do imovel dado em aarantia, a COHAB-LD recebera do
poder expropriante a indenizacdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o
saldo, se houver, aos DEVEDORES, que permanecem responsaveis pelo pagamento
na hipotese de indenizagéao inferior a divida.

Paraarafo Unico. OS DEVEDORES declaram-se cientes de que a desapropriagdo do
imével ndo gera direito a indenizagao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - PROCURACAO - Havendo dois ou mais
DEVEDORES. todos se declaram solidariamente responsaveis pelas obriqacoes
assumidas perante a COHAB-LD e constituem-se procuradores reciprocos. até o
cumprimento de todas as obrigacées deste contrato com poderes irrevoagaveis para foro
em qeral e os especiais para requerer, concordar, recorrer, transiqir, receber e dar
quitacao. desistir. receber citacoes. notificacées, intimacdes. inclusive de penhora, leilao
ou praca, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho
do presente mandato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - IMPOSTOS E ENCARGOS - Todos os impostos,
taxas. multas e demais encargos, que recaiam ou vierem a recair sobre o imével dado
em qarantia ou sobre a operacdo objeto deste contrato, serdo de responsabilidade
exclusiva dos DEVEDORES. nas épocas proprias, reservando-se a COHAB-LD o direito
de. a qualquer tempo. exiair a respectiva comprovacao. Na hipétese de atraso dos
DEVEDORES no cumprimento dessas obrigacdes e caso nao prefira a COHAB-LD
considerar vencida a divida. fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de
qualquer dos encargos referidos nesta clausula, obrigando-se os DEVEDORES, neste
caso, a reembolsa-la de todas as quantias despendidas para tal finalidade, atualizadas
monetariamente e acrescidas dos juros estipulado neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - NOVACAO - A tolerancia. por parte da COHAB-LD.
em carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelos DEVEDORES. das
obrigacoes legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizagdo dos débitos em atraso, nao constituirdao novagao.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOCUMENTAGAO E CONDICOES ESPECIAIS -
Pelas partes foram apresentadas Certidoes/Guias/Declaragdes a seguir referidas:

e Certidao de Inteiro Teor com respeito as alienagdes, 6nus reais, acoes pessoais
reipersecutérias e prenotagdes, da matricula 125.025, n°. 529.355 expedida no dia
15/03/2022 pelo 1°. Servigo de Registro de Imoéveis da Comarca de Londrina, Estado
do Parana;

e O Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoéveis — |ITBI, sera recolhido pelo
DEVEDOR, quando se fizer obrigatério, no momento do registro, nos termos da
decisdo do Supremo Tribunal Federal — STF, com Repercussao Geral, exarada no
Recurso Extraordinario com Agravo nimero 1294.969.

e Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, sob n°. 22E1.AA83.6C38.BE6B, expedida pelo Ministério da Fazenda —
Secretaria da Receita Federal do Brasil aos 05/11/2021, com validade ate
04/05/2022,em nome da COHAB-LD.
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Paragrafo unico: As partes dispensam a apresentacdo da Certidao Negativa
Municipal e das demais Certidées Fiscais, conforme mencionadas no Decreto n°. 93.240
de 09/09/1986 e Certiddes de Feitos Ajuizados, de acordo com a Lei 13.097/2015.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - OUTRAS DECLARACOES - OS DEVEDORES
assumem a obrigacdo de comunicar a COHAB-LD eventuais impuanacdes feitas ao
presente contrato. bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imodvel, notadamente a mudanga de sua numeragao ou
identificacéo, durante a vigéncia do contrato, declarando, também, sob as penas da lei:

e a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria. e que nao respondem pessoalmente a acdes reais. pessoais.
reipersecutodrias, possessorias, reivindicatorias. arrestos, embargos, depositos.
sequestros, protestos. faléncias. recuperacdo judicial ou concurso de credores,
dividas fiscais, penhoras ou execugdes, que possam comprometer o imével objeto da
presente transacéo e garantia fiduciaria constituida a favor da COHAB-LD;

« a autenticidade das indicacdes sobre seu estado civil, nacionalidade, profissao e
identificacao;

« a autenticidade das declaracdes que consubstanciaram as condicdes prévias a
assinatura deste instrumento, dos comprovantes e despesas apresentados no ato da
proposta;

« nao possuir débitos decorrentes de tributos e contribuigoes federais;

e nao se encontrar vinculado a previdéncia social como empregador ou produtor rural
ou que esta isento da apresentacéo da Certidao Negativa de Débito - CND do INSS,
conforme Decreto-Lei no. 1.958, de 09/09/82.

Paraqgrafo Primeiro; As partes declaram que nao houve intermediacao imobiliaria de
pessoa fisica ou juridica na presente transagdo, em atendimento a Lei Estadual
19.428/2018.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - REGISTRO - As partes. autorizam o Oficial de
Registro de Imobveis competente a fazer averbagdes, registros e cancelamentos
necessarios a perfeita formalizagao deste instrumento.

Paraqrafo Primeiro: 0O(S) DEVEDOR(ES) obrigam-se a apresentar exemplar,
devidamente registrado no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura
do presente contrato. sendo que apos referido prazo é facultado a COHAB-LD
considerar vencida a divida ou registrar o contrato, pra posterior reembolso pelos
DEVEDORES.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - INDISPONIBILIDADE DE BENS — No ato de reaistro
do presente contrato. identificada pelo Cartorio de Reaistro de Iméveis declaracao de
indisponibilidade de bens vinculada ao CPF dos DEVEDORES e/ou no Cadastro
Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB. nos termos do Provimento n.° 39/2014,
da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica — CNJ, o contrato
nao podera ser registrado e ficara resolvido de pleno direito.

Paraqrafo Unico: Da resolucao do presente contrato pela indisponibilidade de bens, a
COHAB-LD ressarcira os DEVEDORES dos valores porventura despendidos com o
encargo mensal, a saber: amortizacdo, se houver, e juros, a Tarifa de Administracao do
contrato e a Tarifa de Avaliacdo de Bens Recebidos em Garantia que suportam os
custos operacionais incorridos.
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CLAUSULA VIGESIMA NONA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL -
Os DEVEDORES declaram. que tiveram previo conhecimento. leram e enienderaimn ©

contrato, concordaram com as estipulagdes previstas, e estdo cientes dos direitos €
obrigagdes contratuais.

CLAUSULA TRIGESIMA - SUCESSAO E FORO - As partes obrigam-se por si € seus
sucessores. a0 fiel cumprimento do que ora ficou ajustado. eleaendo o FOROC da
Comarca de Londrina, Estado do Parana, para dirimir quaisquer questoes que decorram
direta ou indiretamente deste contrato.

E por estarem assim justos e contratados. assinam o presente contrato em 03 (trés}
vias. de iqual teor e para um so efeito legal. na presenca de duas testemunhas.
rubricando-se todas suas folhas, e dispensando-se os reconhecimentos de firmas,
conforme dispde o inciso “li” do artigo 221 da Lei n®. 6.015 de 31/12/1973.

Londrina. 04 de abril de 2022

Pela COHAB-L.D:

ministrativo Financekc Ciretof Presidenie
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