COMPANHIA DE HABITACAG DE LONDRINA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL URBANO MUTUO E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARAMTIA QUE CELEBRAM A
COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA -
COHAB-LD ¢ CIRLENE fABIANO, POR FORGA DA
CLASSIFICACAO OBTIDA NO PROCESSO DE
LICITACAO 06/2021 - MODO DE DISPUTA
COMBINADO.

Conlrato 94.00.0452

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica. na forma do artigo 38,
da Lei n® 9.514. de 20 de novembro de 1997, com redagao pela Lei n® 10.931, de 02 de
Agosto ge 2004, as partes adiante mencionadas e qualificadas tem entre st justo e
contratado a presente operacdo de muituc com obrigagbes e alienagao fiduciana
mediante clausulas e condigdes seguintes.

1 - VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA:

COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD, pessoa juridica de direito:
privado. criada sob a forma de sociedade de economia msta, pela Ler Municipat 1.008.
de 26 de Agosto de 1965, vinculada ao Sistema Financeio de Habitacao - SFH. com
sede nesta cidade de Londrina. Estado do Parana ia rua Pernambuco 1002
devidamente inscrita no ONPJ sob o nimero 78.6'6.760/0001-15. neste ato
repsesentada por seu Diretor Presidente LUIZ CANDIDO DE OLIVEIRA sHelro.
casado. arquiteto e urbanista poptador da Cédula de Identidade RG n° h
' i ' residente e domiciliado n

inscrit ob n®

_ _ } nesta cidade de Londrina. Estado do
Parana e por seu Diretor Administrativo/Financeiro EDIM,.SON PINHEIRO SALLES.
brasileir dministrador de empresas, portadoy 2 Hentidade RG
Bo n° /PR inscritc_no CPF s ° } rasidente e
domicilia nesta cidade de Londrna,
Estado do Parana. doravanie denominada

2 - COMPRADOR E DEVEDOR FIDUCIANTE:

CIRLENE FABIANO, brasileira, divorciada. ndo convivente em unido estavel comg

outrem. imaior & capaz. agricultora, nascida em 28/08/1¢ 2. portador e :
identidade RGaSSP R_igscrita no CPE/ME su> 0 numero

L {43} resigente e domiciiada na
a cidade de lamarana. Estado do Parana.

}.
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

B.1 - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO:
| — VALOR DA VENDA ~ R$ 53.300,00

Il - FORMA DE PAGAMENTO:

. Recursos proprios/caucao R$ 26.650,00
. Financiamento concedido pela COHAB-LD R$ 26.650,00
B.2 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL »ARA E—

FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO

C- MUTl_JO/ RESGATE/ ENCARGO MENSAL/ DATAS/ DEMAIS VALORES E
CONDICOES ‘

rVanr da Divida 2. Prazo de Amortizagdo em 3. Sistema deimortizagéo: ‘
R$ 26.650,00 meses: 24 PRICE
4. Plano Reajuste: 5. Epoca dos Reajustes dos 6. Vencimento do 1°

INPC Encargos: MENSAL encargo: 28/04/2022

8. ENCARGO MENSAL
« Prestacao ) | R$ 1.181,14
Nominal Efetiva « Administracao (8% :{a parcela R$ 60,00

——1 inicial, limitada a R$ 60,00)
6,000 6,1677

7. Taxa Anual de Jurds 7(}'/0)

TOTAL R$ 1.241,14

D - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Lote n°09, quadra n°05, com a area de 26546 metros quadrados, SEM
BENFEITORIAS, situado no CONJUNTO HABITACIONAL MANOEL BATISTA VIEIRA,
no Municipio de Tamarana, da subdivisao da area de terras medindo 36.326.85 metros
quadrados, destacada da Fazenda Trés bocas (lote 119-B), dentro das seguintes
divisas e confrontacdes: Frente para a rua 07 a Sudeste com 7,66 metros. Em
desenvolvimento de curva com raio de 6,00 metros, numa extensao de 9,42 metros.
Frente para a Rua 02 a Nordeste, com 14,00 metros. Fundos para o lote 10 a Noroeste,
com 13,66 metros. Fundos para o lote 08 a Sudoeste, com 20,00 metros, matricula
registral 11.743, do 3° Servico de Registro de Imoveis da cidade e Comarca de
Londrina, Estado do Parana.

O imovel esta inscrito no Cadastro Imobiliario do Municipic de Tamarana sob o nt]mero‘l
08.01.058.0045.001.000 |
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - A COHAR-LD declara que a justo titulo,
e senhora legitima possuidora do imoével descrito e caracterizado na letra "D", livre e
desembaracado de qualquer 6nus, e assim promete . se obriga a vendé-lo aos
DEVEDORES, com todas as benfeitorias, pelo pre¢o ceri- e ajustado caracterizado na
letra "B" deste instrumento.

Paragrafo Primeiro - Nos casos de co-financiados nao :6njuges, a presente venda,
descrita no “caput" desta clausula, é feita na mesma propo.;ao.

Paragrafo Segundo - Os DEVEDORES obrigam-se a pagarem os servi¢os de: Meio fio
com sarjetas e execucoes de calgadas e muretas; galerias de aguas pluviais;
pavimentagao asfaltica das ruas; urbanizacdo de pragas e demais servigos,
correspondente ao lote compromissado quando exigidos e executados pela Prefeitura do
Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO - Para atender ao objetivo expresso no
"caput" da clausula primeira, a COHAB-LD concede aos DEVEDORES, de conformidade
com as normas da legislagao vigentes nesta data, um financiamento no valor indicado
na letra "C", item 4, deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - CONFISSAO DE DIVIDA - Os DEVEDORES confessam
dever a COHAB-LD, a importancia que ora lhes é financiada, de conformidade com as
normas da legislagao vigente nesta data, definida na letra "C", item 4, deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES DE FINANCIAMENTO - O prazo, os juros, a data
de vencimento do primeiro encargo mensal, a época de reajuste dos encargos mensais,
o plano de atualizacao para o saldo devedor e enc: .Jos mensais, o sistema de
amortizacao para o saldo devedor sao os constantes na le : 3 "C", deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - FORMA E LOCAL DE PAGAN®NTO - As amortizagées do
financiamento serao feitas através de prestacdes mensaic = sucessivas, vencendo-se a
primeira na data fixada na letra "C", item 11, deste instrum ento, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes.

Paragrafo Unico - As prestacdes e seus acessorios serao pagos na sede da COHAB-LD
ou onde esta vier a indicar.

CLAUSULA SEXTA - JUROS CONTRATUAIS - Sobre a guantia mutuada, até a
solugao final da divida, incidira juros remuneratérios em conformidade as taxas fixadas
na letra "C", item 10, deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - CALCULO DE EVENTUAIS DIFERENCAS DE AMORTIZACAO
- Durante o curso deste contrato sera mantido demonstrativo de evolucao do saldo
devedor, discriminativo do valor das quotas mensais de amortizacdo, calculadas em
valores suficientes para a extingao da divida no prazo originalmente contratado ou no
novo prazo contratado e também, das quotas de amortizacao efetivamente pagas pelos
DEVEDORES de modo a permitir apuragao de eventuais diferencas.

Paragrafo Primeiro: As eventuais diferencas de que tr..'a o "caput" desta clausula,
apuradas na primeira vez em no maximo doze meses, a critério da COHAB-LD e, a partir
dai, a cada doze meses, implicarao, necessariamente, 10 recalculo das prestacoes
(encargos mensais), observados os seguintes critérios e pi..cedimentos:

| - Ma insuficiéncia de amortizacao, o encargo mensal s ra recalculado com base no
saldo devedor atualizado, mantida a taxa de juros e de: ais acessorios contratuais e
dilatando-se o prazo quando necessario, até o limite maxin.» previsto neste contrato.

Il — Caso, apos o recalculo, a quota de amortizagao se mar tenha em nivel inferior para a
necessaria extingao da divida, a diferenca entre o montante necessario para a extingcao
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

da mesma e o montante efetivamente pago a partir do primeiro més do ultimo recalculo,
atualizada pelos mesmos indices aplicados ao saldo devedor, com o acréscimo dos
juros contratuais, sera cobrada para ser paga escalonadamente, até o final do prazo
maximo contratual.

Paragrafo Segundo: Para pagamento da diferenca de que trata o inciso "ll" do paragrafo
anterior, os DEVEDORES poderao adotar as seguintes alternativas:

| - Pagamento direto nas apuragbes e no final do prazo maximo estabelecido em
contrato, e/ou:

[I - Contribuicao voluntaria para a constituicao de reserva financeira a ser administrada
pela COHAB-LD, observando a remuneragao minima das nrnntas de poupanca livre.

Paragrafo Terceiro: O prazo de doze meses referido no raragrafo primeiro podera, no
curso do contrato, ser alterado por acordo das partes.

CLAUSULA OITAVA - SALDO DEVEDOR RESIDUAL - 3e ao final do prazo previsto
para pagamento do presente financiamento for verificadc saldo residual, este sera de
responsabilidade exclusiva dos DEVEDORES, que deve::. resgata-lo integralmente no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas, estando sujeito ess+ saldo, as consequéncias da
inadimpléncia e bem assim a atualizacado monetaria e jurcs compensatorios, nas bases
pactuadas para a correcao do saldo devedor, até a sua efetiva liquidagao.

CLAUSULA NONA - ATUALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR -O saldo devedor deste
financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura
deste contrato, com base no indice de atualizacao correspondente ao INPC.

CLAUSULA DECIMA - QUITACAO DA DIVIDA - Atingindo o término do prazo
contratual, considerando inclusive os aumentos de numero de meses provocados pela
repactuacao, e uma vez pagas todas as prestagdes, ou na hipétese de o saldo devedor
tornar-se nulo antes do término do prazo estabelecido na letra "C", item 6 deste contrato
e nao existindo quantias ou parcelas em atraso, a COHAB-LD dara quitagcdao aos
DEVEDORES de quem nenhuma importancia podera ser exigida com fundamento no
presente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada aos
DEVEDORES, em dia com suas obrigagoes, a liquidagao antecipada do saldo devedor.

Paragrafo Unico - Nesse caso, o saldo devedor sera atu. izado de forma proporcional,
com base no critério de ajuste "pro rata" vigente a época d: evento, referente ao periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou d- ultima atualizagao contratual
do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AMORTIZACAC EXTRAORDINARIA - E
assegurada, aos DEVEDORES em dia com suas obhrigagdes, a realizacao de
amortizacoes extraordinarias para a reducao do prazo do financiamento ou do valor das
prestacoes, desde que a quantia a ser amortizada corresponda ao minimo previsto, para
este efeito, nas normas da legislagao vigente.

Paragrafo Primeiro - O abatimento do montante oferecido para amortizacao sera
Décima Terceira procedendo-se, apés o abatimento, a eliminacao do efeito da

atualizagao sobre o saldo remanescente, mediante divisao desse saldo pelo mesmo
indice da atualizagao aplicado.

precedido da atualizagao do saldo devedor, na forma do Paragrafo Primeiro da Clausula /

/D)
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

Paragrafo Segundo - O valor amortizado sera, em qualquer hipétese, deduzido do saldo
devedor atualizado nos termos do paragrafo anterior, ensejando sempre o recalculo da
prestagao e juros, ou do prazo remanescente, confcrme o caso, com reducgao
proporcional a reducao do saldo devedor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPONTUALIDADE - NOcorrendo impontualidade na
satisfacao de qualquer obrigagao de pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao
valor da obrigagao em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, com
base no critério de ajuste "pro rata" definido em legislagéw especifica, vigente a época
do evento, acrescida dos juros remuneratorios, desde a data do vencimento, inclusive,
até a data do efetivo pagamento, exclusive.

Parégrafo Unico - Sobre o valor apurado, de acordo com o "caput" desta clausula,
incidirao juros moratorios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia
de atraso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO INADIMPLEMENTO - OS DEVEDORES,
autorizam a COHAB-LD a verificar e a trocar informacoes cadastrais, crediticias e
financeiras sobre eles, como também utilizar seu endereco, inclusive eletronico (e-mail),
para envio de malas diretas, venda de produtos e servicos, catalogos e outras
correspondéncias/informacoées, inclusive as promocionais proprias ou de terceiros, bem
como incluir, consultar e divulgar seus dados cadastrais na Central de Riscos do Banco
Central do Brasil e em boletins e/ou listas de cancelamento autorizadas pela COHAB-LD,
assim como, no caso de inadimplemento, proceder ao registro desse fato na SERASA,
no SPC e em outros 6rgaos de protegao ao crédito, ficando a cargo da COHAB-LD
cancelar eventuais registros nesse sentido, sendo as despesas de responsabilidade
exclusiva dos DEVEDORES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALIENACAO FIDUCIARIA - OS DEVEDORES
alienam a COHAB-LD o imovel ora transacionado, em garantia do cumprimento das
obrigagcbes deste contrato, conforme a Lei 9.514/97 e alteracoes posteriores,
abrangendo acessoes, benfeitorias, melhoramentos, consticoes e instalacoes.

Paragrafo Primeiro. A propriedade fiduciaria é constituida com o registro deste contrato,
tornando os DEVEDORES possuidores diretos e a COHAB-LD, possuidora indireta do
imovel.

Paragrafo Segundo: Aos DEVEDORES adimplentes é assegurada a livre utilizagao, por
sua conta e risco, do imével objeto da alienacgao fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida
sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificacao
judicial ou extrajudicial, ensejando a execucao deste contrato, para efeito de ser exigida
de imediato na sua totalidade, com todos os seus acessorios, atualizados, por qualquer
dos motivos previstos em lei, e, ainda, se OS DEVEDORES: a) cederem, alugarem,
emprestarem ou transferirem a terceiros, seus direitos e obrigagdes, ou prometerem a
venda a unidade, objeto do financiamento, sem préevio e expresso consentimento da
COHAB-LD; b) faltarem ao pagamento de 03 (trés) ou mais prestacdes consecutivas; d)
constituirem sobre o imével oferecido em garantia, novas garantias ou outros 6nus reais,
sem prévio e expresso consentimento da COHAB-LD, e) terem contra si movida
qualquer agao ou execugao, ou, ainda decretada qualquer medida judicial que de algum
modo, afete o imovel dado em garantia, no todo ou em parte; g) nao reforcarem a
garantia em virtude de depreciacao ou deterioragcao do ir~5vel, depois de devidamente
intimado(s); f) incidirem em insolvéncia; g) deixarem de zpresentar, quando solicitado
pela COHAB-LD, os comprovantes de pagamentos de impostos, taxas, tributos,
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encargos previdenciarios e securitarios que incidam ou veitham a incidir sobre o imével
financiado e que sejam de sua responsabilidade; h) infringirem qualquer clausula deste
contrato de financiamento.

Paragrafo Unico - O disposto no "caput' desta clausula, também se aplica quando for
desapropriado o imével dado em garantia, no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO — A caréncia para expedi¢ao da intimagao € de 30 (trinta) dias, contados a
partirdo vencimento do terceiro encargo mensal vencido e nao pago.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - INTIMAGAO - Decorrido o prazo estipulado na
Clausula Vigésima Quarta, o DEVEDORES ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido sera intimado pessoalmente, com prazo de 15 (quinze) dias
para purgagao da mora.

Paragrafo Primeiro. Purgada a mora no Registro de Imov. is, convalescera a alienacao
fiduciaria, cabendo aos DEVEDORES o pagamento das despesas de cobranca e
intimacgao.

Paragrafo Segundo: Eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgacao da mora
e o devido no dia da purgagao devera ser paga juntamente com o encargo vincendo.

CLAUSULA DECIMA NONA - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE — Decorridos no
minimo 30 (trinta) dias apos a expiracao do prazo que tratu a Clausula Vigésima Quinta
sem purgacao da mora, a propriedade do imovel scra consolidada em nome da
CGOHAB-LD mediante o pagamento de tributos devidos pela transmisséo.

Paragrafo Primeiro: Até que seja efetivamente averbada a consolidacdo em favor da
COHAB-LD, os DEVEDORES podem pagar as parcelas vencidas da divida (purgar a
mora) e as despesas relativas aos encargos e as custas de intimacao e as necessarias a
realizacao do leilao, nestas compreendidas as relativas acs anuncios e a comissao do
leiloeiro, hipétese em que convalescera o contrato.

Paragrafo Segundo: Apos a averbagdo da referida consolidacao da propriedade
fiduciaria em nome da COHAB-LD até a data da realizagao do 2° leilao, é assegurado
aos DEVEDORES o direito de preferéncia para adquirir o imoével por prego
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, despesas, aos encargos
legais, inclusive tributos, as contribuicbes condominiais e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de citada consolidacao da propriedade fituciaria em favor da COHAB-
LD, e as despesas relativas ao procedimento de cobranca e leilao.

Paragrafo Terceiro: OS DEVEDORES devem pagar os e c:argos tributarios e despesas
exigiveis para a nova aquisicao do imével, inclusive custas e emolumentos.

CLAUSULA VIGESIMA - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em
nome da COHAB-LD, o imovel sera alienado a terceiros, cunforme previsto no art. 27 da
Lei 9514/97.

Paragrafo Primeiro: Para fins do leilao extrajudicial, as partes adotam os seguintes
conceitos:

| — Valor do imovel:

a) valor da avaliacao constante na letra B.5, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamznte até a data do leildo,
reservando-se a COHAB-LD o direito de reavaliar o imovel; ou

)

(L
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b) caso o valor do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de
referéncia para apuracao do ITBI, entao este sera o valor minimo estabelecido como
parametro para efeito de venda do imével no primeiro leildo.

Il - Valor da divida: saldo devedor da operacao de alienagao fiduciaria, na data do leildo,
incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos contratuais (por exemplo,
encargos legais, inclusive tributos e contribuicdes condomii-iais);

Il — Valor das despesas: soma das importancias dos enca.,jos, custas de intimacao e as
necessarias a realizagao do publico leilao, incluindo as de:pesas relativas aos anuncios
e a comissao do leiloeiro.

Paragrafo Primeiro: O 1° leilao sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do
registro da consolida¢ao da propriedade em nome da COHAB-LD, pelo valor do imovel.

Paragrafo Segundo: Se no primeiro leilao o maior lance oferecido for inferior ao valor
do imovel conforme estipulado no item 19.1, |, a ou b, sera realizado o 2° leilao nos (15)
quinze dias seguintes.

Paragrafo Terceiro: Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda realizada
em leildao, a COHAB-LD entregara aos DEVEDORES a importancia que sobrar, nela
compreendendo o valor da indenizacao de benfeitorias, depois de deduzidos os valores
da divida e das despesas e encargos, importando em reciproca quitagao.

Paragrafo Quarto: No 2° leilao, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida,
ou na auséncia de licitante sera considerada extinta a divida e exonerada a COHAB-LD
da obrigagao de restituicao aos DEVEDORES de qualquer quantia, a que titulo for.

Paragrafo Quinto: As datas, os horarios e os locais do 1° leilao e do 2°, se houver, serao
comunicados aos DEVEDORES mediante correspondéncia dirigida aos enderecgos
constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

Paragrafo Sexto: Extinta a divida, dentro de 05 (cincr, dias a contar da data da
realizacao do 2° leilao, a COHAB-LD dara ao devedor tern.- de quitagao.

Paragrafo Sétimo:. Consolidada a propriedade em nome da COHAB-LD, os
DEVEDORES Ihe entregarao o imovel, livre e desimpedir:), sob pena de pagamento a
COHAB-LD, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxe de ocupacao do imovel, por
més ou fragao, e valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o
item 19.1, computado e exigivel desde a data da consolidag¢ao da propriedade fiduciaria
em nome da COHAB-LD até a data em que este, ou seus sucessores, vierem a ser
imitidos na posse do imovel.

Paragrafo Oitavo. Respondem os DEVEDORES pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos
deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.

Paragrafo Nono. Nao se aplica ao imovel objeto do presente contrato o direito de
preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8245/91.

Paragrafo Décimo: Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com
prazo de 30 (trinta) dias para desocupacgao, devendo a denuncia ser realizada no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagac da propriedade.

Paragrafo Décimo Primeiro: Sera considerada ineficaz e, sem qualquer efeito, a
contratagao ou prorrogacao de locacao do imoével aliena .o fiduciariamente, por prazo
superior a 01 (um) ano sem concordancia por escrito da C)HAB-LD.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA
— No caso de desapropriacao do imoével dado em garantia, a COHAB-LD recebera do
poder expropriante a indenizacao, abatendo o valor da divida e disponibilizando o
saldo, se houver, aos DEVEDORES, que permanecem responsaveis pelo pagamento
na hipotese de indenizacao inferior a divida.

Paragrafo Unico. OS DEVEDORES declaram-se cientes de que a desapropriacao do
imével nao gera direito a indenizacgao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - PROCURAGAO - Havendo dois ou mais
DEVEDORES, todos se declaram solidariamente responsaveis pelas obrigacoes
assumidas perante a COHAB-LD e constituem-se procuradores reciprocos, até o
cumprimento de todas as obriga¢des deste contrato com poderes irrevogaveis para foro
em geral e os especiais para requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar
quitacao, desistir, receber citagdes, notificagcdes, intimacdes, inclusive de penhora, leilao
ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho
do presente mandato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - IMPOSTOS E ENCARGOS - Todos os impostos,
taxas, multas e demais encargos, que recaiam ou vierem a recair sobre o imovel dado
em garantia ou sobre a operagao objeto deste contrato, serao de responsabilidade
exclusiva dos DEVEDORES, nas épocas proprias, reservendo-se a COHAB-LD o direito
de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovacao Na hipotese de atraso dos
DEVEDORES no cumprimento dessas obrigacdes e caso nao prefira a COHAB-LD
considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de
qualquer dos encargos referidos nesta clausula, obriganco-se os DEVEDORES, neste
caso, a reembolsa-la de todas as quantias despendidas para tal finalidade, atualizadas
monetariamente e acrescidas dos juros estipulado neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - NOVACAO - A tolerancia, por parte da COHAB-LD,
em carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelos DEVEDORES, das
obrigacbes legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizagao dos debitos em atraso, nao constituirao novacao.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOCUMENTAGAO E CONDICOES ESPECIAIS -
Pelas partes foram apresentadas Certidoes/Guias/Declaragdes a seguir referidas:

e Certidao de Inteiro Teor com respeito as alienagdes, 6nus reais, agcoes pessoais
reipersecutorias e prenotagdes, da matricula 11.743, n° 125903 expedida no dia
15/03/2022 pelo 3°. Servigco de Registro de Iméveis da Comarca de Londrina, Estado
do Parana;

e O Imposto sobre Transmissao de Bens Imoéveis - |ITBI, sera recolhido pelo
DEVEDOR, quando se fizer obrigatério, no momente do registro, nos termos da
decisao do Supremo Tribunal Federal — STF, com Reyercussao Geral, exarada no
Recurso Extraordinario com Agravo numero 1294.969.

o Certidao Negativa de Deébitos Relativos aos Tributos * ederais e a Divida Ativa da
Uniao, sob n° 22E1.AA83.6C38.BE6B, expedida peido Ministério da Fazenda —
Secretaria da Receita Federal do Brasil aos 05/11/2021, com validade até
04/05/2022,em nome da COHAB-LD.

Paragrafo unico: As partes dispensam a apresentagao da Certiddo Negativa
Municipal e das demais Certidées Fiscais, conforme mencionadas no Decreto n°. 93.240
de 09/09/1986 e Certidoes de Feitos Ajuizados, de acordo com a Lei 13.097/2015.
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - OUTRAS DECLARAGCOES - OS DEVEDORES
assumem a obrigagao de comunicar a COHAB-LD eventuais impugnacdes feitas ao
presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imoével, notadamente a mudanga de sua numeracdao ou
identificacao, durante a vigéncia do contrato, declarando, também, sob as penas da lei:

* a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, e que nao respondem pessoalmente a acbes reais, pessoais,
reipersecutorias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depdsitos,
sequestros, protestos, faléncias, recuperacao judicia! ou concurso de credores,
dividas fiscais, penhoras ou execucoes, que possam comprometer o imovel objeto da
presente transacao e garantia fiduciaria constituida a fa.or da COHAB-LD;

» a autenticidade das indicagbes sobre seu estado civi, nacionalidade, profissao e
identificacao;
e a autenticidade das declaracbes que consubstancia,.m as condicdes prévias a

assinatura deste instrumento, dos comprovantes e desp2sas apresentados no ato da
proposta;

e nao possuir débitos decorrentes de tributos e contribuigées federais;

e nao se encontrar vinculado a previdéncia social como empregador ou produtor rural
ou que esta isento da apresentacao da Certidao Negativa de Débito - CND do INSS,
conforme Decreto-Lei no. 1.958, de 09/09/82.

Paragrafo Primeiro. As partes declaram que nao houve intermediagao imobiliaria de
pessoa fisica ou juridica na presente transacao, em atendimento a Lei Estadual
19.428/2018.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - REGISTRO - As partes, autorizam o Oficial de
Registro de Imoveis competente a fazer averbagdes, registros e cancelamentos
necessarios a perfeita formalizagao deste instrumento.

Paragrafo Primeiro: O(S) DEVEDOR(ES) obrigam-¢: a apresentar exemplar,
devidamente registrado no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura
do presente contrato, sendo que apé6s referido praz.: é facultado a COHAB-LD
considerar vencida a divida ou registrar o contrato, pi:: posterior reembolso pelos
DEVEDORES.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - INDISPONIBILIDADE . E BENS — No ato de registro
do presente contrato, identificada pelo Cartério de Regisio de Imdveis declaracao de
indisponibilidade de bens vinculada ao CPF dos DEVEDORES e/ou no Cadastro
Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, nos termos do Provimento n.° 39/2014,
da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica — CNJ, o contrato
nao podera ser registrado e ficara resolvido de pleno direito.

Paragrafo Unico: Da resolucao do presente contrato pela indisponibilidade de bens, a
COHAB-LD ressarcira os DEVEDORES dos valores poiventura despendidos com o
encargo mensal, a saber: amortizagao, se houver, e juros, a Tarifa de Administracao do
contrato e a Tarifa de Avaliagao de Bens Recebidos em Garantia que suportam os
custos operacionais incorridos.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL -
Os DEVEDORES declaram, que tiveram prévio conhecimento, leram e entenderam o
contrato, concordaram com as estipulagdes previstas, e estdo cientes dos direitos e |
obrigacoes contratuais.
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CLAUSULA TRIGESIMA - SUCESSAQO E FORO - As pastes obngam-se por si e seus
sucessores, ao fiel cumprimento do que ora ficou ajuciado. elegendo ¢ FORO da
Comarca de Londrina, Estado do Parana, para dirimir qua:squer questées que decorram
direta ou indiretamente deste contrato.

E. por estarem assim justos e contratados. assinam o p 3sente contrato em 03 (trés)
vias, de igual teor e para um s6 efeito legal. na pretenga de duas testemunhas.
rubricando-se todas suas folhas. e dispensando-se os veconhecimentos de firmas,
conforme dispde o inciso “II” do artigo 221 da Lei n®. 6.715 de 31/12/1873.

l.ondrina, 28 de margo de 2022,

Pela COHARB-LD:
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