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EDITAL - LICITACAO MODO DE DISPUTA ABERTO

IDENTIFICACAO DO PROCESSO

PROCESSO ADMINISTRATIVO Licitacao - Lei Federal
2 45/2024 EDITAL G
LICITATORIO 13.303/16 n2 06/2024
OBJETO: Alienacao de terreno localizado na Praca 02, Trianon Park Residence, de
propriedade da COHAB-LD.

ORIGEM DAS SOLICITACOES

SETOR SOLICITANTE: Diretoria Administrativo-Financeira

PEDIDO ATENDIDO: Termo de Referéncia n? 56/2024

LOCAIS E DATAS DE PUBLICACAO

« Jornal Oficial do Municipio, Edicdo de 02/08/2024.

» DIOE, Edicdo de 02/08/2024

¢ Folha de Londrina, Edicédo de 02/08/2024

e Mural das Licitacbes Municipais - www.tce.pr.gov.br, em 02/08/2024
« Pdgina Oficial da COHAB-LD na Internet, de 02/08/2024

* Quadro de avisos da COHAB-LD de 02/08/2024 a 26/08/2024

DATAS RELATIVAS AO CERTAME

e Consultas: até 5 (cinco) dias antes do recebimento das propostas;
« Impugnacdes: até 5 (cinco) dias Uteis antes do recebimento das propostas;
» Credenciamento dos representantes: das 14h as 14h30min do dia 26/08/2024;

« Recebimento e avaliacdo das propostas: dia 26/08/2024, as 14h30min, para a Comissdo Especial de
Licitacao;

ENDERECOS

ENDERECO ELETRONICO E TELEFONES PARA CONSULTAS:

E-mail: licitacao@cohab.londrina.pr.gov.br - Fone: (43) 3315-2266/3315-2269

Expediente: das 08h30min as 12h00min e das 14h00min as 17h30min

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS, CREDENCIAMENTO, ABERTURA E SESSAO DE LANCES:
Sala da Secdo de Licitacao, situada na Rua Pernambuco, n®. 1002, Centro, Londrina/PR

DOS ANEXOS INTEGRANTES DO EDITAL

Integram este Edital, como se nele estivessem transcritos, os anexos abaixo relacionados, dispostos na
seguinte ordem:

Anexo | - Termo de Referéncia;
Anexo Il - Do Objeto e demais aspectos relacionados;
Anexo Ill - Do Credenciamento, das Exigéncias da Proposta Comercial e da Habilitagao;

Anexo IV - Minuta do Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Imével Urbano, Mdtuo e
Alienacao Fiduciaria em Garantia.

Anexo V - Minuta do Instrumento Particular de Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel;
Anexo VI - Modelos sugeridos de Declaragdes/Procuracoes;
Anexo VIl - Modelo sugerido da Proposta Comercial;
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A COMPANHIA DE HABITAGCAO DE LONDRINA - COHAB-LD, pessoa juridica de direito privado, torna publico, através dos érgéos de

divulgagao constantes do predambulo deste, que realizard processo licitatério pelo Modo de Disputa Aberto, na sua forma Presencial,

tipo MAIOR VALOR PRESENTE POR LOTE, conforme previsto no Anexo Il do Edital, visando a alienacdo de terreno localizado na Praca
02, situada no TRIANON PARK RESIDENCE, de propriedade da COHAB-LD

O processo sera realizado em conformidade com o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da COHAB-LD e Lei Federal 13.303, de
30 de junho de 2016, sendo que a alienacdo do imével foi autorizada na Ata da 72 Reunido Ordinaria do Conselho de Administracdo da
COHAB-LD, datada de 09 de julho de 2024, além dos termos deste Edital.

O recebimento da documentacgao e proposta dos licitantes dar-se-4 em sessdo publica no dia26 de agosto de 2024, as 14h0OOmin e a
sessdo de abertura dos envelopes e julgamento das propostas, realizar-se-a4 conforme discriminado neste edital, ficando esclarecido que
a entrega da documentacdo e proposta serd feita diretamente a Comissao Especial de Licitacdo. Os atos publicos serdo realizados na
sede desta Companhia. Iniciada a sessdo e coletadas as assinaturas dos licitantes na folha de presenca, estard impedida a participacao
de outros interessados/licitantes.

Caso ndo haja expediente na data originalmente estabelecida, ficam os procedimentos automaticamente transferidos para o primeiro dia
Gtil subsequente, nos mesmos horarios fixados anteriormente.

1. DAS DISPOSICOES E RECOMENDAGOES PRELIMINARES

1.1. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar este Edital, devendo, por sua vez, protocolar pedido até 5 (cinco) dias Uteis antes
da data fixada para a abertura da licitacdo. Neste caso, terd a COHAB-LD até 3 (trés) dias Uteis para julgar e responder a impugnacao,
conforme artigo 87, § 19, da Lei Federal n? 13.303/16 e art. 20, § 1° do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da COHAB-LD.

1.2. Decairad do direito de impugnar os termos do presente Edital, qualquerlicitante, que nao o fizer até o 22 (segundo) dia util que
anteceder a abertura dos envelopes relativos a habilitagdo, nos termos do art. 20, § 32 do Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos
da COHAB-LD.

1.3. Os pedidos de impugnacao deverdo ser encaminhados ao endereco constante no preambulo do Edital, ou protocolado no mesmo
endereco, ou ainda, enviado ao enderego eletronico licitacao@cohab.londrina.pr.gov.br, respeitando o prazo legal, cabendo a autoridade
competente decidir sobre a peticao até o prazo determinado pela legislagdo vigente.

1.3.1. A confirmacdo do protocolo de impugnacdo ao Edital, realizado pelo endereco eletrénicolicitacao@cohab.londrina.pr.gov.br, fica
condicionada a confirmagao de seu recebimento, via telefone, no nimero (43) 3315-2266 ou (43) 3315-2269.

1.4. Caso seja acolhida a peticdo contra o ato convocatério, serd designada nova data para a realizacdo do certame, exceto quando a
alteracao, inquestionavelmente, ndo afetar a formulacao das propostas.

2. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. As propostas poderdo ser feitas por pessoa fisica ou juridica, conforme discriminado no Anexo Il deste Edital, desde que preenchidos
0s requisitos deste edital.

2.2. Para ter direito a participacao no presente certame, o proponente devera retirar boletoaté as 16:00 horas do dia 21 de agosto
de 2024, para pagamento de 5% (cinco por cento) do valor minimo da avaliacdo do imével, conforme previsto no artigo 48, § 22 do
Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos da COHAB-LD, cujo comprovante deverd fazer parte do Envelope de n2 02, sob pena de
inabilitacdo.

2.3. O depdsito da caugao sera feito mediante pagamento de boleto bancéario a ser emitido pela COHAB-LD, situada na Rua Pernambuco,
n?. 1002, Centro, Londrina/PR, com expediente de segunda a sexta feira, das 08:30 horas as 12:00 horas e das 14:00 as 17:30 horas.

2.4. Estarao impedidos de participar de qualquer fase do processo os licitantes que se enquadrem em uma ou mais das situagdes a
seguir estabelecidas:

2.4.1. Pessoa Juridica:

I.  cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja diretor ou empregado da COHAB-LD;
Il. que esteja cumprindo penalidade de suspensdo aplicada pela COHAB-LD;

Ill. que tenha sido declarado inidéneo por qualquer 6rgao ou entidade da Administracao Publica do Municipio de Londrina, enquanto
perdurarem os efeitos da sangao;

IV. que seja constituido por sécio de empresa que estiver suspensa ou impedida pela COHAB-LD ou tenha sido declarada inidénea por
qualquer 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica do Municipio de Londrina;

V. cujo administrador seja sécio de empresa suspensa ou impedida pela COHAB-LD ou que tenha sido declarada inidonea por qualquer
6rgao ou entidade da Administracdo Publica do Municipio de Londrina;

VI. constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa impedida pela COHAB-LD ou que tenha sido
declarada inidonea por qualquer 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica do Municipio de Londrina, no periodo dos fatos que
deram ensejo a sangao.

VII. cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa ou impedida pela COHAB-LD ou que tenha sido declarada
inidénea por qualquer érgdo ou entidade da Administragao Publica de Londrina, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

VIIl. que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de mesma natureza, de empresa declarada
inidénea por qualquer 6rgao ou entidade da Administracdo Publica do Municipio de Londrina;

IX. cujo proprietério, mesmo que na condigao de sdécio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a COHAB-LD
ha& menos de 6 (seis) meses;
2.4.2. Pessoa Fisica:

I.  Empregados e dirigentes da COHAB-LD.

Il. Interessado que tenha relagdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com dirigente da COHAB-LD, empregado da COHAB-LD cujas
atribuicdes envolvam a atuacao na area responsavel pela licitacdo ou autoridade do ente publico a que a COHAB-LD estd vinculada.

Ill. Pessoas Fisicas menores de 18 (dezoito) anos.

3. DO CREDENCIAMENTO E APRESENTAGCAO DOS ENVELOPES

3.1. O credenciamento dos representantes sera feito das14h0OOmin as 14h30min do dia 26 de agosto de 2024, sendo que o
representante legal ou procurador da empresa licitante deverdo identificar-se exibindo documento oficial de identificagdo que contenha
foto.

3.2. Serd admitido somente 01 (um) representante para cada licitante credenciado, sendo expressamente vedado a este
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representar mais de um participante neste processo licitatério, sob pena de nédo ser considerada valida a representacao.

3.3. Os documentos de credenciamento serdo retidos pela Comissao Especial de Licitacdo e juntados ao processo administrativo. No caso
de apresentacdo de documento original, seréd providenciada a cépia e autenticacdo pela prépria Comissao Especial de Licitagdo somente
em relacdo aos documentos pessoais do representante credenciado.

3.4. Somente poderdao pronunciar-se em nome da licitante e assinar documentos da licitacdo os representantes devidamente
credenciados.

3.5 As propostas deverao ser apresentadas com os documentos necessarios, conforme Anexo Il do presente Edital, em dois envelopes
separados e numerados, sendo identificado como envelope “01” (proposta de precos) aquele que contiver a proposta de precos datada
e assinada pelo representante legal da proponente, ndo se admitindo rasuras e/ou entrelinhas e, como envelope “02” (documentos de
habilitacdo) aquele que contiver toda a documentacdo para habilitacao.

3.6. Os envelopes, contendo as propostas comerciais e os envelopes contendo a documentacao de habilitacdo, deverado ser entregues
fechados e indevassaveis, na data e horario previstos no preambulo deste Edital e, da seguinte forma:

3.6.1 ENVELOPE DA PROPOSTA COMERCIAL:

« NOME COMPLETO E CPF OU RAZAO SOCIAL E CNP) DO LICITANTE
e« NUMERO DA LICITAGAO (MDA 06/2024)

e ENVELOPE N2 1 - PROPOSTA COMERCIAL

e OBJETO: Descrever o objeto constante do presente Edital.

3.6.2 ENVELOPE DA DOCUMENTACAO:

e« NOME COMPLETO E CPF OU RAZAO SOCIAL E CNPJ DO LICITANTE
e« NUMERO DA LICITAGAO (MDA 06/2024)

e ENVELOPE N2 2 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO

e OBJETO: Descrever o objeto constante do presente Edital.

4. DA CONDUGAO DO CERTAME PELA COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO.
4.1. O certame serd conduzido pela Comissao Especial de Licitacdo, que terd as seguintes atribuicdes:
. Recebimento dos envelopes das propostas de precos e da documentagdo de habilitacdo, pela Comissao Especial de Licitagao, em
sessao publica;
Il. Credenciamento dos interessados;
Ill.  Abertura dos envelopes contendo as propostas de pregos, o seu exame e a classificagao dos licitantes;
IV. Conducdo dos procedimentos relativos aos lances e a escolha das propostas ou dos lances de maior oferta;
V. Abertura do envelope contendo os documentos de habilitagao do licitante com a proposta melhor classificada;
VI. Elaboracdo de ata;
VIl.  Conducdo dos trabalhos, através do Presidente da Comissdo Especial de Licitacao;
VIIl. Recebimento, exame e a decisdo sobre recursos; e
IX. Encaminhamento do processo devidamente instruido a autoridade superior, visando a adjudicacéo e homologacao;
4.2. Caso haja necessidade, a Comissdo de Licitacdo, nos termos do § 12 e 22 do art. 18 do Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos

da COHAB-LD, poderd promover diligéncias, em qualquer fase da licitacdo, destinadas a esclarecer ou a complementar a instrucdo do
processo licitatério, vedada a inclusao posterior de documentos ou informacdes que deveriam constar originariamente da proposta;

5. DA FASE DE DISPUTA E DO JULGAMENTO DA PROPOSTA DE PRECOS

5.1. No dia, hora e local designados, a Comissao Especial de Licitacdo procedera a abertura dosenvelopes “01” (proposta de precos),
distribuindo-os para apreciacdo e andlise reciprocas dos licitantes presentes, que os rubricardo juntamente com os membros da Comissao
Especial de Licitagao.

5.2. A Comissao Especial de Licitagdo procederad ao exame da conformidade e compatibilidade de cada proposta com os requisitos e
especificacdes deste Edital, promovendo a desclassificacao das propostas desconformes ou incompativeis, conforme critério de julgamento
estabelecido no preambulo deste Edital, o que seréd apurado no momento da abertura das propostas, utilizando-se da férmula abaixo:

& Fe

Onde:

VPL = Valor Presente Liquido

FC = fluxo de caixa

t = momento em que o fluxo de caixa ocorreu

i = taxa de desconto (ou taxa minima de atratividade) - 8% (oito por cento)
n = periodo de tempo

5.3 Para efeito de julgamento da proposta, ndo serao consideradas quaisquer ofertas ou vantagens nao previstas ou reguladas por este
Edital e seus anexos.

5.4 As propostas serdo classificadas em ordem crescente de pregos propostos e seus autores serao convidados a participar da etapa de
lances verbais sucessivos e crescentes. Apés a abertura dos envelopes de precos, ndo mais cabe desisténcia do valor ofertado, salvo por
justo motivo, decorrente de fato superveniente e aceito pela Comissao de Licitagao.

5.5. A Comissdo Especial de Licitacdo convidard individual e sucessivamente os licitantes, de forma sequencial, a apresentar lances
verbais, a partir do autor da proposta menos vantajosa, seguido dos demais.

5.6 A desisténcia do licitante em apresentar lance verbal, quando convocado, implicard sua exclusdo da etapa de lances verbais e a



manutencado do Ultimo prego por ele apresentado, para efeito de ordenacdo das propostas, exceto no caso de ser o detentor da melhor
proposta, hipétese em que poderd apresentar novos lances sempre que esta for coberta.

5.7 A etapa de lances serd considerada encerrada quando todos os participantes ndo mais realizarem lances verbais.
5.8 Na hipétese de se verificar empate entre dois lances serdo utilizados na ordem, os seguintes critérios:

. disputa final, em que os licitantes empatados poderao apresentar novo lance.
Il. sorteio.

5.9 Serao desclassificadas as propostas que:

. N3o estiverem corretamente preenchidas, conforme estipulado neste Edital;

II. Nado atendam as exigéncias deste Edital, salvo se for possivel o seu saneamento, resguardado o tratamento isonémico entre
licitantes;

Ill.  Condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condigdes nao previstas neste Edital, ou a outras propostas ou fatores também nao
previstos;

IV. Apresentarem o valor da proposta inferior ao preco minimo de avaliagdo, constante noAnexo Il deste Edital;

V. Contenham divergéncia de numeros, dados ou valores, bem como rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes
essenciais, que possam acarretar dubias interpretacdes;

VI. Forem apresentadas sem assinatura;
VIl. Tenham sido preenchidas a ldpis ou de forma ilegivel,

6. DA ANALISE DA DOCUMENTACAO PARA FINS DE HABILITACAO

6.1 Apds a etapa de julgamento e analise de efetividade das propostas, a Comissao Especial de Licitagdo efetuard a abertura do
ENVELOPE N 02 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO da licitante melhor classificada, cuja proposta foi analisada e declarada efetiva.

6.2 Inabilitada a proponente melhor classificada, a Comissao Especial de Licitacdo examinara os documentos habilitatérios das licitantes
com as propostas classificadas sequencialmente, até a apuragdo de uma proposta ou lance que atenda as regras contidas no Edital.

6.3 Verificado o atendimento das condigdes e exigéncias fixadas no Edital, o licitante seré declarado vencedor.

6.4 Quando todos os licitantes forem desclassificados em relagao as propostas ofertadas ou inabilitados, a COHAB-LD poderd fixar prazo
de até 8 (oito) dias Uteis para a apresentacdo de novas propostas ou documentacdao escoimadas das causas que culminaram nas
respectivas desclassificagdes ou inabilitagdes.

6.5. O envelope n? 02 (Documentos de Habilitacdo) serd(do) devolvido(s) ao(s) licitante(s) ndao vencedor(es) do certame, apds a
homologacao pela autoridade competente da COHAB-LD.

7. DOS RECURSOS

7.1 Havera fase recursal Unica, apds o encerramento da etapa de habilitagdo, sempre nas condigdes previstas no Regulamento Interno de
Licitacdes e Contratos da COHAB-LD e de acordo com as disposicdes estabelecidas neste Edital.

7.2 Cabera recurso administrativo no prazo de 05 (cinco) dias uteis, dos atos da Comissao Especial de Licitacdo, cujo prazo tera inicio
na data em que os participantes da licitagdo tiverem ciéncia da decisdo recorrida.

7.3 A ciéncia do resultado para efeito de contagem do prazo recursal sera considerada, conforme o caso, da data da reunido em que for
divulgada a decisdo e registrada em ata ou da data de sua publicagdo no Jornal Oficial do Municipio de Londrina.

7.4 O recurso deverd ser interposto, mediante peticdo legivel, devidamente arrazoada e subscrita pelo representante legal ou preposto
da recorrente, mediante protocolo na COHAB-LD, no horario de expediente e local constante do preambulo deste Edital, ou ainda, enviado
ao endereco eletronico licitacao@cohab.londrina.pr.gov.br, devendo ser enderecado ao Presidente da Comissao Especial de Licitagao.

7.4.1 A confirmacao do protocolo do recurso, realizado pelo endereco eletronico licitacao@cohab.londrina.pr.gov.br, fica
condicionada a confirmagao de seu recebimento, via telefone, no nimero (43) 3315-2266 ou (43) 3315-2269.

7.5 Interposto o recurso, este sera comunicado aos demais licitantes, para, se assim desejar, em apresentar contrarrazdes, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis, com inicio imediatamente apds o esgotamento do prazo recursal.

7.6 O recurso sera dirigido ao Diretor Presidente da COHAB-LD, por intermédio da Presidéncia da Comissao de Licitacdo, a qual podera
reconsiderar a sua decisao, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

8. DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1 O Diretor Presidente da COHAB-LD poderd revogar a presente licitagdo, no todo ou em parte, por razbes de interesse publico
derivadas de fato superveniente comprovado ou entdo anula-la por ilegalidade, de oficio ou por provocacédo de terceiros mediante ato
escrito e fundamentado. A COHAB-LD poderd, ainda, prorrogar, a qualquer tempo, os prazos para recebimento das propostas ou para sua
abertura.

8.2 Durante o periodo compreendido entre a data de entrega dos envelopes e a homologacgdo da licitacdo, os licitantes deverao abster-se
de entrar em contato verbal com a Comissao de Licitacao para assuntos correlatos.

8.3 Os licitantes intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverao fazé-lo no prazo determinado pela Comissao
Especial de Licitacao, sob pena de desclassificacao e/ou inabilitacao.
8.4 Os casos ndo previstos neste Edital serao decididos pela Comissao de Licitacao.

8.5. A apresentacao das propostas fard prova de que os participantes do certame licitatério examinaram todas as cldusulas e condicdes
do Edital e seus Anexos.

8.6. O licitante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas e dos documentos apresentados em qualquer
fase da licitagdo. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele contidas implicard na imediata
desclassificacao do licitante que o tiver apresentado.

8.7. O desatendimento de exigéncias formais, ndo essenciais, ndo importard no afastamento do licitante, desde que seja possivel a
afericdo da sua qualificacdo e a exata compreensao da sua proposta.

8.8. As normas que disciplinam a presente licitacdo serao sempre interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre os licitantes,
desde que ndo comprometam o interesse da COHAB-LD, a finalidade e a seguranca da contratacao, resguardado, ainda, o interesse
publico e os principios norteadores da licitagao.

8.9. As decisOes referentes a este processo licitatério serdo comunicadas aos licitantes por qualquer meio de comunicagao que comprove
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o recebimento ou, ainda, mediante publicacdo no Jornal Oficial do Municipio e afixacdao no Quadro de Editais da COHAB-LD.

8.10. Fica sob inteira responsabilidade dos participantes o acompanhamento do Processo Licitatério, bem como eventuais erratas,
respostas a questionamentos, como também, alteragdes que eventualmente venham a ser introduzidas no Edital e seus anexos, seja no
site da COHAB-LD, no Quadro de Editais ou no Jornal Oficial do Municipio de Londrina.

8.11. O resultado final do julgamento das propostas e habilitacdo serd afixado no quadro de Editais da COHAB-LD e publicado no Jornal
Oficial do Municipio de Londrina.

8.12. Quaisquer informagdes, esclarecimentos ou dados fornecidos verbalmente por funcionarios da COHAB-LD, inclusive pela Comissao
Especial de Licitacdo, ndo serao considerados nem aceitos como argumentos para impugnacdes, reclamacoes, reivindicacbes, etc, por
parte dos licitantes. Qualquer informagcao ou esclarecimento deverd ser solicitado por escrito através do endereco constante no
preambulo deste Edital.

8.13. O Foro competente, para dirimir questdes resultantes deste Edital ou do contrato dele decorrente, é o da Comarca de Londrina,
Estado do Parand, com privilégio sobre qualquer outro.

8.14. Os interessados poderdo obter maiores informacdes sobre a presente licitagcdo na Secdo de Licitagdes desta Companhia, nos
horérios de expediente, pelo telefone (43) 3315-2266/ (43) 3315-2269, ou pelo site www1.londrina.pr.gov.br/cohab.

8.15. Sao partes integrantes deste Edital os seguintes anexos:

Anexo | - Termo de Referéncia;

Anexo Il - Do Objeto e demais aspectos relacionados;

Anexo Ill - Do Credenciamento, das Exigéncias da Proposta Comercial e da Habilitagao;

Anexo IV - Minuta do Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Imdvel Urbano, Mdtuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia.
Anexo V - Minuta do Instrumento Particular de Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Imével;

Anexo VI - Modelos sugeridos de Declaracdes/Procuragoes;

Anexo VII - Modelo sugerido da Proposta Comercial;

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA N2 56/2024

1 - OBJETO

Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a alienacdo de terreno, Praga 02 situada no Trianon Park Residence, de propriedade da
COHAB-LD, conforme a matricula n? 86.670 do 12 Oficio do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Londrina - PR e laudo de
avaliacao n2 058/2024, conforme autorizado na Ata da 72 Reunido Ordindria do Conselho de Administracdo da COHAB-LD realizada em
09/07/2024 e ainda processo SE161.002319/2024-31 com o Despacho Administrativo n? 1716/2024, da Diretoria Administrativa
Financeiro.

2 - JUSTIFICATIVA
Execucao de regularizagbes fundiarias do nicleo urbano e ainda fazer frente as obrigagdes contraidas com obras de infraestrutura.

3 - META FiSICA

Os recursos financeiros obtidos com a venda serdo utilizados para execucao da regularizacdo fundidria do nucleo urbano, também para
fazer frente as despesas e obrigacdes contraidas com obras de infraestrutura em outras areas que estdo sendo regularizadas e aquisicao
de imdveis para implantacdo de banco de terras, a fim de desenvolver novos projetos habitacionais.

4 - DAS CONDICOES PARA VENDA E FORMAS DE PAGAMENTO QUE DEVERAO CONSTAR NO EDITAL DE LICITACAO:

DA IMPORTANCIA DEPOSITADA A TiTULO DE CAUCAO:

Deverd ser recolhida pelo proponente a titulo de caugdo a importancia de 5% (cinco por cento) do valor minimo da avaliagdo realizada
pela equipe técnica da COHAB-LD do imével constante no Edital de Licitacdo. O boleto para pagamento da referida caucdo deverd ser
solicitado junto ao setor de atendimento na Sede da COHAB-LD e devera ser efetuado o pagamento em até 48 (quarenta e oito) horas
Uteis antes da data prevista para abertura dos envelopes do certame licitatério.

O valor da caucao acima descrito serd convertido como entrada do valor do imével;

Sera devolvido o valor da caucdo ao(s) concorrente(s) perdedores do certame, ap6s a homologagao do mesmo, devidamente corrigido
pelos indices de atualizacdo da Caderneta de Poupancga, mediante requerimento por escrito a ser protocolado junto a COHAB-LD.

5- DA FORMA DE PAGAMENTO:

PAGAMENTO A VISTA: O vencedor do processo licitatério devera efetuar o pagamento do valor proposto em até 10 (dez) dias apéds a
homologacao e adjudicacdo do processo licitatério;

PAGAMENTO PARCELADO : De acordo com a referida Ata do CAD, o vencedor do processo licitatério devera efetuar o pagamento a
titulo de entrada de no minimo 30% (trinta por cento) do valor proposto e o saldo restante podera ser parcelado de trés formas:

e em até 36 (trinta e seis) meses incidindo sobre esse valor taxa de juros de 6% (seis por cento) ao ano, correcao mensal pelo INPC,
taxa administrativa de 8% (oito por cento) limitado ao minimo de R$ 30,00 (trinta reais) e maximo de R$ 110,00 (cento e dez reais)

e em até 48 (quarenta e oito) meses incidindo sobre esse valor taxa de juros de 7% (sete por cento) ao ano, correcdo mensal pelo
INPC, taxa administrativa de 8% (oito por cento) limitado ao minimo de R$ 30,00 (trinta reais) e méximo de R$ 110,00 (cento e dez
reais)

e em até 60 (sessenta) meses incidindo sobre esse valor taxa de juros de 8% (oito por cento) ao ano, corre¢cdo mensal pelo INPC, taxa
administrativa de 8% (oito por cento) limitado ao minimo de R$ 30,00 (trinta reais) e maximo de R$ 110,00 (cento e dez reais)

6 - DA FORMA DE ALIENACAO
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Através de processo licitatério, em modalidade prevista pela Lei Federal 13.303/16 e ainda o Regulamento Interno de Licitacao e
Contratos da COHAB-LD, e posteriormente a formalizacdo mediante INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
URBANO, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

7 - DO CRITERIO DE JULGAMENTO

Para julgamento das propostas, serd considerado vencedor do certame o proponente que apresentar a proposta deMAIOR VALOR
PRESENTE DO LOTE.

8 - DOS PRAZOS

Apds a homologacdo do certame, o vencedor terd um prazo de 15 (quinze) dias para apresentar a documentacao solicitada pela Secao
Patrimonial, podendo esse prazo ser prorrogado por igual periodo a critério da COHAB-LD, desde que devidamente justificado pelo
vencedor, mediante comprovacao documental dos fatos que geraram a necessidade de prorrogacao do prazo.

7 - RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA
Secao Patrimonial, através de seu funcionario Douglas Batista Alves Pinheiro, lotado no quadro funcional da COHAB-LD.

Londrina, 24 de julho de 2024.

Documento assinado eletronicamente por:
Douglas Batista Alves Pinheiro
Chefe da Segdo Patrimonial

ANEXO Il
DO OBJETO E DEMAIS ASPECTOS RELACIONADOS
1. DO OBJETO:

Constitui objeto deste edital a alienacdo do imével abaixo relacionado:

A 7 Valor de Valor de Avaliacao
2
Lote Local Area (m2?) | Matricula caucéo (R$) do Imével (R$)
Praga 02 - Trianon 25.387,82 R$
01 Park Residence m?2 86.670 750.920,00 113 CIBATD0E

2. DA FORMA DE PAGAMENTO:

2.1. As propostas deverao ser apresentadas considerando o valor minimo estipulado no item 1 deste Anexo e a condicao de pagamento
podera ser, a critério do proponente, conforme a seguir:

a) “A VISTA” , cujo pagamento do valor ofertado devera ser efetuado em até 10 (dez) dias ap6s a homologacdo e adjudicacdo do
processo licitatério;

b) “PARCELADO”, sendo a entrada de no minimo 30% (trinta por cento) do valor ofertado, que devera ser paga em até 48 (quarenta
e oito) horas Uteis apds a publicagdo do resultado do certame no Jornal Oficial do Municipio, e o saldo deverd ser pago conforme uma das
opcdes abaixo:

- Em até 36 (trinta e seis) meses, incidindo sobre esse valor taxa de juros de 6% (seis por cento) ao ano, correcao mensal pelo INPC,
taxa administrativa de 8% (oito por cento) limitado ao minimo de R$ 30,00 (trinta reais) e maximo de R$ 110,00 (cento e dez reais);

- Em até 48 (quarenta e oito) meses incidindo sobre esse valor taxa de juros de 7% (sete por cento) ao ano, correcao mensal pelo
INPC, taxa administrativa de 8% (oito por cento) limitado ao minimo de R$ 30,00 (trinta reais) e mdximo de R$ 110,00 (cento e dez reais);

- Em até 60 (sessenta) meses incidindo sobre esse valor taxa de juros de 8% (oito por cento) ao ano, correcdo mensal pelo INPC, taxa
administrativa de 8% (oito por cento) limitado ao minimo de R$ 30,00 (trinta reais) e maximo de R$ 110,00 (cento e dez reais).

3. DA IMPORTANCIA DEPOSITADA A TiTULO DE CAUCAO

3.1 Para importancia recolhida a titulo de caugdo, no percentual de 5% (cinco por cento), deverd ser solicitado o boleto na sede da
COHAB-LD e efetivado pagamento até 48 (quarenta e oito) horas Uteis antes da data prevista na abertura dos envelopes;

3.2 Serd devolvida a caucdo ao concorrente nao vencedor do certame, apdés a homologacdo do mesmo, devidamente corrigida pelos
indices de atualizagdo da Caderneta de Poupanca, mediante requerimento escrito a ser protocolado junto a COHAB-LD.

3.3 Quanto ao ganhador do certame, o valor da caucdo sera abatido no valor da entrada;

4. DISPOSICOES FINAIS

4.1. Quando o proponente optar pelo pagamento integral a vista, apds a confirmacdo da quitacao do preco ofertado, serd outorgada a
escritura definitiva a ser lavrada em Tabelionato de Notas de escolha do vencedor, mediante expedicao de autorizagao de escrituragao
pela COHAB-LD, sendo que todos os custos inerentes serdao de responsabilidade do comprador, inclusive o recolhimento do ITBI.

4.2. O proponente se compromete a providenciar o registro da escritura no competente Cartério de Registro de Imdveis no prazo de até
60 (sessenta) dias, devendo apresentar cépia da escritura registrada perante a COHAB-LD, podendo haver solicitacdo de prorrogacao de
prazo, mediante justificativa expressa, a ser acatada a exclusivo critério da COHAB-LD.

4.3 No caso de ndo cumprimento do previsto no item 4.2 ou ndo acatamento da justificativa apresentada por parte da COHAB-LD, sera



providenciado o cancelamento da escritura de Compra e Venda, configurando-se o descumprimento integral do contrato, com aplicagao
das penalidades previstas em lei.

4.4 Nos casos em que houver opgdo para pagamento a prazo, apés a confirmacdo do pagamento da entrada ofertada, seré lavrado
Instrumento Particular de Compra e Venda de imével urbano, Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia.

4.5 O licitante vencedor terd um prazo de 15 dias, apdés homologacao, para apresentar a documentacao solicitada pela Secdo Patrimonial,
podendo ser prorrogado a critério da COHAB-LD, desde que devidamente justificado pelo ganhador, mediante apresentacao documental.

4.6. Apds coletadas as assinaturas serd entregue 03 (trés) vias do contrato para o ganhador com protocolo de retirada, e 0 mesmo tera
um prazo de 60 (sessenta) dias para apresentar o registro do cartério correspondente de iméveis, podendo ser prorrogado por mais 30
(trinta) dias desde que justificado por requerimento protocolado na COHAB-LD. O imével devera ser alienado nas condigdes fisicas em que
se encontra.

4.7 O licitante vencedor se compromete pelo recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI, quando se fizer
obrigatdrio, no momento do registro, nos termos da decisao com Repercussdo Geral exarada no Recurso Extraordinario com Agravo n?
1.294.969 do Supremo Tribunal Federal - STF.

4.8 O proponente sera convocado a assinar o Contrato no prazo de 5 (cinco) dias, sendo que no caso de recusa injustificada do vencedor
serd caracterizada como descumprimento do contrato, aplicando-se as penalidades cabiveis.

4.9 Todos os tributos, impostos, taxas e encargos que incidirem sobre o(s) imdvel(eis), a partir da data da escrituracao ou do contrato,
passardo a ser de inteira responsabilidade do COMPRADOR.

ANEXO 11l
DAS EXIGENCIAS DO CREDENCIAMENTO, DA PROPOSTA COMERCIAL E DA HABILITAGAO

1. DO CREDENCIAMENTO
1.1. Para o CREDENCIAMENTO, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

a. Tratando-se de representante legal, o estatuto social, contrato social ou outro instrumento de registro comercial,
registrado na Junta Comercial ou outro érgao competente de acordo com a legislacdo aplicavel, no qual estejam expressos seus
poderes para exercer direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura;

b. Tratando-se de Pessoa Fisica, cépia autenticada de documento de identificacao com foto.

Tratando-se de procurador, a procuracao por instrumento publico ou particular, na qual constem poderes especificos para
formular lances, interpor recursos, desistir de sua interposicao e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame,
acompanhada do correspondente documento, dentre os indicados no inciso anterior, que comprove os poderes do mandante para a
outorga. O modelo encontra-se no Anexo VI deste Edital;

d. Declaracao de Cumprimento dos Requisitos de Habilitacdao. O modelo da presente encontra-se no Anexo VI deste Edital;

2. DA PROPOSTA COMERCIAL (ENVELOPE 01)

2.1. O envelope n.2 1 (um) da licitacao deverd conter a PROPOSTA COMERCIAL, podendo ser utilizado o modelo fornecido pela COHAB-
LD, contido no Anexo VIl deste Edital, devidamente preenchido, de forma clara e sem rasura, indicando os seguintes dados,sob pena
de desclassificacao:

Qualificagdo completa do(s) proponente(s) pessoa fisica ou juridica;
Identificacdo do imdvel pretendido;
Valor da oferta total, expresso em real (R$), igual ou superior ao valor minimo estabelecido, conformeAnexo Il deste Edital;

Q0 oo

Declaragao de que se submete as normas do Edital e seus anexos.

3. DA HABILITACAO

3.1 O envelope n.2 2 (dois) da licitacdo devera conter os documentos necessarios aHABILITACAQ neste certame, sendo obrigatéria a
apresentacdo de:

|. Participante Pessoa Fisica:

a. Fotocépia autenticada da Cédula de Identidade (RG) e do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
b. Fotocdpia autenticada da Certiddo de Nascimento ou de Estado Civil atualizada, sendo:

- Divorciado/Separado judicialmente: Certiddo de casamento com a respectiva averbagao.

- Solteiro: Certidao de Nascimento;

- Vitivo: Certidao de casamento com a respectiva averbagao ou com apresentacao da certidao de ébito do conjuge.
- Casado: Certiddo de casamento.

- Unido estével: escritura declaratéria de unido estavel.

c. Declaragdo de cumprimento dos requisitos de habilitacdo, podendo ser utilizado o modelo contido noAnexo VI;

d. Termo de Visita ao local do imdvel e que tomou conhecimento de todas as condigcdes do mesmo, conforme modelo contido noAnexo
VI;

e. Fotocdpia do boleto de recolhimento da quantia de 5% (cinco por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel pretendido,
devidamente quitado, referente a caucdo, conforme estabelecido no subitem 2.2 deste Edital;

f. Prova de regularidade junto a Fazenda Federal, mediante apresentacao da Certidao Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido;

g. Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual, mediante apresentacao da Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Estaduais;

h. Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal, devendo ser mediante apresentacao de Certiddo Negativa que envolva todos
os Tributos (Mobiliarios e Imobilidrios).

i. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de Certiddo Negativa de



Débitos Trabalhistas, nos termos da Lei n®. 12.440/2011;

. Participante Pessoa Juridica:

a. Registro Comercial, em se tratando de empresa individual, ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, €, no caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicao
de seus administradores ou inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio, constando, em todos os casos, juntamente com os documentos relativos a ultima alteracao;

b. Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoal Juridica - CNPJ;
Declaracao de cumprimento dos requisitos de habilitacdo, podendo ser utilizado o modelo contido noAnexo VI;

Termo de Visita ao local do imével e que tomou conhecimento de todas as condigées do mesmo, conforme modelo contido noAnexo
VI;

e. Fotocdpia do boleto de recolhimento da quantia de 5% (cinco por cento) sobre o valor de avaliagdo do imével pretendido,
devidamente quitado, referente a caucdo, conforme estabelecido no subitem 2.2 deste Edital.

f. Prova de regularidade junto a Fazenda Federal, mediante apresentacao da Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido;

g. Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual, mediante apresentacao da Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Estaduais;
h. Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal, devendo ser mediante apresentacao de Certiddao Negativa que envolva todos
os Tributos (Mobiliarios e Imobiliarios), expedida como segue:
- Pelo Municipio do domicilio ou sede da empresa e, também;

- Pelo Municipio de Londrina, quando a empresa possuir domicilio ou sede em outro Municipio, de acordo com o Decreto Municipal n?
242, de 23/05/2001. Todavia, se o proponente nao possuir imével ou estabelecimento nesta cidade de Londrina, podera substituir a
referida certidao por uma Declaragdo, firmada sob penas da lei, podendo ser utilizado o modelo constante no Anexo VI deste Edital;

i. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, nos termos da Lei n?. 12.440/2011;

j.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico, mediante apresentacdo do Certificado de Regularidade do
FGTS - CRF, conforme Lei Federal n° 8.036/90;

3. CONSIDERACOES SOBRE A DOCUMENTACAO

3.1. Os documentos referidos neste Anexo, poderdo ser apresentados em original, cépia autenticada ou publicacao em o6rgéao da
imprensa oficial. A aceitacdo das certidées, quando emitidas através da Internet, fica condicionada a verificacdo de sua validade e sdo
dispensadas de autenticagao.

3.2. A documentacgao de que trata este Anexo deverd estar dentro do prazo de validade na data prevista para abertura das propostas no
preambulo deste Edital, ndo serd concedido prazo para apresentacdo de documentos de habilitacdao que ndo tiverem sido entregues na
sessao propria, bem como ndo serd permitida documentagdo incompleta, protocolo ou quaisquer outras formas de comprovagao que nao
sejam as exigidas neste Edital. Ndo serdao aceitas certidoes que contenham ressalvas de que “ndo sao validas para fins
licitatérios”.

3.3. Caso as certidoes referidas neste Anexo ndao mencionem o prazo de validade, serd considerado o prazo de 60 (sessenta) dias
contados de sua emissao.

3.5. Caso a licitante seja a matriz, todos os documentos apresentados deverdo estar em nome da matriz desta. Caso seja a filial, todos os

documentos deverdo estar em nome da filial desta, exceto aqueles que, pela prépria natureza ou por determinacdo legal, forem
comprovadamente emitidos apenas em nome da matriz ou cuja certiddo abranja todos os estabelecimentos da empresa.

ANEXO IV

MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO,
MUTUO E ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA QUE CELEBRAM A COMPANHIA DE
HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD e (NOME DO VENCEDOR), POR FORGCA DA
CLASSIFICAGAO OBTIDA NO PROCESSO DE LICITACAO, MODALIDADE XXXXXXXXXX.

Contrato: .......c..c...e

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo 38, da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997,
com redacdo pela Lei n2 10.931, de 02 de Agosto de 2004, as partes adiante mencionadas e qualificadas tem entre si justo e contratado a
presente operagao de mutuo com obrigacdes e alienagao fiduciaria, mediante cldusulas e condigdes seguintes:

A - QUALIFICAGCAO DAS PARTES:

1 - VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA:

COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD, pessoa juridica de direito privado, criada sob a forma de sociedade de
economia mista, pela Lei Municipal 1.008, de 26 de Agosto de 1965, com sede nesta cidade de Londrina, Estado do Parand, na
Rua Pernambuco, 1.002, inscrita no CNPJ sob o numero 78.616.760/0001-15, neste ato representada por seus diretores ao final
nomeados, doravante denominada COHAB-LD.

2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):
.............. , (QUALIFICACAO COMPLETA), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES).




B.1 - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO:

| - VALOR DA VENDA R$EXXXXXXXXXX

Il - FORMA DE PAGAMENTO:

Recursos préprios R$ XXXXXXXXX

Financiamento concedido pela COHAB-LD R$ XXXXXXXXX

B.2 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO

LEILAO R$ XXXXXXXXXX

C - MUTUO/RESGATE/ENCARGO MENSAL/DATAS/DEMAIS VALORES E CONDICOES

1. Valor da L
Divida 2. Prazo de Amortizacdo (em

: 3. Sist. Amortizacdo: PRICE
meses): XXXX

R$ XXXXXXXX

4. Plano 5 Epoca dos Reajustes dos
. . . . ° .
)F:sij:)f)t(i Encargos: MENSAL 6. Vencimento do 12 encargo: xx/xx/2024

8. ENCARGO MENSAL
7 .Taxa Anual de
Juros (%)

e Prestacao XXX, XX

Nominal | Efetiva e Administracao (8% da parcela inicial, com limite minimo de R$

30,00 e maximo de R$ 110,00. XX, XX

XXXXXX XXXXXXXXX
TOTAL XXXXXXXX

D- ELEMENTOS IDENTIFICADORES DA GARANTIA HIPOTECARIA:

Contrato Firmado em xx/xx/xxxxx, com Alienagao Fiduciaria Hipoteca registrada a margem da Matricula XXXXX do X2 Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Londrina, Estado do Parana.

E- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
XXX XXX X XXX XXXXKXXXXXKXXXXXKXXXXXKXX XXX KKK XXX XXX XXX KXXXXXX

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - A COHAB-LD declara que a justo titulo, é senhora legitima possuidora do imével descrito e
caracterizado na letra "E", livre e desembaracado de qualquer énus, salvo a alienagdo fiducidria constituida por forca do instrumento
identificado na letra "D" deste contrato, e assim, promete e se obriga a vendé-lo ao(s) DEVEDOR(ES), com todas as benfeitorias, pelo
preco certo e ajustado caracterizado na letra "B" deste instrumento.

Paragrafo Primeiro - Nos casos de co-financiados ndo cOnjuges, a presente venda, descrita no “caput" desta cldusula, é feita na mesma
proporcao, da composicao de renda indicada na folha "1" deste instrumento.
Paragrafo Segundo - O(s) DEVEDOR(ES) obriga(m)-se a pagar(em) os servicos de: Meio fio com sarjetas e execugbes de calcadas e
muretas; galerias de aguas pluviais; pavimentacao asfaltica das ruas; urbanizacdo de pracas e demais servicos, correspondente ao lote
compromissado quando exigidos e executados pela Prefeitura do Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO - Para atender ao objetivo expresso no "caput" da cldusula primeira, a COHAB-LD concede
ao(s) DEVEDOR(ES), de conformidade com as normas da legislagdo vigentes nesta data, um financiamento no valor indicado na letra "C",
item 4, deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - CONFISSAO DE DIVIDA - O(s) DEVEDOR(ES) confessa(m) dever a COHAB-LD, a importancia que ora lhe(s) e
financiada, de conformidade com as normas da legislagao vigente nesta data, definida na letra "C", item 4, deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES DE FINANCIAMENTO - O prazo, os juros, a data de vencimento do primeiro encargo mensal, a
época de reajuste dos encargos mensais, o plano de atualizacdo para o saldo devedor e encargos mensais, o sistema de amortizagao
para o saldo devedor sdo os constantes na letra "C", deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - As amortizacdes do financiamento serdo feitas através de prestacdes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira na data fixada na letra "C", item 11, deste instrumento, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes.

Pardgrafo Unico - As prestacdes e seus acessorios serdo pagos na sede da COHAB-LD ou onde esta vier a indicar.

CLAUSULA SEXTA - JUROS CONTRATUAIS - Sobre a quantia mutuada, até a solucdo final da divida, incidira juros remuneratérios em
conformidade as taxas fixadas na letra "C", item 10, deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - CALCULO DE EVENTUAIS DIFERENGCAS DE AMORTIZACAO - Durante o curso deste contrato serd mantido
demonstrativo de evolugdo do saldo devedor, discriminativo do valor das quotas mensais de amortizagdo, calculadas em valores
suficientes para a extingdo da divida no prazo originalmente contratado ou no novo prazo contratado e também, das quotas de
amortizagao efetivamente pagas pelo(s) DEVEDOR(ES) de modo a permitir apuragao de eventuais diferencgas.

Paragrafo Primeiro: As eventuais diferencas de que trata o "caput" desta cldusula, apuradas na primeira vez em no maximo doze meses,
a critério da COHAB-LD e, a partir dai, a cada doze meses, implicaréo, necessariamente, no recélculo das prestacdes (encargos mensais),



observados os seguintes critérios e procedimentos:

| - Na insuficiéncia de amortizacdo, o encargo mensal serd recalculado com base no saldo devedor atualizado, mantida a taxa de juros e
demais acessorios contratuais e dilatando-se o prazo quando necessério, até o limite méximo previsto neste contrato, observando o
limite de comprometimento de renda.

Il - Caso, apds o recalculo, a quota de amortizacao se mantenha em nivel inferior para a necessaria extingao da divida, a diferenca entre
0 montante necessario para a extincdo da mesma e o montante efetivamente pago a partir do primeiro més do Ultimo recalculo,
atualizada pelos mesmos indices aplicados ao saldo devedor, com o acréscimo dos juros contratuais, serd cobrada para ser paga
escalonadamente, até o final do prazo méaximo contratual.

Paragrafo Segundo: Para pagamento da diferenca de que trata o inciso "II" do paragrafo anterior, o(s) DEVEDOR(ES) podera(ao) adotar as
seguintes alternativas:

| - Pagamento direto nas apuragdes e no final do prazo méximo estabelecido em contrato, e/ou:

Il - Contribuicdo voluntéria para a constituicdo de reserva financeira a ser administrada pela COHAB-LD, observando a remuneragao
minima das contas de poupanca livre.

Paragrafo Terceiro: O prazo de doze meses referido no paragrafo primeiro podera, no curso do contrato, ser alterado por acordo das
partes.

CLAUSULA OITAVA - SALDO DEVEDOR RESIDUAL - Se ao final do prazo previsto para pagamento do presente financiamento for
verificado saldo residual, este serd de responsabilidade exclusiva do(s) DEVEDOR(ES), que deverd resgaté-lo integralmente no prazo de
48 (quarenta e oito) horas, estando sujeito esse saldo, as consequéncias da inadimpléncia e bem assim a atualizacdo monetaria e juros
compensatorios, nas bases pactuadas para a correcdo do saldo devedor, até a sua efetiva liquidagéo.

CLAUSULA NONA - ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR - O saldo devedor deste financiamento sera atualizado mensalmente, no dia
correspondente ao da assinatura deste contrato, com base no indice de atualizacdo correspondente ao INPC (IBGE).

CLAUSULA DECIMA - QUITACAO DA DIVIDA - Atingindo o término do prazo contratual, considerando inclusive os aumentos de namero
de meses provocados pela repactuacdo, e uma vez pagas todas as prestacdes, ou na hipétese de o saldo devedor tornar-se nulo antes do
término do prazo estabelecido na letra "C", item 6 deste contrato e ndo existindo quantias ou parcelas em atraso, a COHAB-LD dara
quitacao ao(s) DEVEDOR(ES) de quem nenhuma importancia podera ser exigida com fundamento no presente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada ao(s) DEVEDOR (ES), em dia com suas obrigacdes, a
liguidagao antecipada do saldo devedor.

Pardgrafo Unico - Nesse caso, o saldo devedor sera atualizado de forma proporcional, com base no critério de ajuste "pro rata" vigente a
época do evento, referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da Ultima atualizacdo contratual do saldo
devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E assegurada, ao(s) DEVEDOR(ES) em dia com suas obrigacdes,
a realizacdo de amortizagdes extraordinarias para a reducdo do prazo do financiamento ou do valor das prestacdes, desde que a quantia
a ser amortizada corresponda ao minimo previsto, para este efeito, nas normas da legislacao vigente.

Paragrafo Primeiro - O abatimento do montante oferecido para amortizacdo serd precedido da atualizacdo do saldo devedor, na forma do
Paragrafo Primeiro da Clausula Décima Terceira procedendo-se, apds o abatimento, a eliminacdo do efeito da atualizagdo sobre o saldo
remanescente, mediante divisdo desse saldo pelo mesmo indice da atualizacao aplicado.

Paragrafo Segundo - O valor amortizado sera, em qualquer hipétese, deduzido do saldo devedor atualizado nos termos do paragrafo
anterior, ensejando sempre o recalculo da prestacao e juros, ou do prazo remanescente, conforme o caso, com reducdo proporcional a
reducao do saldo devedor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacdo de pagamento, a
quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigacdo em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, com base no
critério de ajuste "pro rata" definido em legislagao especifica, vigente a época do evento, acrescida dos juros remuneratérios, desde a
data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive.

Parégrafo Unico - Sobre o valor apurado, de acordo com o "caput" desta cldusula, incidirdo juros moratérios a razdo de 0,033% (trinta e
trés milésimos por cento) por dia de atraso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO INADIMPLEMENTO - O(S) DEVEDOR(ES), autoriza(m) a COHAB-LD a verificar e a trocar
informacgodes cadastrais, crediticias e financeiras sobre ele(a), como também utilizar seu endereco, inclusive eletrénico (e-mail), para envio
de malas diretas, venda de produtos e servigos, catdlogos e outras correspondéncias/informagées, inclusive as promocionais préprias ou
de terceiros, bem como incluir, consultar e divulgar seus dados cadastrais na Central de Riscos do Banco Central do Brasil e em boletins
e/ou listas de cancelamento autorizadas pela COHAB-LD, assim como, no caso de inadimplemento, proceder ao registro desse fato na
SERASA, no SPC e em outros érgdos de protegdo ao crédito, ficando a cargo da COHAB-LD cancelar eventuais registros nesse sentido,
sendo as despesas de responsabilidade exclusiva do(s) DEVEDOR(ES).

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALIENAGAO FIDUCIARIA - O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) & COHAB-LD o imével ora transacionado, em
garantia do cumprimento das obrigacdes deste contrato, conforme a Lei 9.514/97 e alteragbes posteriores, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes.

Paragrafo Primeiro: A propriedade fiducidria é constituida com o registro deste contrato, tornando o(s) DEVEDOR(ES) possuidor(es)
direto(s) e a COHAB-LD, possuidora indireta do imével.

Paragrafo Segundo: Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) é assegurada a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imével objeto da
alienacao fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA - A divida serd considerada antecipadamente vencida,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, ensejando a execucao deste contrato, para efeito de ser exigida de
imediato na sua totalidade, com todos os seus acessoérios, atualizados, por qualquer dos motivos previstos em lei, e, ainda, se O(S)
DEVEDOR(ES): a) ceder(em), alugar(em), emprestar(em) ou transferir(em) a terceiros, seus direitos e obrigacdes, ou prometer(em) a
venda a unidade, objeto do financiamento, sem prévio e expresso consentimento da COHAB-LD; b) faltar(em) ao pagamento de 03 (trés)
ou mais prestacdes consecutivas; d) constituir(em) sobre o imdvel oferecido em garantia, novas garantias ou outros 6nus reais, sem



prévio e expresso consentimento da COHAB-LD; e) ter(em) contra si movida qualquer acdo ou execucao, ou, ainda decretada qualquer
medida judicial que de algum modo, afete o imével dado em garantia, no todo ou em parte; g) ndo reforcarem a garantia em virtude de
depreciacdo ou deterioracdo do imével, depois de devidamente intimado(s); f) incidir(lem) em insolvéncia; g) deixar(em) de
apresentar(em), quando solicitado pela COHAB-LD, os comprovantes de pagamentos de impostos, taxas, tributos, encargos
previdenciarios e securitarios que incidam ou venham a incidir sobre o imével financiado e que sejam de sua responsabilidade; h)
infringir(em) qualquer cldusula deste contrato de financiamento.

Pardgrafo Unico - O disposto no "caput" desta clausula, também se aplica quando for desapropriado o imével dado em garantia, no todo
ou em parte.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCAO - A caréncia para expedicdo da intimacéo é
de 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento do terceiro encargo mensal vencido e ndo pago.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - INTIMAGCAO - Decorrido o prazo estipulado de caréncia, o DEVEDOR(ES) ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido sera intimado pessoalmente, com prazo de 15 (quinze) dias para purgagcao da mora.

Paragrafo Primeiro: Purgada a mora no Registro de Imoéveis, convalescerd a alienagdo fiducidria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o
pagamento das despesas de cobranca e intimacao.

Paragrafo Segundo: Eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgacao da mora e o devido no dia da purgacao deverd ser paga
juntamente com o encargo vincendo.

CLAUSULA DECIMA NONA - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Decorridos no minimo 30 (trinta) dias apés a expiracdo do prazo
sem purgagdo da mora, a propriedade do imdvel serd consolidada em nome da COHAB-LD mediante o pagamento de tributos devidos
pela transmissao.

Paragrafo Primeiro: Até que seja efetivamente averbada a consolidacdo em favor da COHAB-LD, o(s) DEVEDOR(ES) pode(m) pagar as
parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as despesas relativas aos encargos e as custas de intimacdo e as necessarias a realizagao
do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro, hipétese em que convalescera o contrato.

Paragrafo Segundo: Apds a averbacao da referida consolidacao da propriedade fiducidria em nome da COHAB-LD até a data da realizacdo
do 22 leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos, despesas, aos encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de citada consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor da COHAB-LD, e as despesas relativas ao procedimento de
cobranca e leildo.

Paragrafo Terceiro: O(s) DEVEDOR(ES) devem pagar os encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imodvel,
inclusive custas e emolumentos.

CLAUSULA VIGESIMA - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da COHAB-LD, o imével serd alienado a
terceiros, conforme previsto no art. 27 da Lei 9514/97.

Paragrafo Primeiro: Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:
| - Valor do imével:

a) valor da avaliacdo constante na letra B.5, acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado
monetariamente até a data do leildo, reservando-se a COHAB-LD o direito de reavaliar o imével; ou

b) caso o valor do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de referéncia para apuracdo do ITBI, entdo este serd o valor
minimo estabelecido como parametro para efeito de venda do imével no primeiro leildo.

Il - Valor da divida: saldo devedor da operacédo de alienacdo fiducidria, na data do leildo, incluidos juros convencionais, penalidades e
demais encargos contratuais (por exemplo, prémios de seguro, encargos legais, inclusive tributos e contribuicées condominiais);

Il - Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de intimacao e as necessdarias a realizacao do publico leildo,
incluindo as despesas relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro.

Paragrafo Primeiro: O 12 leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do registro da consolidagdo da propriedade em nome da
COHAB-LD, pelo valor do imével.

Paragrafo Segundo: Se no primeiro leildo o maior lance oferecido for inferior ao valor do imével conforme estipulado no item 19.1, |, a ou
b, seré realizado o 22 leildo nos (15) quinze dias seguintes.

Paragrafo Terceiro: Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda realizada em leildo, a COHAB-LD entregard ao(s)
DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, nela compreendendo o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da
divida e das despesas e encargos, importando em reciproca quitagao.

Paragrafo Quarto: No 22 leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida, ou na auséncia de licitante serd considerada
extinta a divida e exonerada a COHAB-LD da obrigagao de restituicdo ao(s) DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

Paragrafo Quinto: As datas, os horarios e os locais do 12 leildo e do 29, se houver, serao comunicados ao(s) DEVEDOR(ES) mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

Pardagrafo Sexto: Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da realizacdo do 22 leildo, a COHAB-LD dara ao devedor
termo de quitagao.

Paragrafo Sétimo: Consolidada a propriedade em nome da COHAB-LD, o(s) DEVEDOR(ES) Ihe entregard(do) o imével, livre e desimpedido,
sob pena de pagamento a COHAB-LD, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacao do imdvel, por més ou fragao, e valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o item 19.1, computado e exigivel desde a data da consolidacdo da
propriedade fiducidria em nome da COHAB-LD até a data em que este, ou seus sucessores, vier(em) a ser imitido(s) na posse do imével.

Paragrafo Oitavo: Responde(m) o(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até
a data em que o fiducidrio vier a ser imitido na posse.

Paragrafo Nono. Nado se aplica ao imével objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor do locatério, estabelecido pelo art.
27 da Lei 8245/91.

Paragrafo Décimo: Se o imével estiver locado, a locagéo poderd ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao, devendo a
denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo da propriedade.

Paragrafo Décimo Primeiro: Sera considerada ineficaz e, sem qualquer efeito, a contratacdo ou prorrogacdo de locagao do imével alienado



fiduciariamente, por prazo superior a 01 (um) ano sem concordancia por escrito da COHAB-LD.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - No caso de desapropriacdo do imével dado em
garantia, a COHAB-LD receberd do poder expropriante a indenizacdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo, se houver,
ao(s) DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsavel(is) pelo pagamento na hipétese de indenizagao inferior a divida.

Pardgrafo Unico. O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se ciente(s) de que a desapropriacdo do imével ndo gera direito a indenizagio securitaria.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - PROCURAGCAO - Havendo dois ou mais DEVEDOR(ES), todos se declaram solidariamente
responsaveis pelas obrigagdes assumidas perante a COHAB-LD e constituem-se procuradores reciprocos, até o cumprimento de todas as
obrigacdes deste contrato com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer, concordar, recorrer, transigir,
receber e dar quitagdo, desistir, receber citagdes, notificacdes, intimacdes, inclusive de penhora, leildao ou praga, embargar, enfim,
praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - IMPOSTOS E ENCARGOS - Todos os impostos, taxas, multas e demais encargos, que recaiam ou
vierem a recair sobre o imével dado em garantia ou sobre a operacao objeto deste contrato, serdo de responsabilidade exclusiva do(s)
DEVEDOR(ES), nas épocas proprias, reservando-se a COHAB-LD o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovacao. Na
hipdtese de atraso do(s) DEVEDOR(ES) no cumprimento dessas obrigacées e caso ndo prefira a COHAB-LD considerar vencida a divida,
fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de qualquer dos encargos referidos nesta cldusula, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES),
neste caso, a reembolsa-la de todas as quantias despendidas para tal finalidade, atualizadas monetariamente e acrescidas dos juros
estipulado neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - NOVAGCAO - A tolerancia, por parte da COHAB-LD, em carater excepcional, com respeito ao
descumprimento, pelo(s) DEVEDOR(ES), das obrigacOes legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizacdo dos débitos em atraso, ndo constituirdo novagao.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOCUMENTACAO E CONDIGCOES ESPECIAIS - Pela(s) parte(s) foi(ram) apresentada(s)
Certidao(6es)/Guia(s)Declaracao(des) a seguir referida(s):

e Certiddo de Inteiro Teor com respeito as alienacdes, 6nus reais, acdes pessoais reipersecutdrias e prenotacdes, da matricula xxx, ne.
XXXXXXXXXXX, expedida aos xx/xx/202x e impressa por meio eletronico, pelo 22. Servico de Registro de Iméveis da Comarca de
Londrina, Estado do Parand;

e Certiddao Negativa Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob n2. xxxxxxxxxxx, expedida pelo
Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil aos xx/xx/xxxx, com validade até xx/xx/xxxx, em nome da
VENDEDORA.

Paragrafo Primeiro: O(s) DEVEDOR(ES) se comprometem pelo recolhimento do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis - ITBI, quando se
fizer obrigatério, no momento do registro, nos termos da decisdo com Repercussao Geral exarada no Recurso Extraordinario com Agravo
n? 1.294.969 do Supremo Tribunal Federal - STF.

Paragrafo Segundo: As partes dispensam a apresentacao da Certiddo Negativa Municipal e das demais Certidées Fiscais, conforme
mencionadas no Decreto n2. 93.240 de 09/09/1986 e Certidoes de Feitos Ajuizados, de acordo com a Lei 13.097/2015.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - OUTRAS DECLARAGOES - O(S) DEVEDOR(ES) assume(m) a obrigagdo de comunicar 8 COHAB-LD
eventuais impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o
imével, notadamente a mudancga de sua numeracao ou identificacdo, durante a vigéncia do contrato, declarando, também, sob as penas
da lei:

e a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentdria, e que ndo responde(m)
pessoalmente a acbes reais, pessoais, reipersecutérias, possessoérias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depdsitos, sequestros,
protestos, faléncias, recuperacao judicial ou concurso de credores, dividas fiscais, penhoras ou execucdes, que possam comprometer
o imével objeto da presente transacdo e garantia fiduciaria constituida a favor da COHAB-LD;

e a autenticidade das indicagdes sobre seu estado civil, nacionalidade, profissdo e identificagao;

e a autenticidade das declaragbes que consubstanciaram as condigdes prévias a assinatura deste instrumento, dos comprovantes e/ou
informacdes de renda e despesas apresentados no ato da proposta;

e nao possuir débitos decorrentes de tributos e contribuicdes federais;

e nado se encontra vinculado a previdéncia social como empregador ou produtor rural ou que estd isento da apresentacdo da Certidao
Negativa de Débito - CND do INSS, conforme Decreto-Lei no. 1.958, de 09/09/82.

Paragrafo Primeiro: As partes declaram que ndo houve intermediacdo imobilidria de pessoa fisica ou juridica na presente transagdo, em
atendimento a Lei Estadual 19.428/2018.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - REGISTRO - As partes, autorizam o Oficial de Registro de Iméveis competente a fazer averbacées,
registros e cancelamentos necessarios a perfeita formalizagdo deste instrumento.

Paragrafo tnico: O(s) DEVEDOR(ES) obrigam-se a apresentar exemplar, devidamente registrado no prazo de 60 (sessenta) dias contados
da data de assinatura do presente contrato, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias, desde que justificado por requerimento
protocolado na COHAB-LD, sendo que apéds referido prazo é facultado a COHAB-LD considerar vencida a divida ou registrar o contrato,
para posterior reembolso pelo(s) DEVEDOR(ES).

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - INDISPONIBILIDADE DE BENS- No ato de registro do presente contrato, identificada pelo Cartério de
Registro de Imdveis declaragdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s) DEVEDOR(ES) e/ou no Cadastro Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos termos do Provimento n.2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica
- CNJ, o contrato nao podera ser registrado e ficara resolvido de pleno direito.

Parégrafo Unico: Da resolucdo do presente contrato pela indisponibilidade de bens, a COHAB-LD ressarciré o(s) DEVEDOR(ES) dos valores
porventura despendidos com o encargo mensal, a saber: amortizacdo, se houver, e juros, exceto o prémio de seguro por ter cobertura
vigente a partir do primeiro pagamento, a Tarifa de Administracdo do contrato e a Tarifa de Avaliacao de Bens Recebidos em Garantia



que suportam os custos operacionais incorridos.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que teve(tiveram)
prévio conhecimento, leu(ram) e entendeu(ram) o contrato, concordou(aram) com as estipulacdes previstas, e esta(ao) ciente(s) dos
direitos e obrigacdes contratuais.

CLAUSULA TRIGESIMA - SUCESSAO E FORO - As partes obrigam-se por si e seus sucessores, ao fiel cumprimento do que ora ficou
ajustado, elegendo o FORO da Comarca de Londrina, Estado do Paranda, para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou
indiretamente deste contrato.

E, por estarem assim justos e contratos, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e para um sé efeito legal, na
presenca de duas testemunhas, rubricando-se todas suas folhas, e dispensando-se os reconhecimentos de firmas, conforme dispde o
inciso “V" do art. 221 da Lei n2. 6.015 de 31/12/1973.

Londrina, xx de xxxxxxxxxx de 202x

Pela COHAB-LD:
XXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXX XXX XXX XXX XXX XXXX
Diretor Administrativo Financeiro Diretor Presidente

Procuradoria Juridica
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Devedor (es)
Testemunhas:

ANEXO V

MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL QUE CELEBRAM A COMPANHIA DE HABITAGAO DE
LONDRINA - COHAB-LD E , POR FORCA DA CLASSIFICACAO OBTIDA NO
PROCESSO DE LICITACAO XXXXXXXXX - COHAB-LD.

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato, de um lado, a COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD, pessoa
juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade de economia mista pela Lei Municipal n2 1.008 de 26 de agosto de 1965,
inscrita no CNPJ/MF sob o n?2 78.616.760/0001-15, com sede nesta cidade de Londrina, Estado do Parand, na Rua Pernambuco n? 1.002,
Centro, neste ato representada por seus Diretores Presidente e Diretor Administrativo-Financeira), respectivamente, (Qualificar
Diretores), ao final assinados, doravante denominada simplesmente COHAB-LD e, de outro lado, (Qualificar Licitante e cbnjuge, se
casado), neste ato representada por (Qualificar o Representante, no caso de Pessoa Juridica), doravante denominada simplesmente
COMPROMISSARIO COMPRADOR, nos termos da licitagdo XXXXXXXXX, fundamentado no Regulamento Interno de Licitagdes e
Contratos da COHAB-LD, Lei Federal 13.303/16 e subsidiariamente na Lei Federal n? 8.666/1993 e alteracdes posteriores, que, ao final,
este subscrevem, tém entre si justo e convencionado o presente Contrato, nas seguintes Clausulas e Condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.
Constitui objeto do presente Contrato a alienagéo do imdvel denominado (descrever o imével)

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.
Pelo imével descrito na Clausula Primeira o COMPROMISSARIO COMPRADOR pagara o valor de R$ ( ).
Paragrafo Primeiro: O valor descrito no caput desta cldusula serd pago até odia __ / /

Paragrafo Segundo: Todos os tributos, impostos, taxas e encargos que incidirem sobre o(s) imével(eis) descrito(s) nesta Clausula,
passardao a ser de inteira responsabilidade do COMPROMISSARIO COMPRADOR, a partir da assinatura do presente Contrato de
Compromisso de Compra e Venda.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FISCALIZAGAO.

A execucgdo do Contrato serd acompanhada e fiscalizada pela COHAB-LD, através de seus empregados, nomeados por Portaria, os quais
anotardo em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdao do Contrato, determinando o que for necessario a
regularizagao das faltas observadas.

Paragrafo unico: As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Fiscalizacao do Contrato, deverao ser solicitadas a
Diretoria da Companhia de Habitacdo de Londrina - COHAB-LD, em tempo habil, para a adocao das medidas convenientes.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES ESPECIAIS.

A escritura definitiva do imével somente serd outorgada ao COMPROMISSARIO COMPRADOR, constatada pela COHAB-LD, a devida
quitacao.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO.

O COMPROMISSARIO COMPRADOR que deixar de cumprir qualquer cladusula do presente Contrato, podera té-lo rescindido, a critério
da COHAB-LD, principalmente, se vier a ocorrer:



I. O ndo cumprimento ou cumprimento irregular das cldusulas contratuais;

Il.  Razldes de interesse publico e exaradas no processo administrativo a que se refere a alienacao;

Ill. Outras hipéteses previstas na Lei Federal n2. 13.303/16 e no Regulamento Interno de Licitacées e Contratos da COHAB-LD;
Paragrafo Primeiro - Os casos de rescisdo serao formalmente motivados nos autos do processo, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.
Paragrafo Segundo - A rescisdo podera ser:

I. Determinada por ato unilateral e escrito da COHAB-LD;

Il. Amigéavel, por acordo entre as partes, ndo isentando o COMPROMISSARIO COMPRADOR do pagamento antecipado das parcelas
vencidas;

Il Judicial.
Paragrafo Terceiro - Ocorrendo motivo que justifique e aconselhe, atendido em especial interesse da COHAB-LD, podera o presente

Contrato ser rescindido por mutuo acordo, recebendo o COMPROMISSARIO COMPRADOR o valor j4 pago até a data da rescisao,
excluida sempre qualquer indenizacdo por parte da COHAB-LD.

Paragrafo Quarto - A rescisdo ou revogacao acarretara:

e Desocupacao imediata do imével e o pagamento de valores de multas e outros encargos devidos;
e Retencao dos valores pagos, bem como incorporacdo de eventuais edificacdes feitas sobre o imével.

Paragrafo Quinto - A tolerancia por parte da COHAB-LD quanto ao descumprimento das condigdes estabelecidas neste Contrato e no
Edital de Licitacdo, ndo serd entendida como novacgao ou renuncia, podendo exercer seus direitos a qualquer tempo.

CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES.

Nao cumpridas quaisquer das obrigacdes retro estabelecidas, podera importar em rescisao contratual, independentemente de notificacdo,
ou medidas judiciais, sem direito o COMPROMISSARIO COMPRADOR a restituicdo da importancia de 5% (cinco por cento) depositada a
titulo de caugao, especificada no item 2.3 do Edital de Licitacdo. O qual serd convertido em multa.

Paragrafo Primeiro - Quando o COMPROMISSARIO COMPRADOR der causa a rescisdo do Contrato, além da perda da caucéo prevista
no caput da Clausula Sexta, que serd convertida em multa, ficard sujeito a uma das seguintes sangdes, garantido sempre o direito ao
contraditério e a ampla defesa:

. Adverténcia;

Il.  Suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a COHAB-LD, pelo prazo de até 02 (dois) anos.
Paragrafo Segundo - A rescisdo do Contrato, quando motivada por qualquer dos itens relacionados nesta Clausula, implicarad a
apuragao de perdas e danos e sujeitard o COMPROMISSARIO COMPRADOR a retencao dos créditos decorrentes deste Contrato até o

limite dos prejuizos causados a COHAB-LD, sem embargos da aplicacdo das demais penalidades previstas neste instrumento e
providéncias legais cabiveis.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO.

Fica eleito o Foro da Comarca de Londrina, Estado do Parand, com renlncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato de Compromisso de Compra e Venda.

E, por assim estarem justos e acertados, as partes firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de
duas testemunhas.
Londrina, ___ de de 202X.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXK  XXKXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXX
Diretor Administrativo Financeiro Diretor Presidente

COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)

TESTEMUNHAS:

1. 2.
Vistado sob o aspecto formal, nos termos do

artigo 14 do Regulamento Interno de Licitagées e Contratos da COHAB-LD

ANEXO VI
MODELOS DE DECLARAGCOES E PROCURAGCOES

1. DECLARACAO DE QUE NAO POSSUI ESTABELECIMENTO NEM PROPRIEDADE IMOVEL NO MUNICIiPIO DE LONDRINA/PR
(SOMENTE PARA LICITANTES QUE TENHAM SEDE OU DOMICILIO EM OUTRO MUNICIPIO):




A empresa licitante , inscrita no CNPJ n2. com domicilio (ou sede) na cidade de )
Estado , endereco através de seu representante legal (no caso de pessoa juridica)
, inscrito no CPF sob n2. , DECLARA, sob as penas da lei e para os fins de participagdo na
licitacdo modalidade LICITACAO MODO DE DISPUTA ABERTO (MDA) N2. 06/2024 - COHAB-LD, que ndo possui_estabelecimento nem
propriedade imével no Municipio de Londrina.

Por ser verdade, firmo a presente.

Local e data.

Assinatura
Nome do Licitante ou Representante Legal

2. DECLARACAO DE QUE CUMPRE PLENAMENTE OS REQUISITOS DE HABILITACAO:

A empresa licitante , inscrita no CNPJ ne. com domicilio (ou sede) na cidade de s
Estado , enderego através de seu representante legal (no caso de pessoa juridica)
, inscrito no CPF sob ne. , DECLARA, sob as penas da lei e para os fins de participagdo na

licitacdo modalidade LICI'[ACZ\O MODO DE DISPUTA ABERTO (MDA) N2. 06/2024- COHAB-LD, que CUMPRE PLENAMENTE OS
REQUISITOS DE HABILITACAOQ descritos no Edital.

Por ser verdade, firmo a presente.
Local e data.

Assinatura
Nome do Licitante ou Representante Legal

3. “TERMO DE RENUNCIA DE PRAZO RECURSAL”:
AO

SENHOR PRESIDENTE DA COMISSAO DE LICITACAO
COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD.

Referente & LICITACAO MODO DE DISPUTA ABERTO (MDA) N2.06/2024 - COHAB-LD
(DESCREVER O OBJETO CONFORME CONSTA DO EDITAL MDA 06/2024)

O representante da empresa , inscrita no CNPJ n9. , Sr. , portador do CPF ne. , com
plenos poderes para decidir sobre assuntos relativos & LICITACAO MODO DE DISPUTA ABERTO (MDA) N2. 06/2024 - COHAB-LD,
vem respeitosamente a Vossa Senhoria, renunciar expressamente ao seu direito em interpor recurso e a todos os meios cabiveis para a
reargumentacado de qualquer razdo, quanto a fase de habilitacdo da presente licitacao.

Local e data

Assinatura
Nome do Licitante ou Representante Legal

4. PROCURACAO:

Pelo presente instrumento particular de procuragao e pela melhor forma de direito, a empresa licitante , inscrita no
CNPJ ne. com domicilio (ou sede) na cidade de , Estado , endereco
através de seu representante legal (no caso de pessoa juridica) , portador da CI/RG n@.
e inscrito no CPF sob n@. , residente e domiciliado em , homeia e constitui seu bastante
procurador, o Sr. , estado civil, profissdo, portador da CI/RG n.¢ , edo CPF n.2 ,

a quem sdo conferidos poderes para representar a empresa outorgante na licitacio modalidade LICITACAO MODO DE DISPUTA
ABERTO (MDA) N2. 06/2024 - COHAB-LD, instaurado pela COHAB-LD, em especial para firmar declaracdes e atas, negociar os valores
propostos, interpor ou desistir da interposicao de recursos e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame acima indicado.

Local e data.

Assinatura
Nome do Responsavel pela Outorga
(reconhecer firma)

5. DECLARACAO DE VISTORIA DO IMOVEL:

O licitante , inscrito no CPF/CNPJ ne. com domicilio (ou sede) na cidade de ,
Estado , endereco através de seu representante legal (no caso de pessoa juridica)
, inscrito no CPF sob ne. , DECLARA, para os devidos fins de participagao no Edital de MDA

06/2024 - COHAB-LD, relativo a (DESCREVER O OBJETO CONSTANTE DO PRESENTE EDITAL), que o visitou o(s) imdvel(eis) localizado(s)




no(s) , nesta cidade de Londrina/PR, e que tomou ciéncia de todas as condicées do(s) mesmo(s),
aceitando a(s) sua(s) alienagaéo(des) nas condicdes em que se encontram.

Local e data

Assinatura do representante legal do licitante
Nome por extenso do representante legal do licitante

ANEXO VIl
MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

IDENTIFICACAO DO PROPONENTE.

N T
I

L omem ] @mos
- |

N N = N
I B

2 - IMOVEL PRETENDIDO.

3 - VALOR OFERTADO E

FORMA DE PAGAMENTO

()A
VISTA () PARCELADO
R$ ( )
4- FORMA DE
PARCELAMENTO
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ENTRADA (%) do valor ofertado

Quantidade de parcelas

% ( Xxxxx por cento)

DECLARACAO.

A proponente signatéria desta PROPOSTA declara conhecer e acatar as condigdes e normas inseridas no
Edital de MDA 06/2024, bem como aceita-las para todos os efeitos legais, inclusive quanto aos prazos e
condicbes da alienacao estabelecidas no referido Edital e seus Anexos.

Declaro, ainda, ndo ser empregado ou dirigente da COHAB-LD, bem como seu cdnjuge e/ou companheiro.
Declaro, ainda, ndo possuir familiar (cénjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral, por
consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau) detentor de: cargo comissionado que atue na érea
demandante da licitacdo; cargo comissionado que atue na &rea que realiza a licitacdo; autoridade da
COHAB/LD hierarquicamente superior as areas supramencionadas.

de

Londrina,

de de 2024

Assinatura do Proponente

——

sel!
‘ eletrbnica

-

o
Jel! L‘j Documento assinado eletronicamente por Edimilson Pinheiro Salles, Diretor(a) Presidente, em 01/08/2024, as 11:21, conforme horario
I oficial de Brasilia, conforme a Medida Proviséria n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

assinatura

,‘ eletrbnica

% A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 13481779 e o cédigo CRC C61F8D70.

L‘:ll Documento assinado eletronicamente por Juliana Estrope Beleze, Diretor(a) Administrativo-Financeiro(a), em 01/08/2024, as 11:19,
assinawrs - | conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida Proviséria n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.
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