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ATO

ATO DE ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO LICITATORIO N° 70/2023
LICITAGAO MODO DE DISPUTA ABERTO N° 01/2024 — COHAB-LD

Com base nas informagdes constantes do Processo Administrativo Licitatério n® 70/2023, referente a LICITAGAO MODO DE DISPUTA ABERTO N°
01/2024, que tem por objeto a alienagdo do Centro Comercial do Conjunto Habitacional Vivi Xavier, de propriedade da COHAB-LD, e considerando
que foram observados os prazos recursais, nos termos do artigo 70 do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da COHAB-LD, ADJUDICO o
objeto desta licitagdo para a licitante vencedora e HOMOLOGO a classificagdo apresentada pela Comissédo Especial de Licitagdo, conforme segue:

LICITANTE Lote Local do Imével Valor Ofertado Forma de Pagamento
l. M.A. SOARES COMERCIO DE m 01 Centro Comercial do Conjunto R$ 1.417.000,00 15% de entrada
PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA | Habitacional Vivi Xavier TR + 180 parcelas

Uma vez cumpridas as formalidades de estilo, dé-se publicidade ao Contrato de Compra e Venda a ser firmado com a vencedora da licitagdo, na
forma da Lei.

Londrina, 25 de margo de 2024. Bruno Ubiratan, Diretor Presidente, Edimilson Pinheiro Salles, Diretor Administrativo Financeiro

EXTRATO

EXTRATO DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 06/2024

Modalidade: Dispensa de Licitagdo n° 08/2024, nos termos do artigo 81, Il do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da COHAB-LD e artigo
29, Il da Lei Federal 13.303/16.

Objeto: Recarga de Botijao de Gas Liquefeito de Petroleo — GLP, tipo de cozinha, com 13 kg (quilogramas) de forma parcelada, para atender as
necessidades da COHAB-LD.

Contratante:Companhia de Habitagdo de Londrina - COHAB-LD, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Bruno Cesar do Prado Campos
de Carvalho Ubiratan e por seu Diretor Administrativo Financeiro, Edimilson Pinheiro Salles.

Contratada: Erimar Comércio de Gas Ltda, CNPJ: 05.768.294/0001-10, neste ato representada por seu sdcio proprietario, Hailton Takeo Sato.
Valor Total e Forma de Pagamento: Pela prestagao de servigos objeto deste Contrato, a COHAB-LD pagara a Contratada o valor maximo estimado
de R$ 5.400,00 (Cinco mil e quatrocentos reais), conforme abaixo discriminado:

Quantidade Valor Unitario (R$) Valor Total (R$)
60 unidades R$ 90,00 R$ 5.400,00

Dos Prazos: O prazo para execugao dos servicos sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura do contrato e a vigéncia contratual
tem inicio a partir de sua assinatura e terminara 60 (sessenta) dias apds a conclusao do prazo de execugao.

Data de assinaturas: 25 de margo de 2024. Bruno Cesar do Prado Campos de Carvalho Ubiratan (Diretor Presidente) e Edimilson Pinheiro Salles
(Diretor Administrativo Financeiro).

RESOLUCOES

RESOLUGAO/CAD N° 001 DE DE MARGO DE 2024
Sumula — Regulamenta as condi¢des para inscri¢ao, sele¢cdo e enquadramento em programas habitacionais, comercializagdes, recomercializagdes,
permissdes de uso e renegociagdes de dividas no ambito da Companhia de Habitagdo de Londrina — COHAB-LD.
TiTULO |
DAS CONDIGOES PARA INSCRIGAO, SELEGAO E ENQUADRAMENTO EM PROGRAMAS HABITACIONAIS.
Capitulo |
DAS INSCRIGOES.

Art. 1. Seréo considerados candidatos ao atendimento em programas habitacionais desenvolvidos pela Companhia, no Municipio de Londrina, as
pessoas que se cadastraram a partir de 14/10/2002, data do inicio do processo de informatizagéo dos cadastros na COHAB-LD.

Art. 2. A realizacdo de cadastro ndo gera garantia de contemplacéo e destina-se as pessoas que ndo sejam proprietarias, arrendatarios ou
promitentes compradoras de qualquer imével residencial, concluido ou em construgéo, financiado ou n&o no territério nacional.

§ 1°. O cadastro é pessoal, intransferivel e permanente, sendo de inteira responsabilidade do inscrito a atualizagédo das informagdes nele contidas,
tais como: alteragoes de estado civil, de enderego, de niumeros de telefones, de dependentes, de rendimentos, dentre outros.

§ 2°. No cadastro efetuado pelo casal, caso haja separagdo, divorcio ou dissolugdo de unido estavel, os interessados deverdo efetuar novo cadastro
individual.

§ 3°. O cadastrado sera atendido uma unica vez, independentemente do Programa pelo qual foi contemplado, ficando vedado o atendimento de
pessoas que nao fagam parte do cadastro de inscritos da Companhia.
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Capitulo Il
DA SELEGAO E ENQUADRAMENTO EM PROGRAMAS HABITACIONAIS

Art. 3. A convocagao do cadastrado para Programas Habitacionais, comercializagao, recomercializagdo ou permissao de uso de iméveis podera ser
feita por edital publicado no sitio eletrdnico, correio eletrénico (e-mail), telefone, via Correios, mensagem eletrénica ou ainda através de divulgagao
pelos 6rgaos de imprensa a critério da COHAB-LD.

§ 1°. A selegéo e convocagao para novos Empreendimentos ou para iméveis retomados oriundos de Programas Habitacionais do Governo Federal
sera realizada pelo Departamento Técnico por meio da Seg¢éo Social em conformidade com o Plano de Comercializagdo do respectivo programa.

§ 2°. A convocagao para recomercializagdo de imoveis de Empreendimentos com crédito imobiliario administrado pela COHAB-LD sera realizado
pelo Departamento Imobiliario por meio da Se¢ao de Comercializagao.

Art. 4°. A convocagado e contemplagdo dos candidatos cadastrados obedecerdo a ordem cronoldgica de inscrigao, respeitadas primeiramente as
regras e critérios estabelecidos em cada Programa Habitacional.

Paragrafo unico. Nos casos de familias em situagao de risco ou vulnerabilidade social devidamente comprovada por meio de Parecer Social e nos
casos de atendimento a ordem judicial, podera ocorrer o atendimento fora da ordem cronoldgica de inscri¢ao.

TiTuLo
DAS CONDIGOES DE COMERCIALIZAGAO, RECOMERCIALIZAGAO E PERMISSOES DE USO.
Capitulo |
DAS COMERCIALIZAGOES

Art. 5. Os imoveis de novos Empreendimentos e Programas desenvolvidos pela COHAB-LD serao comercializados mediante aprovagao de Plano
de Comercializagcdo onde serdo definidos o publico-alvo, critérios de selegdo, valores dos iméveis a financiar, taxa de juros, prazo, sistema de
amortizagao, tipo de contrato e demais condi¢des pertinentes.

§ 1°. O Plano de Comercializagdo dos Empreendimentos e Programas desenvolvidos pela COHAB-LD serao efetuados pelo Departamento Imobiliario
com assinatura conjunta com a Diretoria Administrativo-Financeira e aprovada pelo Conselho de Administragao.

§ 2°. As condigdes da Comercializagdo dos novos Empreendimentos e Programas desenvolvidos pela COHAB-LD serdo definidos pela Diretoria, a
fim de estabelecer a forma de apuracao do valor da venda do imével e demais custos incidentes, taxa de juros, prazo maximo de contratacéo, taxa
de administragao, sistema de amortizagdo, modalidade de instrumento contratual e de garantia da divida.

Capitulo Il
DAS RECOMERCIALIZAGOES.

Art. 6. Os imoveis que forem reintegrados ao dominio da Companhia serdo recomercializados pelo Departamento Imobiliario, por meio da Secgao de
Comercializagao.

§ 1°. A reintegracéo dos imoéveis ao dominio da Companhia se dara por meio da devolugao do imével pelo mutuario ou promitente comprador, como
dagdo em pagamento pelo valor da divida realizada em processo judicial ou mediante agéo judicial com sentenga transitada em julgado.

§ 2°. A recomercializagdo dos iméveis sera precedida de avaliagdo técnica para a fixagdo do prego, devendo ser considerada a construgdo
devidamente regularizada perante os érgdos competentes.

§ 3°. Os imdveis a serem recomercializados que foram permissionados com desconto de 30% (trinta por cento) previsto nas Resolugées/CAD
006/2021 e 001/2022, receberdo o mesmo desconto sobre o valor avaliado, independentemente, da data da recomercializagédo, desde que seja o
mesmo permissionario.

Art. 7. A convocagdo dos interessados sera realizada por meio de edital, onde constara a relagdo dos imdveis disponiveis e as condi¢gdes para
aquisicao, destinando-se a todos os cadastrados na Companhia, cuja divulgagao sera realizada por meio de publicagédo no Jornal Oficial do Municipio
e em site da COHAB-LD.

Art. 8. Os inscritos deverao manifestar seu interesse na aquisi¢cdo do imével, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados a partir da data de
publicagdo do Edital, por meio de requerimento, o qual devera ser protocolado na Se¢éo de Atendimento da COHAB-LD, acompanhado de todos os
documentos exigidos no edital, em ato Unico.

Paragrafo Unico: Aos candidatos interessados que atenderem a todas as exigéncias o Edital para permissdo de uso ou recomercializagéo de
imovel e que nao puderam adquiri-lo em razdo da ordem cronoldgica de inscrigao, a Companhia podera ofertar outros iméveis que forem objetos de
reintegracdo de posse no prazo de até 06 (seis) meses, com o aproveitamento da analise da primeira convocagéo, com excegéo da comprovagao de
renda, que devera ser atualizada no ato da nova manifestagédo de interesse, bem como, a consulta de SERASA e SPC.

Art. 9. Caso haja mais de um inscrito interessado na aquisicdo do imovel e atendam a todas as exigéncias documentais, sera dada preferéncia ao
cadastro mais antigo.

Art. 10. Para aprovagéo do candidato sera verificada a situagéo cadastral, mediante consulta junto aos érgéos de protegdo ao crédito como SERASA
e SPC, verificagéo da regularidade do CPF junto a Secretaria da Receita Federal, bem como a capacidade de endividamento, considerando-se para
isso o valor da avaliag&o do imével, incluindo o valor da cota condominial, quando houver.

Art. 11. A constatacédo de que o candidato requerente consta no Cadastro Nacional de Mutuarios - CADMUT é fato impeditivo a aquisicdo de novo
financiamento habitacional.

Art. 12. Em caso de iméveis retomados pela COHAB-LD que estejam ocupados por terceiros de boa-fé, visando o atendimento do interesse publico
e verificada a conveniéncia e oportunidade do ato, sempre que possivel, sera analisada a possibilidade de se efetuar a recomercializagdo com o
proprio ocupante, desde que o mesmo preencha todas as condigdes legais e necessarias.
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Art. 13. Os imdveis situados fora do Municipio de Londrina, denominados sub-rogados, poderéo ser recomercializados em conformidade com o valor
do anexo unico da Resolugdo CAD 005/2014, acrescidos do multiplicador 1,5 (Um virgula cinco), independentemente de convocagdo, com qualquer
pessoa residente no Municipio onde esta localizado o imével, que manifestar interesse e desde que preencha todas as condi¢des legais e necessarias
para aquisi¢ao do imoével através do S.F.H (Sistema Financeiro da Habitagéo).

§ 1° — Para os imdveis situados nos municipios de Sao Jerénimo da Serra e Congonhinhas nZo incidirdo o multiplicador 1.5 sobre o valor do anexo
Unico da Resolugao CAD 005/2014.

§ 2° - Para indicar que o imovel esta disponivel para recomercializagdo, podera ser utilizada placa informativa que sera fixada na frente do imovel.
Capitulo Il
DAS PERMISSOES DE USO RESIDENCIAL ONEROSAS

Art. 14. Os imoveis residenciais, de que a Companhia seja detentora da posse e que nao estejam disponiveis para recomercializagao, poderao ser
outorgados em permissao de uso com os inscritos no cadastro da COHAB-LD, pela ordem cronoldgica de inscrigao, atendidos aos requisitos previstos
no Art. 10 desta Resolugéo.

§ 1°. O prazo para permissao de uso do imovel sera de até 60 (sessenta) meses, respeitados os limites legais e/ou até que o imdvel esteja disponivel
para ser recomercializado, dispensada a licitagao nos termos do Art. 5° do Regulamento Interno de Licitagdes da COHAB-LD e Art. 76, inciso |, alinea
“f” da Lei Federal 14.133/2021.

§ 2°. A permissao de uso dos iméveis tem como finalidade evitar que estes permanegam vazios, propiciando invasdes, depredagdes ou utilizagdo
para fins diversos e escusos, gerando despesas para a Companhia com taxas condominiais e IPTU e possiveis reformas e manutengdes.

Art. 15. O valor da permissao de uso para imdveis residenciais sera obtido a partir da aplicagédo de 0,5% (meio por cento) sobre o valor da avaliagdo
de mercado do imével, a que sera elaborado pela Diretoria Técnica, para que seja indicado o valor a ser fixado a titulo de contraprestagcéo pela
ocupagao.

§ 1°. A permissao de uso onerosa sera precedida de avaliagdo técnica para a fixagédo do preco, devendo ser considerada a construgdo devidamente
regularizada perante os 6rgaos competentes.

§ 2°. O valor pago pelo permissionario do imével sera atualizado automaticamente a cada periodo de 12 (doze) meses, pelo indice do INPC-IBGE
ou outro que vier substitui-lo.

§ 3°. Para os contratos em vigéncia, quando de seus reajustes anuais previstos a partir de 01/10/2022 fica autorizada a troca do indice IGP-M - IBGE
para o indice do INPC-IBGE acumulado dos ultimos 12 meses, ficando os reajustes posteriores vinculados a variagéo indice do INPC-IBGE no
periodo pactuado.

§ 4°. Além do valor da permisséo de uso, os permissionarios serdo responsaveis pelo pagamento de todos os tributos e taxas que incidirem sobre o
imovel, em especiais cotas condominiais e IPTU, da data de ocupagéo até a sua efetiva devolugdo a Companhia.

§ 5° Para aprovagdo do permissionario, sera verificada a sua capacidade de endividamento, considerando-se para isso o valor da avaliagado do imével,
incluindo o valor da cota condominial, quando houver.

Art. 16. Havendo débitos em atraso referente ao IPTU, cotas condominiais e/ou parcelas da permisséo de uso, ndo sera permitida a prorrogacao da
permissdo de uso, devendo o permissionario que se encontrar nessa situagdo, promover a desocupagao do imoével no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da data do término do contrato, sob pena de serem tomadas as medidas judiciais necessarias a reintegragédo de posse e recebimento
dos valores devidos.

Art. 17. Em caso de imdveis em que a COHAB-LD for detentora da posse, estando o mesmo ocupado por terceiros, com excegdo do mutuario que
deu origem a reintegracéo do imével a posse da Companhia, visando o atendimento do interesse publico e verificada a conveniéncia e oportunidade
do ato, sempre que possivel, sera analisada a possibilidade de se efetuar a permissdo de uso com o préprio ocupante, desde que este preencha
todas as condigbes legais e necessarias.

Paragrafo primeiro: Os imoveis que estiverem com o IPTU em atraso a COHAB-LD realizara o pagamento e os valores serdo cobrados nas prestacdes
da permisséo de uso, pelo prazo restante do contrato, abrangendo sua renovagéo. O mesmo néo se aplica as Permissées de Uso Nao Onerosas.

Paragrafo segundo - A justificativa para o atendimento ao préprio ocupante encontra respaldo no préprio carater social para o qual foi criada a
COHAB-LD, nos termos do art. 3° do seu Estatuto e baseado nos principios da economicidade, da razoabilidade e da proporcionalidade, bem como
em atendimento ao disposto ao art. 15 da Lei Municipal 9.866/2005 e suas alteragdes.

Art. 18. No momento em que os iméveis permissionados em uso estiverem disponiveis para recomercializagdo, serdo convocados os permissionarios
para a aquisicdo do imével, desde que preencham os requisitos legais e necessarios.

Art. 19. Os permissionarios que, ao serem convocados para efetivar o processo de recomercializacdo do imdvel, no prazo estipulado nao
apresentarem a documentagéo exigida, ou na analise documental for constatado o néo preenchimento das condi¢gdes necessarias para aquisigdo do
financiamento, sera efetuada a rescisao contratual da permissdo de uso e deverdo desocupar voluntariamente o imével com a efetiva devolugéo das
chaves, devendo ser apresentados, na ocasido, comprovante de pagamento e quitagcdo de despesas relativas a energia elétrica, agua, IPTU e
condominio, se houver, e das parcelas da permissdo de uso.

Art. 20. A COHAB-LD reserva-se o direito de exigir todos os documentos que julgar necessarios, a fim de comprovagéo da renda declarada, inclusive
a Declaragéo do Imposto de Renda com recibo de entrega na Receita Federal, bem como os documentos pessoais. As certiddes dos Cartorios de
Registro de Imédveis, do Cartério do Distribuidor, Regularidade de Crédito, Certiddes Estadual e Federal serdo exigidos somente quando da
recomercializagéo.

Paragrafo unico: A constatagcdo de que o candidato requerente consta no Cadastro Nacional de Mutuéarios - CADMUT n&o seré impeditivo para a
permissdo de uso mas, sera para recomercializagao.
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Capitulo IV
DAS PERMISSOES DE USO RESIDENCIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 21. Para o atendimento as familias em situagdo de vulnerabilidade social, devidamente comprovada mediante Parecer Social, a familia podera
ser incluida no Programa de Permissao de Uso de Interesse Social.

Art. 22. As Permissdes de Uso de interesse social, para uso dos imdveis, tém como finalidade atender a situagao de vulnerabilidade social de familias,
ainda que seja o ex-promitente comprador ou comprador, ou mesmo ocupante de imével com ordem de reintegracao.

§ 1°. Excepcionalmente, em fung&o dos resultados do Parecer Social, podera ser concedida Permissdo de Uso N&o Onerosa.
§ 2°. O valor da permisséo de uso sera de 10% (dez por cento) da renda mensal bruta familiar do(s) ocupante(s).

§ 3°. Para verificagdo da renda mensal bruta familiar sera considerada a soma dos rendimentos brutos auferidos mensalmente pelos membros da
familia composta por salarios, proventos, pensodes, beneficios de previdéncia publica ou privada, comissdes, pro-labore, outros rendimentos do
trabalho n&o assalariado, rendimentos do mercado informal ou autdnomo, rendimentos auferidos do patriménio, Renda Mensal Vitalicia e Beneficio
de Prestagédo Continuada, conforme disposto no Art. 40 inciso VI, do Decreto Federal n° 6.214, de 26 de setembro de 2007.

§ 4°. Caso o valor da permissao de uso mensal seja igual ou inferior a R$ 50,00 (Cinquenta Reais) sera concedida Permissdo de Uso N&o Onerosa
ao ocupante em questao.

§ 5°. O prazo para insergéo da familia na Permissédo de Uso de Interesse Social sera de 36 (trinta e seis) meses, podendo ser prorrogado por mais
24 (vinte e quatro) meses nao ultrapassando o limite de até 60 (sessenta) meses, e no decorrer desse periodo o ocupante devera ser encaminhado
aos programas habitacionais destinados a populagao de baixa renda, ou resolvida sua situagéo de vulnerabilidade social, aplicando-se o previsto no
§ 5° deste artigo.

§ 6°. O ocupante sera acompanhado durante toda a vigéncia do contrato por meio da Segéo Social da COHAB-LD, que encaminhara o permissionario
aos demais programas de politicas publicas de emprego e geragéo de renda, dentre outros que visem superar a situacédo de vulnerabilidade social.

§ 7°. Os permissionarios de uso residencial de interesse social, quando da recomercializagdo do imdvel, que ainda estiverem em situagao de
vulnerabilidade social constatada mediante Parecer Social, poderédo receber um desconto de até 30% (trinta por cento) sobre o valor de avaliagdo do
imovel e/ou reducdo de taxa de juros de 6,0% para 4,5%, de forma a adequar o encargo a renda do ocupante.

§ 8°. O disposto no § 7° deste artigo ndo se aplica aos permissionarios que se encontrarem na condigdo ex-promitente comprador ou ex-comprador.
Art. 23. A COHAB-LD reserva-se o direito de exigir todos os documentos que julgar necessarios, a fim de comprovagao da renda declarada, inclusive
a Declaragdo do Imposto de Renda com recibo de entrega na Receita Federal, bem como os documentos pessoais. As certiddes dos Cartorios de
Registro de Imodveis, do Cartério do Distribuidor, Regularidade de Crédito e Certiddes Estadual e Federal serdo exigidos somente quando da
recomercializagdo.

Paragrafo uUnico: A constatagdo de que o candidato requerente consta no Cadastro Nacional de Mutuarios - CADMUT n&o sera impeditivo para a
permissdo de uso mas, sera para recomercializagéo.

Capitulo V
DAS PERMISSOES DE USO COMERCIAL ONEROSAS

Art. 24. Os imbveis comerciais serdo permissionados em uso, nos termos da Lei Federal n°® 13.303/2016 e regulamento Interno de Licitagdes da
COHAB-LD, mediante avaliagédo prévia a ser elaborada pela Diretoria Técnica.

§ 1°. Os imoveis poderao ser permissionados em uso por até 60 (sessenta) meses, conforme disposigao legal.

§ 2°. O valor pago pelo permissionario do imovel sera atualizado automaticamente a cada periodo de 12 (doze) meses, pelo indice do INPC-IBGE ou
outro que vier substitui-lo.

§ 3°. Para os contratos em vigéncia, quando de seus reajustes anuais previstos a partir de 01/10/2022 fica autorizada a troca do indice IGP-M - IBGE
para o indice do INPC-IBGE acumulado dos Ultimos 12 meses, ficando os reajustes posteriores vinculados a variagédo indice do INPC-IBGE no
periodo pactuado.

Capitulo VI

DAS PERMISSOES/CESSOES DE USO COMERCIAL NAO ONEROSAS

Art. 25. Podera ser realizada a cess&o de uso de imdveis para érgdos da administragdo publica direta ou indireta, bem como a permissao de uso as
entidades declaradas de utilidade publica, observados os termos e condigbes do Regulamento Interno de Licitagbes e Contratos da COHAB-LD,
submetidos e autorizados pelo Conselho de Administragdo da Companhia de Habitagdo de Londrina - COHAB-LD.

TiTULO I
DO PROGRAMA DE RENEGOCIAGAO DE DiVIDAS
Capitulo |
DOS CONTRATOS DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 26. O Programa de Renegociagéo de Dividas dos Mutuarios sera constituido pelos seguintes instrumentos:
| - parcelamento de prestagdes em atraso;

Il - incorporagéo de débitos;

Il - confiss&o de divida;

IV - novagao;

V - novagéo por avaliagao.
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§ 1°. Para a efetivagdo de qualquer uma das modalidades de renegociagao de divida sera exigido o pagamento a vista de uma prestagao a titulo de
entrada, devendo ser a de vencimento mais antigo. Somente no caso que o valor da prestagdo mais antiga com seus acréscimos supere o valor de
R$ 300,00 (Trezentos reais), podera ser feito pagamento de prestagdo em atraso de ordem diversa, cujo valor esteja imediatamente abaixo deste
valor.

§2°. Sao devidas as Taxas de Expediente referentes a cada modalidade de Renegociagao.

§ 3°. Os mutuarios que optarem pelo pagamento total da divida de prestagdes em atraso ficardo isentos dos juros de mora das parcelas efetivamente
pagas.

§ 4°. Os mutuarios que optarem pelo pagamento parcial da divida a vista, ficardo isentos de juros de mora das parcelas efetivamente pagas. O saldo
remanescente sera parcelado na forma desta Resolugao.

§ 5°. Para as Renegociagdes requeridas até 31/12/2020 ficara dispensado o pagamento do valor da entrada prevista no §1° deste artigo.

Art. 27. Os mutuarios que optarem pelo parcelamento de prestagdes em atraso, ou a incorporagéo de débitos, ou a confissdo de dividas terao que
observar as seguintes disposigoes:

| - O parcelamento das prestagdes em atraso podera ser feito em até 60 (sessenta) meses, limitado ao prazo restante do financiamento;

Il - A incorporagao de débitos podera ser feita, mediante assinatura de instrumento préprio, limitado ao prazo remanescente do contrato, sendo
vedada a incorporagao para os contratos com cobertura do FCVS;

Il - A confissédo de divida podera ser feita mediante assinatura de instrumento proprio, podendo ser parcelada em até 300 (trezentos) meses;

IV - O valor referente a parcela de entrada da negociagéo devera ser pago a vista conforme disposto no § 1° do Art. 26 desta Resolugéo.

Art. 28. A novagao e a novagao por avaliagao serdo aplicadas, aos mutuarios com contratos de financiamentos ativos ou inativos.

Art. 29. Cabera a novagado por avaliagdo uma unica vez, contado a partir da publicagdo desta Resolugdo, aos contratos cujo saldo devedor
remanescente do financiamento somado ao saldo do débito de prestagdes em atraso for superior ao valor de mercado do imdvel.

§ 1°. O valor para fins da novacgao prevista no caput deste artigo sera obtido mediante avaliagéo técnica para a fixagdo do preco, o qual sera apurado
mediante laudo técnico de avaliagdo do padrdo habitacional original do financiamento.

§ 2°. Em relagéo aos Empreendimentos Sub-rogados e FICAM V néo localizados no Municipio de Londrina, fica autorizada a utilizagdo das Tabelas
de Avaliagéo previamente aprovadas, devidamente atualizadas anualmente.

Art. 30. A novacéo proporcionara a revisdo dos contratos habitacionais e renegociagéo dos saldos devedores dos financiamentos, em prazos que
resultem em encargos compativeis com a capacidade de pagamento dos mutuarios, respeitados os seguintes limites:

| - A soma da idade do principal mutuario mais o prazo de pagamento das respectivas parcelas ndo podera ser superior a 80 (oitenta) anos e 6 (seis)
meses, exceto mediante apdlice de seguro apresentada pelo préprio mutuario que atenda a Resolugdo n° 3.811, de 19 de novembro de 2009, do
Banco Central.

Il - O valor da prestagdo podera comprometer até 30% (trinta por cento) da renda familiar e ndo sera inferior a 15% (quinze por cento) do valor do
Salario Minimo Nacional.

11l - O prazo do financiamento podera ser em até 300 (trezentos) meses.

Art. 31. Para os imdveis que forem repactuados através de "Novagéo" ou "Novacgao por Avaliagédo", ap6s a vigéncia deste Programa, fica estabelecido
que, para calculo das prestagdes a partir da assinatura do novo contrato, as taxas de juros serdo de 6% (seis por cento) ao ano, para todos os
empreendimentos.

Art. 32. Aos mutuarios que possuam contratos com cobertura do Fundo de Compensagao de Variagdes Salariais — FCVS ficam assegurados ainda
os direitos previstos na Lei Federal n° 10.150, de 21 de dezembro de 2000, desde que preenchidos e apurados os requisitos de habilitagdo e
participagao do FCVS.

Paragrafo unico. Ainda que ocorra a negativa de cobertura emitida pelo Fundo de Compensacao das Variagdes Salariais - FCVS, para os iméveis
ja quitados com participagdo do FCVS na forma da legislagao vigente, sera autorizada a emisséo da escritura publica, e as eventuais diferengas e
prejuizos seréo absorvidos pela COHAB-LD.

Art. 33. Para os empreendimentos condominiais sera obrigatério a apresentagdo de declaragdo negativa de débitos junto ao condominio ou
documento equivalente.

Paragrafo unico. O prazo para o requerente apresentar a declaragao exigida no caput deste artigo sera de até 20 (vinte) dias contados da data do
requerimento.

Art. 34. A renegociagio de divida que resultar em parcelas acima de R$ 700,00 (setecentos reais, ficara condicionada a comprovagéo de renda
compativel com o novo encargo.

Art. 35. Ficam excluidos do Programa de Renegociac¢éo de Dividas:

| - Os permissionarios de imdveis cujos empreendimentos foram realizados com Recursos Proprios da COHAB-LD - (LOCALAR), exceto para
aquisi¢éo do respectivo imével.

Il - Os contratos cujos iméveis s&o objetos de ag¢des judiciais em face da COHAB-LD, até que ocorra a desisténcia da agéo;

Il - Os contratos cujos iméveis sdo objetos de execugéo fiscal promovida pela Fazenda Municipal, até que ocorra a satisfagdo ou parcelamento do
débito, inclusive com pagamento de eventuais custas e despesas processuais e honorarios advocaticios aos Procuradores do Municipio;

IV - Os contratos dos imdveis objetos de acgbes judiciais promovidas pela COHAB-LD, até que ocorra a composi¢éo entre as partes, inclusive com o
pagamento de eventuais custas e despesas processuais, cujo parcelamento se dara em no maximo trés vezes, e honorarios advocaticios junto a
Procuradoria Juridica da COHAB-LD;
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Capitulo Il
DOS CONTRATOS DE PERMISSAO DE USO.
DAS PERMISSOES DE USO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS.

Art. 36. Quando da rescisdo ou extingdo pelo decurso de prazo da permissdo de uso, restando parcelas mensais em atraso, sera permitida a
renegociagdo por meio de confissdo de divida no prazo maximo de 60 (sessenta) meses, com parcela ndo inferior a 10 % (dez por cento) do salario
minimo vigente, com atualizacdo na mesma forma prevista no Termo de Permissao de Uso.

DAS PERMISSOES DE USO DE IMOVEIS COMERCIAIS.

Art. 37. Para os termos de permissao de uso de imdveis comerciais cujas parcelas estejam inadimplentes, sera permitido aos permissionarios paga-
las com isencdo de multa e de juros de mora até 31/12/2020.

Art. 38. Quando da rescisao ou extingao pelo decurso de prazo do Termo de Permissao de Uso, restando parcelas mensais em atraso, sera permitida
a renegociagao por meio de Confissdo de Divida no prazo maximo de 60 (sessenta) meses, com parcela nao inferior a 15% (quinze por cento) do
Salario Minimo vigente, com atualizagdo na mesma forma prevista no termo.

Art. 39. Nos casos de Termo de Permissao de Uso com parcelas em atraso, cuja extingao pelo decurso de prazo esteja proxima, havendo interesse

do permissionario em participar de novo processo de licitagdo, a sua participagao ficara condicionada ao parcelamento do débito, a ser requerido em

até 60 (sessenta) dias antes do encerramento do prazo da permissao de uso atual, nas mesmas condigées definidas no Art. 38 desta Resolugdo.
TiTULO IV

DISPOSIGOES FINAIS.

Art. 40. Para os Contratos de Crédito Imobiliario, serdo devidas a Taxa de Administragdo mensal no percentual de 8% (oito por cento)do valor da

prestagdo (amortizagdo mais juros), ndo podendo ser inferior a R$ 30,00 (trinta reais) e nem superior a R$ 110,00 (cento e dez_reais), cobrado

com o Encargo mensal.

Art. 41. Os Contratos de Crédito Imobiliario, em que os mutuarios estiverem com 4 (quatro) ou mais encargos (prestagdes) em atraso, serdo
encaminhados ao Cadastro de Protecao ao Crédito (SERASA).

Art. 42. Nos Contratos de Crédito Imobiliario ja quitados, havendo cobrangas de “Acertos Financeiros”, apds a data de quitagao, cujos valores forem
inferiores a R$ 10,00 (dez reais) dever&o ser cancelados em razéo do custo de recebimento ser superior ao valor da cobranga.

Art. 43. Os casos omissos serdo resolvidos pelo Conselho de Administragdo da Companhia de Habitacdo de Londrina.

Art. 44. Esta Resolugdo entrara em vigor a partir de sua publicagdo, ficando revogada a RESOLUCAO/CAD n° 010/2023, bem como as demais
disposi¢des em contrario.

Londrina, 22 de margo 2024. Andressa Farias Fermino, Presidente do Conselho

RESOLUGCAO/CAD N° 002 DE 22 DE MARGO DE 2024

Sumula: Cria 0 Selo Amigo da Habitagao Social em Londrina, como forma de reconhecimento e homenagem aqueles que contribuirem de maneira
relevante e solidaria na edificagdo de uma moradia digna no municipio de Londrina.

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COHAB-LD, no uso das atribuigdes que lhe confere o artigo 21 do Estatuto Social.

RESOLVE:
Art. 1°. Fica instituida a premiagéo por meio do SELO Amigo da Habitagcao Social em Londrina, como forma de reconhecimento e homenagem
as pessoas naturais e juridicas que contribuirem de maneira relevante e solidaria na edificacdo de uma moradia digna as familias de baixa renda,

contempladas nos Programas de Lotes Urbanizados e/ou Regularizagdo Fundiaria.

Art. 2° . A premiagao sera concedida pela COHAB-LD as pessoas naturais e juridicas que contribuirem com a doagao de itens que se enquadrem
nos seguintes grupos:

l. Materiais de construcao;
1. Padrao de energia elétrica, por profissional habilitado;
. Servigo de Assisténcia Técnica Gratuita para execugao de unidade habitacional, por profissional habilitado;

\A Cursos gratuitos para capacitagdo para autoconstrugao;
V. Voluntariado de méao de obra na edificagdo de moradias;
VI. Lotes Urbanizados;
VII. Moradias edificadas, com responsabilidade técnica de profissional habilitado;
VIIIL. Outros materiais ou agdes que oferecam condigdes objetivas para a edificagdo da moradia.

Paragrafo unico: Quando as doagdes envolverem Lotes Urbanizados ou edificagdes de moradias, a medigdo de todo o processo, bem como a
selecdo da familia sera feito por Assistente Social da COHAB-LD.

Art. 3°. Para execugéo do projeto, fica a COHAB-LD autorizada a estabelecer parcerias com instituicdes da sociedade civil organizada por meio de
Termo de Cooperacgao, contendo as responsabilidades e atribuicdes de todos os envolvidos.

Paragrafo unico: A COHAB-LD atuara como agente catalisador no projeto, para:
| Divulgagéo do projeto;

1l Estabelecimento de parcerias;
11l Mobilizagdo dos agentes envolvidos;

\% Monitoramento e controle dos materiais recebidos e entregues;
\% Instaurar a Composigdo de um Comité Gestor do SELO
\i Providenciar os prémios do SELO

VIl Entregar dos SELOS



