Cédigo 206.00.0012

TERMO ADMINISTRATIVO DE PERMISSAO DE USO
A TITULO ONEROSO E PRECARIO N° 03/2026, QUE
ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA DE
HABITACAO DE LONDRINA - COHAB-LD E A
EMPRESA MARCOS MITSURU YAMANAKA & CIA
LTDA - ME.

LICITACAO 06/2026 - COHAB-LD - MODO DE
DISPUTA ABERTO

Por via do presente Termo Administrativo de Permissao de Uso a COMPANHIA DE
HABITAGCAO DE LONDRINA - COHAB-LD, pessoa juridica de direito privado, criada sob a
forma de sociedade de economia mista pela Lei Municipal n2. 1008, de 26 de agosto de 1965,
com sede nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parand, na Rua Pernambuco n.2
1.002, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 78.616.760/0001-15, neste ato representada por sua
Diretora Administrativo Financeira e Presidente em exercicio, ELIELMA MARIA ALMEIDA,
brasileira, solteira, economista, portadora da Cédula de Identidade RG n? 4.xxx.xxx-5 - SSP-
PR, inscrita no CPF/MF sob n2 xxx.634.1xx-x0 e por seu Diretor Técnico, VINICIUS GORETTI
TRESSE, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n?@
1x.xXX.Xxx-6 - SSP-PR, inscrito no CPF/MF sob n2 xxx.603.0xx-x6, residentes e domiciliados
nesta cidade de Londrina, Estado do Parand, ao final assinados, doravante denominada
simplesmente COHAB-LD, outorga a presente Permissao de Uso a Titulo Oneroso e Precério,
nos termos do Edital de LICITACAO 06/2026 - COHAB-LD - MODO DE DISPUTA ABERTO,
a empresa MARCOS MITSURU YAMANAKA & CIA LTDA ,inscrita no CNPJ] n°
13.797.662/0001-86, com sede na Rua Visconde Maua, n® 168 - Loja 31 - Jardim Shangri-la
CEP: 86.070-540, neste ato representada por seu sécio proprietario MARCOS MITSURU
YAMANAKA, brasileiro, solteiro, estudante, portador da Cédula de Identidade RG n¢
8.xxx.xxx-4 - SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n? xxx.881.8xx-x8, residente e domiciliado
nesta cidade de Londrina, Estado do Parand, doravante denominada PERMISSIONARIA, para
exploracao de atividade comercial de “Comércio varejista de géneros alimenticios naturais e
enlatados, alimentos preparados e artigos de mercearia”, na area integrante do Lote 02,
representado pela Loja 13, localizada no Mercado Municipal Shangri-la, com area total de
40,53 m?, nesta cidade de Londrina, Estado do Parand, de acordo com as seguintes clausulas
e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

A area ou espaco objeto desta Permissao de Uso, conforme descrita no preambulo deste
Termo, destina-se, exclusivamente, a instalacdo e exploracao de atividade comercial de
“Comércio varejista de géneros alimenticios naturais e enlatados, alimentos preparados e
artigos de mercearia”, nos termos da proposta apresentada pela PERMISSIONARIA, sendo,
portanto, terminantemente vedado seu uso para qualquer outro fim, sem prévia e expressa
autorizacao da COHAB-LD.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS.
O uso do espaco fisico para a exploracdo de atividade comercial dar-se-a em regime de



Permissdo de Uso, a_Titulo Oneroso e Precadrio, mediante outorga do presente Termo
Administrativo.

§ 12 A Permissdo de Uso ora outorgada n&o assegura a PERMISSIONARIA o direito de
exclusividade na exploragao de seu ramo de negdcio no Mercado Municipal Shangri-la em
gue se encontra localizado o espaco ou area cedida.

§ 22 A PERMISSIONARIA deverd realizar as suas expensas as obras necessérias a instalacdo
e/ou funcionamento de seu negécio, desde que nao altere a estrutura da area ocupada, nem
prejudique a circulacdao e seguranca das pessoas ou bens, nao sendo a COHAB-LD
responsavel solidaria em caso de ocorréncia de eventuais danos a terceiros (pessoas e ou
materiais) de acordo com as seguintes condicdes:

a) Toda e qualquer obra ou modificagao a ser introduzida no espaco ou area cedida devera
ser previamente submetida a apreciacao da COHAB-LD e por esta expressamente autorizada;

b) Quaisquer benfeitorias realizadas no local objeto da presente Permissao de Uso, sejam elas
necessarias ou Uteis, passarao a pertencer a COHAB-LD de pleno direito, nao podendo
constituirse em motivo de indenizacao, compensacao, ou retencao por parte da

PERMISSIONARIA;

c) No <caso de benfeitorias voluptuarias, estas poderao ser Ilevantadas pela
PERMISSIONARIA, desde que possiveis e que ndo ocasionem alteracdes ou causem danos a
estrutura fisica do espaco, devendo haver a recomposicao da area ou espaco nas condicoes
anteriormente recebidas caso seja necessario, ficando expressamente consignado que tais
benfeitorias nao geram qualquer direito a indenizacao. Em caso de nao levantamento de tais
benfeitorias por opcdo da PERMISSIONARIA, estas passardo a pertencer & COHAB-LD, de
pleno direito;

d) A exploracdo do ramo de negdcio é por conta e risco daPERMISSIONARIA nio
respondendo a COHAB-LD em caso de faléncia ou liquidacao da empresa.

§ 32 Para melhor caracterizacao deste instrumento, incorporam-se ao mesmo, como se nele
estivessem transcritos, os seguintes documentos:

a) Regulamento de Uso da COHAB-LD, registrado no Cartério de Registro do 12 Oficio de
Titulos e Documentos sob n2. 205.323, de 14 de fevereiro de 2005;

b) Processo Administrativo Licitatorio n? 24/2026 e seus anexos; SEl - 61.001128/2026-13.
c) Proposta de Precos datada de 08/07/2026.

§ 42 Os documentos mencionados no paragrafo 32 sdo considerados suficientes para, em
conjunto com este contrato definir o seu objeto, ficando reconhecida a vinculagcdo ao
instrumento convocatério da licitacao e a proposta da contratada.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

A vigéncia do presente Termo de Permissao de Uso sera pelo periodo de 60 (sessenta)
meses, nos termos da legislacao pertinente, iniciando-se no dia 24 de julho de 2026 e
encerrando-se no dia 24 de julho de 2031, e, estara adstrita as seguintes disposicoes:

a) Haverad rescisao automatica da presente Permissdao de Uso, independentemente de
notificacao ou interpelacao, no caso de infracao ao Regulamento de Uso da COHAB-LD, ou
inadimplemento de quaisquer das clausulas contratuais. Ocorrendo esta hipotese ou a
devolucdo voluntdria do imével, ficard a PERMISSIONARIA obrigada a proceder a sua
devolucao tal como recebeu da COHAB-LD, acrescido das benfeitorias porventura
introduzidas que a ele incorporar-se-ao como previsto na alinea “b”, paragrafo 29, da
Clausula Segunda deste Termo.

& 12 Ao final do prazo maximo de 60 (sessenta) meses sera considerada rescindida de pleno
direito a presente PERMISSAO DE USO, mediante simples notificacdo administrativa, devendo
haver a desocupacao voluntaria da area ou espaco no prazo estabelecido pela COHAB-LD,
sem qualquer direito a indenizacdo, compensacao ou retencao. Ao término do prazo maximo
de 60 (sessenta) meses a COHAB-LD devera realizar nova licitacao, programando-se antes.

§ 22 Caso a PERMISSIONARIA nio proceda a desocupacdo da area ou espaco ao final do



prazo de vigéncia ou por qualquer motivo ocorrer a rescisao ou revogacao, estara sujeita a
multa de 10% calculada sobre o valor anual do contrato, mais juros de mora e correcao
monetdria até a efetiva desocupacdo, assim como responderdo pelos pelas custas do
processo judicial e por perdas e danos.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO.

Pelo uso do espaco fisico a PERMISSIONARIA pagard a importancia mensal de R$ 891,00
(oitocentos e noventa e um reais).

§ 12 O primeiro pagamento vencera no dia 24 de agosto de 2026.

§ 22 O valor estabelecido é fixo e irreajustavel pelo prazo de 12 (doze) meses, devendo ser
revisto no término deste periodo, aplicando-se a variacao dos indices de atualizacao pelo
INPC (iNDICE NACIONAL DE PRECO AO CONSUMIDOR). Em caso de atraso no pagamento das
parcelas mensais fixadas, proceder-se-a ao ajuste do valor da data do vencimento a data do
efetivo pagamento, aplicando-se juros proporcionais de 1,0% (um por cento) ao més, mais
multa por atraso de 2% (dois por cento) e atualizacdo monetaria, de acordo com a variagao
dos indices de atualizacdo do IGPM (iNDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO) da FGV
(FUNDACAO GETULIO VARGAS).

§ 39 Ficard, também, a cargo da PERMISSIONARIA o pagamento de todos os impostos,
taxas e demais tributos que incidam ou vierem a incidir sobre o espaco objeto deste Termo
Administrativo.

CLAUSULA QUINTA - DA MULTA

Na infringéncia de qualquer cldusula da presente Permissao de Uso ou da desobediéncia de
qualquer norma do Regulamento de Uso, que faz parte integrante do presente instrumento,
serd aplicada multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor anual do Contrato, sem
prejuizo de sua revogacao ou rescisao e, ainda, a cobranca do preco de uso com o0s
acréscimos previstos até a efetiva desocupacao do espaco fisico.

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES ESPECIAIS

A area ou espaco cedido nas condicdes estipuladas na presente Permissdo de Uso nao podera
ser alienada, cedida, transferida, locada, sublocada, ou emprestada a terceiros, no todo ou
em parte, nem mesmo por forca de sucessao, Cisao ou incorporacao comercial ou, ainda, por
cessao e/ou transferéncia de quotas do capital, podendo, na ocorréncia dos Ultimos casos,
haver concordancia por parte da COHAB-LD, desde que nao afetem o cumprimento do
presente Termo Administrativo de Permissao de Uso.

§ 12 No caso de ndo mais haver interesse por parte daPERMISSIONARIA em manter o seu
ramo de negdcio, obriga-se esta a proceder a devolucao do local em perfeitas condicdes de
uso, assim como todas as prestacdes vencidas, devidamente pagas e mais as despesas de
agua, luz, impostos, taxas e outros encargos, devendo a COHAB-LD proceder vistoria do local
antes de recebé-lo.

§ 22 A manutencdo da area ou espaco cedido ficard a cargo exclusivo daPERMISSIONARIA,
cabendo-lhe promover a limpeza e a conservacao do local para o regular funcionamento do
seu ramo de atividade.

§ 32 A PERMISSIONARIA responderd por todos o0s encargos civis, administrativos,
trabalhistas e tributarios relativos a atividade comercial desenvolvida, constituindo falta
grave 0 nao pagamento de salario, de vale transporte e de auxilio alimentacao dos
empregados na data fixada, o que podera dar ensejo a rescisdo do contrato, sem prejuizo da
aplicacao das sancbes cabiveis;

& 42 Ao fim do término do prazo contratual ou em caso de rescisao ou revogacao do Termo de
Permissao de Uso, a area ou espaco cedido deverd ser restituido em favor da COHAB-LD nas
mesmas condicdes em que foi recebido, ressalvadas as condicdes previstas no paragrafo 22,
alineas “b” e “c”, da Cldusula Segunda deste Instrumento.



CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO

A PERMISSIONARIA que deixar de cumprir qualquer Clausula da presente Permissdo de Uso,
podera té-la rescindida, principalmente se vier a ocorrer:

a) O descumprimento de quaisquer cldusulas contratuais;

b) A alienacao, cessao, transferéncia, locacao, sublocacao ou empréstimo a terceiros, no todo
ou em parte da area ou espaco, bem como a sucessdo, cisdao ou incorporacao comercial ou,
ainda, por cessao e/ou transferéncia de quotas do capital, podendo, na ocorréncia dos ultimos
casos, haver concordancia por parte da COHAB, desde que nao afetem o cumprimento do
presente termo administrativo de Permissao de Uso.

c) O desatendimento das determinacdes regulares oriundas do Regulamento de Uso;
d) A decretacao de faléncia ou a instauracao de insolvéncia civil;

e) Razdes de interesse publico, exaradas no processo administrativo oriundo desta Permissao
de Uso;

f) A dissolucao da sociedade;

g) A alteracao social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura da empresa que
prejudique a exploracao da atividade, exceto as previstas no Edital;

h) O atraso acumulado de 03 (trés) parcelas mensais e consecutivas;

i) A ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada, impeditiva da
continuidade da exploracao da atividade comercial.

§ 12 Os casos de rescisao serao formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o
contraditério e a ampla defesa.

§ 22 A rescisao poderd ser:
a) determinada por ato unilateral e escrito da COHAB-LD;

b) amigdvel, por acordo entre as partes, ndo isentando aPERMISSIONARIA do pagamento
antecipado das parcelas vencidas e demais encargos pertinentes devidos;

) judicial.

§ 32 A rescisao ou revogacao acarretard desocupacdo imediata da area ou espaco nas
mesmas condicdes recebidas, observadas as condi¢cdes do paragrafo 29, alineas “b” e "c” da
Clausula Segunda deste, bem como o pagamento dos valores relativos a Permissdao de Uso
até a efetiva desocupacao da area, além de multas e outros encargos previstos no presente
Termo;

§ 42 Havendo necessidade da COHAB-LD ingressar com acao judicial para desocupacao do
imével, ficard a PERMISSIONARIA sujeita ao pagamento das custas judiciais e demais
cominacdes previstas no Edital de Licitacao e no presente termo, assim como as oriundas do
processo.

§ 52 A Permissiondria reconhece os direitos da COHAB-LD, em caso de rescisao por
inexecucao total ou parcial do contrato.

CLAUSULA OITAVA - DO SEGURO

Fica a critério da PERMISSIONARIA a contratacdo de seguro das mercadorias e das
instalacdes da area a ela cedida, com inteira isencao de responsabilidade da COHAB-LD por
eventuais danos desta natureza sofridos, de acordo com o disposto no artigo 14 do
“Regulamento de Uso das Lojas” contido no Anexo Il do Edital de Licitacao.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

As condicbes estipuladas no presente Termo Administrativo serao acompanhadas e
fiscalizadas pela COHAB-LD, através de seus empregados que anotarao em registro préprio
todas as ocorréncias relacionadas com a Permissao de Uso, determinando o que for



necessario a regularizacao das faltas ou defeitos constatados.

Paragrafo Unico: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos
empregados nomeados deverdo ser solicitadas a Diretoria da COMPANHIA DE HABITACAO DE
LONDRINA - COHAB-LD para a adogao das medidas necessarias.

CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA CONTRATUAL

A PERMISSIONARIA deverd efetuar caucdo de garantia, até a data de assinatura do
contrato, na importancia de 5% (cinco por cento) do valor global do contrato, devendo a
PERMISSIONARIA optar por uma das seguintes modalidades de garantia, conforme art. 70,
§1°, da Lei Federal n? 13.303/16 e conforme art. 147 § 2° do Regulamento Interno de
LicitacOes e contratos da COHAB-LD:

I. Caucao em dinheiro;
II. Seguro garantia, na forma da legislacao aplicavel,;
lll. Fianca bancdéria, emitida por instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil.
§ 12 No caso da PERMISSIONARIA optar pela modalidade caucdo em dinheiro ou fianca
bancdria devera efetuar o seguinte procedimento:

a) Solicitar os dados da COHAB-LD, como razao social, endereco e CNPJ para a elaboracao de
carta fianca;

b) Para o recolhimento da garantia em dinheiro devera ser efetuado através de depdsito na
conta bancaria a ser fornecida pela COHAB-LD;

c) Apos o recolhimento, o comprovante de depdsito devera ser entregue para a fiscalizacao
de Contrato;

§ 22No caso daPERMISSIONARIA optar pela modalidade Sequro Garantia deverd
apresentar a COHAB-LD o que segue:

a) Apdlice original com firma reconhecida;
b) Comprovante de pagamento do prémio integral ou das parcelas até sua plena quitacao;
c) Certidao de Regularidade perante a SUSEP em nome da seguradora que emitir a apdlice;

§ 32 A garantia prestada pela permissionaria sera liberada ou restituida apds a execugao do
contrato, devendo ser atualizada monetariamente na hipétese de caucdo em dinheiro.

§ 42 O nao recolhimento, pela permissiondria, da garantia de execucdo do contrato no prazo
estabelecido no instrumento convocatério caracteriza o descumprimento total da obrigacao
assumida, serd considerada inadimplemento contratual, sujeitando-o as sancoes
correspondentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DO TERMO ADMINISTRATIVO

Ficam fazendo parte integrante deste Termo Administrativo de Permissao de Uso todas as
cldusulas e condicdes aplicidveis & PERMISSIONARIA constantes do Edital de Licitacdo na
modalidade LICITACAO 06/2026 - COHAB-LD - MODO DE DISPUTA ABERTO, ainda que
nao expressamente transcritas no presente instrumento, mas, previstas na Lei Federal n2
13.303/16 e Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos da COHAB-LD.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Londrina, Estado do Parana, com renlUncia expressa a
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas do
presente Instrumento, nos termos do que dispde o artigo 139, § 32 do Regulamento Interno
de Licitacdes e Contratos da COHAB-LD.

Para plena eficicia juridica, a COHAB-LD e a PERMISSIONARIA, por seus representantes
legais e as testemunhas assinam eletronicamente o presente Termo Administrativo via



sistema oficial da Prefeitura do Municipio de Londrina para que se produza seus regulares
efeitos, obrigando-se entre si e seus sucessores.
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Documento assinado eletronicamente por Ludmeire Camacho, Procurador Juridico da
COHAB -LD, em 24/07/2026, as 14:48, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a
Medida Proviséria n? 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n? 1.525 de 15/12/2017.

-
Documento assinado eletronicamente por Marcos Mitsuru Yamanaka, Usuario Externo,

em 24/07/2026, as 19:50, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisdria
n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n® 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Daniela Dias Rossafa, Testemunha, em
27/07/2026, as 14:46, conforme hordrio oficial de Brasilia, conforme a Medida Proviséria n?
2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n? 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Iraci Giorgiani Zarelli, Testemunha, em
27/07/2026, as 14:47, conforme hordrio oficial de Brasilia, conforme a Medida Proviséria n?
2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n? 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Vinicius Goretti Tresse, Diretor(a) Técnico,
em 27/07/2026, as 16:25, conforme horério oficial de Brasilia, conforme a Medida Proviséria
n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Elielma Maria Almeida, Diretor(a) Presidente
- em substituicao, em 28/07/2026, as 10:42, conforme hordrio oficial de Brasilia, conforme
a Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n® 1.525 de 15/12/2017.

Referéncia: Processo n? 61.002123/2026-16
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