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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Prezados Acionistas,
Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a vossa apreciagédo o Rela-
tério da Administragd@o, acompanhado do Balango Patrimonial € Demonstragoes do Resultado
do Exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022.
As informagdes seguem acompanhadas do Relatério de Auditores Independentes e do Parecer
do Conselho Fiscal da Companhia.
Colocamo-nos a disposigéo para quaisquer outros esclarecimentos, sempre no intuito de pro-
mover a transparéncia, o registro administrativo das atividades realizadas pela Companhia e a
interlocugdo com os acionistas e com a sociedade civil londrinense.
Londrina, 24 de margo de 2023.
A Diretoria

APRESENTAGAO

A Companhia de Habitagéo de Londrina é uma sociedade de economia mista composta
por agdes, criada pela Lei Municipal n° 1.008, de agosto de 1965, e com alteragbes impostas
pela Lei Municipal n® 3.936, de dezembro de 1986. Esta vinculada & Prefeitura do Municipio de
Londrina como entidade da administracéo indireta.

Responsavel pela definigdo e implementagao das politicas habitacionais do Municipio, a
Cohab atende trés publicos prioritarios: os inscritos no cadastro da COHAB-LD, que objetivam
adquirir seus iméveis; os mutudrios que ja adquiriram seus imoveis e estdo com seus financia-
mentos ativos ou liquidados; e os ocupantes de assentamentos irregulares ou em processo de
regularizag&o, por meio do Programa de Regularizagéo Fundiaria.

A atual administracéo da Companhia, em sintonia com a gestéo do prefeito Marcelo Be-
linati em segundo mandato consecutivo, tem como uma das principais atribuicdes a tarefa de
viabilizar a liberagao de novos recursos junto aos governos estadual e federal, para a retomada
da construgéo de moradias para familias em situagéo de vulnerabilidade social. Ainda dentro
deste contexto, continuamos a reivindicar a finalizagdo de empreendimentos inacabados do
Programa Minha Casa Minha Vida, Faixa |, que podem atender familias com faixa de renda de
zero a até R$ 2.000,00.

Outras tarefas s&o: conduzir os programas de Regularizagdo Fundiaria com solugdes de-
finitivas para familias em situagéo de vulnerabilidade e viabilizar, através de parcerias com a
iniciativa privada e a Caixa Econdmica Federal, financiamento de imdveis com pregos acessi-
veis para o publico com renda méxima de até trés salarios minimos.

ACOES DA GESTAO

O ano de 2022 foi marcado, a exemplo de anos anteriores recentes, pela auséncia de
investimentos no setor habitacional para a construgdo de novas moradias que pudessem su-
prir a necessidade de familias de baixa renda, principalmente as que vivem em situagdes de
extrema pobreza ou mesmo sub-humanas. Por outro lado, houve repasses para programas de
Regularizagdo Fundiaria, dentro de parametros restritos, estabelecidos pelo governo federal, e
cuja aplicagéo foi acompanhada passo a passo pelo Ministério Publico Estadual e Tribunal de
Justica.

O numero de habitagdes precérias no Municipio de Londrina ultrapassa quatro mil uni-
dades, atingindo uma populagao estimada de, no minimo, 12 mil pessoas. Em busca de al-
ternativas e solugdes para habitagédo de interesse social, a COHAB-LD participou de varias
reunides presenciais, em Brasilia, com autoridades do governo federal e do Congresso, além
de varias outras virtuais, com as equipes técnicas do Ministério do Desenvolvimento Regional
e da Secretaria Nacional de Habitag@o. Aconteceram também agendas com a equipe da Caixa
Econdmica Federal em Brasilia, no intuito de promover a retomada das 1. 216 unidades do
Residencial Flores do Campo.

Junto ao governo estadual, em agendas com o governador Ratinho Junior, e fomos em
busca de recursos, a exemplo do Fundo Estadual de Combate & Pobreza, e de liberagdo de
areas do estado existentes no Municipio, que ndo possuem destinagdo de uso e possuem
baixo aproveitamento. Foram varios os encontros com deputados estaduais por emendas par-
lamentares destinadas ao atendimento de familias vulneraveis.

Foi dado continuidade ao processo para a implantacéo de unidades habitacionais con-
quistadas através de concurso nacional, onde foram selecionados os melhores Projetos Habi-
tacionais de Interesse Sustentavel do Brasil, promovido pelas parcerias entre 0 Governo Ale-
mé&o, Ministério do Desenvolvimento Regional, Secretaria Nacional de Habitagao, Associagéo
Brasileira de COHABS, Agentes Publicos de Habitagéo - ABC, Instituto de Arquitetos do Brasil
— IAB. A COHAB-LD também segue na representag@o do Diretor Técnico no posto de Vice-
Presidente Administrativo Financeiro da Associagéo Brasileira de COHABs e Agentes Publicos
de Habitacéo - ABC.

Como forma de minimizar a atual falta de recursos federais e as dificuldades econémicas
do pais, uma alternativa foi buscar parcerias com a iniciativa privada e com a Caixa Econémica
Federal para a construgéo de projetos habitacionais do Programa Casa Verde Amarela, Grupo
2 - FGTS, direcionados a demanda de inscritos no cadastro da COHAB-LD com renda de até
3 salarios minimos.

Foi também um ano de imprimir um ritmo mais veloz ao Programa de Regularizagdo Fun-
didria. A Prefeitura de Londrina viabilizou o valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes) para
regularizagdo de mais 13 areas com as devidas benfeitorias urbanas, como saneamento, ener-
gia elétrica, asfalto, drenagem e calgadas. A Companhia prossegue no trabalho de acompa-
nhamento e levantamento de dados de todas as ocupagdes irregulares no municipio, inclusive
quantificando as unidades, confeccionando o perfil socioecondmico das familias, para definir
mecanismos eficazes de mitigagéo das situagdes diagnosticadas.

No combate a inadimpléncia dos contratos de financiamentos habitacionais, alcangamos
o menor indice ja apurado pela Companhia, através de varias agdes de cobranca, negociacdes
e renegociagdes de prestagdes em atraso. .

PROCURADORIA JURIDICA
AProcuradoria Juridica patrocina a¢des judiciais em tramite perante a Justica Comum Estadual
e Federal, bem como a Justi¢a do Trabalho, divididas em agdes propostas contra a COHAB-LD
e agdes promovidas pela Companhia. Durante o ano de 2022, a Procurador ia Juridica realizou,
dentre outras, as seguintes atividades:
® Propositura de agdes judiciais visando a rescisdo de contratos inadimplentes ou a execugéo
da divida, bem como a reintegragéo de posse em iméveis invadidos, agdes de regresso, agoes
declaratérias/anulatérias, em total de 94.
o Defesas em execugdes fiscais em total de 586 pecas processuais.
e MovimentacGes processuais na Justica Estadual pelo Sistema PROJUDI, Justica Federal
pelo Sistema E-PROC, Justica do Trabalho pelo Pje, Superior Tribunal de Justiga e Superior
Tribunal do Trabalho num total de 6.989 atos praticados.
® Reintegragdo de posse de unidades habitacionais e consequente cancelamento de contratos
de promessa de compra e venda e de contratos com garantia hipotecaria, em nimero de 52
imoveis.
o Notificagdes extrajudiciais de mutuarios inadimplentes (Projeto de intensificagdo de cobran-
¢as extrajudiciais pela Procuradoria Juridica), em total de 343 notificagoes.
© Realizagéo de audiéncias relativas a mediagéo, conciliagao e instrug@o de processos perante
a Justica Estadual, Federal e do Trabalho, por videoconferéncia, em total de 41 audiéncias.
o Assessoramento na elaboracéo de projetos de lei, decretos, resolugdes e outros atos norma-
tivos de interesse da Companhia, em total 8 atos normativos.
e Respostas ao tipo processual SEI de Solicitagdo de Consulta Juridica, em total de 215 con-
sultas atendidas, com elaboragéo de 206 Cotas da Procuradoria, 50 Despachos Terminativos
e 154 Pareceres.
o Assessoramento em Regularizagdes Fundidrias (analise de escrituras) em total de 162.

DIRETORIA TECNICA

A Diretoria Técnica é composta pelo Departamento Técnico, ao qual estdo subordinados
a Secdo de Engenharia e Arquitetura, a Secéo Técnica Social € a Segéo de Regularizagdo
Fundidria. Buscou-se manter o foco nos objetivos estratégicos de atuagdo desta COHAB-LD,
entre eles:
® Promover o combate ao déficit habitacional de interesse social.

o Contribuir para a redugéo da inadequagao habitacional.

o Implantar o Programa Assisténcia T écnica para Programa Lotes Urbanizados.

e Promover a inclusao social e a cidadania, por meio de agdes de recuperagéo urbana inte-
gradas as politicas sociais locais.

o Promover o desenvolvimento local em parceria com a sociedade civil organizada, mediante
solugdes urbanas e habitacionais integradas ao planejamento urbano do Municipio.

Entre as atividades que a Diretoria executa estao:

e Propor e implantar diretrizes produgdo com trabalhos voltados ao controle e execugao de
padrdes estabelecidos em contratos e projetos.

e Gerenciar e planejar sorteios e entregas de unidades habitacionais.

© Planejamento, acompanhamento e condugao de Projetos de Recuperagéo Urbana e Regu-

larizag&o Fundiéria. ~
SEGAO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA
ASSISTENCIA TECNICA
A COHAB, através do Termo de Cooperagéo Técnica entre Prefeitura e CREA-PR, elabo-
rou projetos arquitetdnicos com até 70,00m2 com emiss&o de alvara de aprovagéo.

Entregues até 11 de agosto 37
Em aprovagao na SMOP 26
Espera retorno cliente 22
Projeto com SEI sem pagamento 65
Total 150
Meta 331

Avaliagoes de Imdveis e vistorias

Elaboragéo de Avaliagdo de Iméveis para embasar decisées administrativas, processos
juridicos, renegociacdes e comercializagbes dos iméveis, bem como elaborar avaliagdo para o
levantamento patrimonial dos iméveis da Companhia.

Vistorias em iméveis 170

Avaliages elaboradas em 2022 170

Atestados

Emissao de Atestados solicitados por empreendedores em parceria com a Companhia
para aprovagao de projetos junto aos 6rgdos publicos, como Atestados para Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS e Atestados para Empreendimentos do Programa Casa
Verde e Amarela (PCVA), com andlise de projetos e elaboracéo de notas técnicas.
Atestados Pcva - Lei 10730/2009 — Resolucao Cad 004/2022

Analisado s e emitidos em 2022 21
Atestados Ehis — Lei 12.550/2017- Resolugao Cad 003/2022

Elaborados em 2022

Em andamento 03

Total 05

* Pendéncias do requerente, aguardando retorno para continuidade do processo.
Empreendimentos ENTREGUES em 2022

Empreendimento com parceira Unidades Parceiro
Residencial Trancoso 288 unidades Construtora Prestes
Florata Condominio Clube (fase 1) 128 unidades Construtora Piacentini
Viver Bem Londrina (fase 1) 866 unidades Construtora Pacaembu
Residencial Village 332 unidades Contato Engenharia

Em Terreno da COHAB

o Construtora Village - Portal do Manaca - 240 unidades

o Construtora Village - Residencial Violin - 48 unidades

TOTAL em 2022 - 1.602 unidades entregues

PROJETOS

Jardim Nova Esperanga
o Aprovada e registrada a anexag&o da area
e Entrada na Secretaria de Obras - Diretoria de Loteamentos com Subdiviséo, sob SEI
61001842/2022 -88; SEI 61001840/2022-99; SE| 61001670/2022-42
o Realizada a andlise e solicitada a elaboragdo de aprovagéo de projeto arquitetonico das
residéncias concomitantemente a aprovagéo subdivisao
 Elaborag&o de projeto arquitetdnico e vincular aprovagdo com subdivisdo.
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e Ja solicitadas Viabilidades a Sanepar e Copel e dimensionamento de pavimentagéo a SMOP
para atender a demanda de UH’s.

Areas no Conjunto Violin
o RESERVA FLORESTAL 1
Providenciando processo de retificagéo da area para registro em cartdrio e nova subdivisao.
Estudo de viabilidade para implantag&o de unidades habitacionais em parte do lote.
o AREA PUBLICAII
Processo para nova Ratificagdo da area SEI 61.001609/2022-03 - Parado na SMOP — Topo-
grafia para anélise.
o AREA COMERCIAL Ill
Aguardando registro em Cartdrio da Subdivisao aprovada.

Lote 41 C1 Loteamento Guaravera
® Proposta: 48 lotes urbanizados
o Realizado o registro da Retificagéo da area em Cartorio.
o Iniciado o processo de elaboragdo dos projetos complementares: solicitagdo de projeto de
4gua -Sanepar, rede elétrica — Copel; elaboragdo projeto de drenagem e perfil.
o Apds conclusao dos projetos sera aberto o processo de aprovagao do loteamento na SMOP-
DL.

Projetos de REURB
Realizagao de trabalhos técnico - administrativos como: or¢gamentos, memoriais, levan-
tamento planialtimétrico cadastral, estudos de viabilidade, sendo beneficiadas centenas de
familias através do Programa de Regularizagdo Fundidria nas seguintes localidades:
Jardim Shekinah N
SEI 61002478/2022-73 — TR para LICITAGAO com toda a documentagdo
SEI19.008.191370/2022-19 — Abertura da Licitagao.
Vila Marizia Il ~
SEI 61000255/2022-71 — finalizar a APROVACAO (Pendéncia da Autorizagdo Ambiental)
SEI19.008.206140/2022-61 - Abertura da Licitagéo
REM Vivi Xavier
 Realizado levantamento planialtimétrico no local;
o Elaborado estudo preliminar do Projeto Urbanistico;
o Esta na fase de elaboragdo dos projetos complementares;
o SEI 61002608/2022-78 — Perfil e Galeria — em aprovagéo na SMOP-DL;
® Enviado OFICIOS pedido a Sanepar e Copel para elaboragéo de projetos;
o Orcamento em elaboragéo, dependéncia dos projetos.
Jardim Marieta
o Realizado levantamento planialtimétrico no local;
o Aguarda resolver problema de galeria — Se vai remanejar ou nao;
o Elaborado estudo preliminar do Projeto Urbanistico;
® Projetos complementares solicitados & Sanepar, Copel e Sercomtel;
e Encaminhado pedido a SEMA para manifestag&o.
Jardim Monte Cristo (Area do Cantor)
 Realizado levantamento planialtimétrico no local
o Elaborado estudo preliminar do Projeto Urbanistico;
o Demais projetos complementares e orgamento em estudo.
o Dar entrada na CIRF
Jardim Santa Luzia
© Realizado levantamento planialtimétrico no local
 Elaborado estudo preliminar do Projeto Urbanistico;
o Demais projetos complementares e orgamento em estudo.
o Dar entrada na CIRF
Jardim Santa Inés (Guaravera)
o Realizado levantamento planialtimétrico no local
o Elaborado estudo preliminar do Projeto Urbanistico;
o Demais projetos complementares e orgamento em estudo.
o Dar entrada na CIRF
Jardim Alto da Boa Vista - Morro da Formiga
o Inicio levantamento de dados — TOPOGRAFIA
Jardim Nova Conquista
61.001481/2022-70 — Abertura de licitagdo para execucdo de Infraestruturas (rede elétrica,
iluminago, rede de agua)
61001321/2021-40 — Encaminhado a SMOP-DL para providéncias de pavimentagao.
Jardim Morar Melhor
o Processo SE| 61001367/2022-40 — Foi feito despacho pela Diretoria de Loteamentos - Gale-
ria para inserir na programagéo da SMOP, sem manifestagdo da SMOP.
Jardim Cristal
o Realizado o levantamento de dados para iniciar a elaboragdo do planialtimétrico
o Foi elaborado o estudo de declividade e das nascentes no local
o Criado SEI 61.001209/2022-90 sobre pedido de elaboragéo de projeto de Galeria, pedido foi
indeferido pela SMOP-DL. Dia 29/06 foi realizada reunido com Secretario Obras para verificar
essa questao da galeria.
o Elaborado um croqui para estudo do local.
Outras atividades
o Atendimento das ocorréncias registradas e protocoladas na Defesa Civil com realizagéo de
vistorias técnicas e elaboragao de relatdrios. e
o Confecgao de laudos com contestagao de pericias contra a COHAB (imdveis), elaboragéo de
quesitos, analise de visitas técnicas, respostas de quesitos de juizes, etc.
Representagdes em C lhos através de partici em reunides
o CADIL - IPPUL
o CMPGT - Conselho Municipal de Planejamento e Gestéo Territorial
e CMHL - Conselho Municipal de Habitagao de Londrina
o Conselho AGRIURBANA - SMAA
© Revisdo das Leis do Plano Diretor e Leis Complementares
o BIM — implantagao
o Comité de Crise - prevengéo ao contagio da Covid-19

o CONSEMA |
AREA SOCIAL

Os assistentes sociais, socidlogo e estagidrios da area atravessaram o ano atualizan-
do o perfil socioeconémico de familias mutuarias da COHAB-LD, para oferecer subsidios aos
processos em fase de cobranga, retomada ou negociagao de dividas, além de sensibilizar e
orientar familias/mutuarios, de acordo com cada situagéo especifica.

O corpo funcional deu suporte as respostas a questionamentos externos via SEl, oficios,
e-mails do Ministério Publico, Judicirio, drgaos integrantes da administragéo publica, entre
outros. E realizou o atendimento individual ao publico-alvo da politica habitacional com vistas
a orientar e esclarecer duvidas sobre diversos assuntos: Programas Habitacionais, ocupagées
irregulares, dentincias PMCMV, novos empreendimentos. Atendimento realizado por telefone,
whatsapp e pessoalmente, no atendimento ao publico.

rabalhos Técnicos vinculados a Pr de Habitagao de Interesse Social
o Elaboragdo de Editais para processo de sele¢do— Programa de Lotes Urbanizados — Edital
2e3;
o Agbes de mobilizagao e Selegao de familias para Programa de Lotes Urbanizados;
o Mediacdo com 6rgdos externos para aquisicdo e emiss@o de documentos pessoais para
familias de baixa renda, publico dos programas habitacionais;
o Organizacgao de eventos de entrega de titulos para familias beneficiarias nos Programa HIS;
o Selegao de novas familias, com determinagao judicial para atendimento prioritario, para imé-
veis retomados — PMCMV Faixa |;
o Atendimento as familias que foram sorteadas no Res. Alegro Villagio (PMCMV) — atualizagéo
das% informagdes documentais — coleta de documentos; reunides para esclarecimento sobre
as fases
seguintes; envio para reandlise de beneficirios que tiveram a situagéo civil alterada e atuali-
zagao de Cadastro Unico;
o Acompanhamento das familias beneficiarias do Programa de Permiss&o de Uso de Interesse
Social.

Atividades relacionadas a titularidade para familias do Programa de Regularizagéo
Fundiaria:

o A¢des de mobilizagdo e sensibilizagdo para congelamento de areas em processo de regu-
larizag&o fundiaria.

Monitoramento e diagnéstico de familias em ocupagdes irregulares para subsidiar
a gestdo da Politica Habitacional de Londrina:

o L evantamentos sociais em areas irregulares, com entrevistas aos ocupantes; - Fundo de Vale
Vista Bela; Fundo do Residencial Maravilha; Ocupagéo Irregular J. Primavera; Jardim Nova
Olinda — Area publica e fundo de vale; Ocupagao irregular no Distrito de Lerroville;

o Organizag@o e sistematizagdo dos dados coletados;

o Elaboragao e atualizagdo mapas sinalizando a ocupagéo;

o Elaboragéo de relatorios e diagndsticos das areas;

o Visitas para vistorias em iméveis do PMCMV, com dentincia de irregularidade.

Participagdo em Comités
o Comiss&o Agri Urbana
o Comité do Plano Decenal dos Direitos da Crianca e do Adolescente
o Comité AFAI
o Conselho Municipal da Pessoa Idosa e Conselho da Mulher

Além de audiéncias e articulagdo com drgdos publicos com o objetivo de contribuir com
a discuss&o das politicas publicas e mediar acesso do publico da COHAB-LD aos respectivos
servigos; realizagdo de estudos de caso com rede de suporte social; participagdo de Audiéncias
Concentradas da Vara da Infancia. ~ i

REGULARIZAGAO FUNDIARIA

As ocupagdes ja consolidadas contam com agdes integradas pelas areas técnica, social
e juridica desta COHAB-LD, que propde solugdes em conformidade com a politica habitacional
de interesse social, sempre que possivel. Além das agdes de urbanizag&o e recuperacao urba-
na, habitacional e ambiental, a Companhia também vem adotando a REURB-S (Regularizagdo
Fundiaria de Interesse Social) e a Legitimag&o Fundiaria, em conformidade com a Lei Federal
N° 13.465/2017, Lei Municipal N° 13.215/2021 e Decreto Municipal N° 1.176/2021.

Nesse ano de exercicio de 2022, foram efetuadas as titulagdes as familias moradoras e
beneficiadas pela Regularizagéo Fundiaria nos seguintes locais:

Jd. Unido da Vitéria | Jd. Felicidade Jd. Morar Melhor
Jd. Unido da Vitéria Il Jd. Franciscato Il Jd. Quati
C.H. José Belinati Jd. Santa Fé Vila Amaral Il

Jd. Novo Perobal Jd. Monte Cristo Jardim Leste-Oeste

Jd. Sao Marcos Jd. Jodo Turquino Jd. Rosa Branca

Foram efetuados atendimento e assessoria as familias de cerca de 35 bairros, visando a
regularizagédo de suas documentagdes pessoais e a entrega das titulagbes as mesmas dentro
do programa de Regularizagdo Fundiaria.

Também foi executado o Registro da REUB-S do Jd. Shekinah junto ao 4° Registro de
Iméveis de Londrina e entregue titulagéo as familias moradoras e beneficiadas.

Durante o ano de 2022, a Diretoria Técnica e a Se¢ao de Regularizagéo Fundiaria deram
continuidade aos trabalhos de estudos técnicos que objetivam a Regularizagdo Fundiaria das
areas do Jardim Sao Rafael II, Vila Marizia Il e Vivi Xavier/remanescente e Jd. Santa Luzia.
Também, foram realizadas reunides periddicas da COHAB-LD junto as CAPUs (representantes
da comunidade eleitos para as Comissdes de Acompanhamento dos Projetos Urbanisticos).
A estimativa é que apds a Regularizagéo destas areas sera possivel promover a titulagéo as
familias até 2023.

Encaminhado ao 4° Cartério de Registro de Iméveis o Projeto de REUB-S do Jardim
Séao Rafael Il para Registro do Ntcleo urbano informal consolidado bem como o registro das
titulagdes de Legitimagdo Fundiria de seus moradores.

Foi executada atividade de trabalho em campo com objetivo de notificar mutuérios e atu-
ais moradores de cerca de 20 bairros que ainda ndo regularizaram seus lotes, no intuito de
informar, conscientizar da necessidade de regularizar suas moradias e dar a devida assistén-
cia para a finalizagdo do processo de titulagao dos lotes. Esse trabalho envolveu visitagéo in
loco, coleta de documentos, orientagdo as familias, encaminhamento a Assisténcia Social da
COHAB-LD, quando necessario.

Também em atividades externas foram desenvolvidos trabalhos com objetivo de identificar
lotes desocupados ou abandonados, e dar nova destinagéo para os mesmos no intuito de bem
efetuar seu devido aproveitamento para moradia.

Necessario se faz mencionar a atividade de Rescisao Unilateral de Contratos de Pro-
messa de Compra e Venda de Lotes Urbanos de propriedade desta Companhia, no intuito de
possibilitar o atendimento de pedidos de regularizagdo e titulagdo junto aos atuais ocupantes
destes lotes. Bairros atendidos: Jardim Unido da Vitéria | e I, Jardim Novo Perobal, Jardim
Joao Turquino, Jardim S&o Marcos, C.H. José Belinati e Jardim S&o Jorge.20

Atualizagao referente a situagao de IPTUs:

e Com base na Lei Municipal 13.309 de 16/12/2021, Art. 3°, foi efetuado a tramitag@o para
quitagao de débitos tributarios / IPTUs do ano de 2020 e anteriores de iméveis de propriedade
da COHAB (incluindo os de Regularizagao Fundiéria)
e Os IPTUs de 2021 em atraso de imdveis de Regularizagdo Fundidria, que ndo possuem
Contrato de Promessa de Compra e Venda, foram pagos pela Companhia;
e Com base na Lei Municipal 13.106 de julho de 2020, foram solicitadas as isen¢des de IPTUs
de 2022 de imdveis de Regularizagdo Fundiaria, que ndo possuem Contrato de Promessa de
Compra e Venda.

DIRETORIA ADMINISTRATIVO-FINANCEIRA

DEPARTAMENTO IMOBILIARIO

Houve queda na inadimpléncia. Em dezembro de 2022, a COHAB-LD possuia 5.249 con-
tratos em cobranga, cujo valor das prestagdes em atraso somava R$ 52.761.095,41 e o saldo
devedor tedrico totalizava R$ 73.834.494,33 com uma inadimpléncia de 31,19%. Houve redu-
¢ao de 17,48% quando comparado ao final do ano de 2021, cujo percentual foi de 37,80%.

Na Carteira Imobiliaria de créditos junto ao FCVS, a COHAB-LD possui 13.012 con-
tratos habilitados com valor posicionado em 31/12/2022 de R$ 180.024.288,37 dos quais
2.711 encontram-se com negativa de cobertura, em andlise de recursos, no montante de R$
42.081.816,01 Estes contratos aguardam a finalizagdo do processo de Novagdo Contratual
para transformagao em titulos publicos, sendo que ndo mais existem contratos com eventos
nao caracterizados a serem habilitados na carteira de crédito imobiliario.

A Companhia possui 3 contratos de dividas junto ao FGTS, sendo 2 contratos em retorno
com situag@o de adimpléncia no pagamento das prestagdes mensais, com término em janeiro
de 2027 e 1 contrato em caréncia, aguardando a finalizagéo do processo de novagéo pois o
mesmo tem a garantia da quitagdo com os titulos CVS.

No que se refere a esse contrato em caréncia, cumpre destacar a propositura de agéo
ordinaria perante a Justica Federal, em face da Caixa Econdmica Federal, com a finalidade de
obstar atos de cobranga e inscrigdo do nome da Companhia junto aos cadastros de restrigao.
Referida agéo foi autuada sob n° 5007953-31.2017.4.04.7001, em trémite perante a Primeira
Vara Federal de Londrina.

O Departamento imobiliario por meio de seu quadro de funcionarios na categoria de nivel
superior Economista atuam como Assistentes Técnicos em todos os processos judiciais que
envolvam calculos em matérias afetas ao crédito imobiliario.

O departamento imobilidrio possui em sua estrutura trés segdes.

SEGAO DE COMERCIALIZAGAO

Asecdo é responsavel pela re-comercializagdo de iméveis retomados ou comercializados,
pelas escrituras de imdveis quitados, liberagdo de 6nus de iméveis quitados, bem como pela
parte contratual das novagdes. Faz o controle dos impostos dos imdveis e situagédo de débitos
dos mesmos, quando retomados. E da suporte ao setor de atendimento em questdes ligadas a
legislagdo, andlise de contratos, documentagdes de mutuarios e escrituras.

Total de escrituras confeccionadas e entregues 401
Liberagéo de 6nus de imdveis 233
Comercializagbes 50
Novagdes Contratuais 58
Transferéncias 33

SEGAO FINACEIRA HABITACIONAL
A segéo Financeira Habitacional é responsavel por todo o processamento referente aos
contratos de crédito imobiliario e gestdo do seguro habitacional bem como o Fundo de Com-
pensagdes Salariais (FCVS), da suporte a se¢ao de atendimento e cobranga em questdes re-
lacionadas a parte financeira dos contratos de crédito imobiliario em suas atividades destacam-
se as abaixo:
Gestao de Seguros

Gestao de Sinistros Total  Indenizados Negados  Em andlise

Morte e Invalidez permanente 68 52 11

Sinistros de Danos Fisicos 12 2 10 0
SEGAO DE ATENDIMENTO

A segéo faz o atendimento de todos os mutuérios da Cohab-Ld, bem como as inscrigdes
para novos empreendimentos, cujas principais atividades s&o: orientar, receber documentos
para transferéncia, documentos para escrituras, coletar assinaturas e entregar contratos e es-
crituras, emitir boletos de pagamento de taxas, fazendo renegociagdes. Na Segao de Atendi-
mento, no ano de 2022, foram feitos:

Atendimentos presenciais

Incorporagdes de débitos

13.665
339
SEGAO DE COBRANGA
Responsavel pelo envio dos carmnés mensais e pela cobranga dos contratos inadimplen-
tes, das agbes efetuadas destacaram-se:

Notificagbes de contratos inadimplentes 2.790
Envio de boletos de mutuarios solicitados por WhatsApp 18.480
Boletos solicitados por e-mail 1.584
Boletos enviados para contratos em dia via correios 34.848
Cobrangas efetuadas por meio de e-mail 13.950
Cobranga de mutudrios em atraso via telefone 10.110

Processos em atraso enviados para execugao judicial 164
Ligagdes recebidas para fins de cobranca 9.240
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
SEGAO ADMINISTRATIVA

O escopo do setor & dar condigdes de trabalho aos funcionarios, com gestéo dos recursos
financeiros, humanos e equipamentos. Foram destaque:

o Coordenagao das atividades da Segéo de Nucleo de Informatica da Cia. Mediante Contrato
de Prestagéo de Servigos junto a COMPANHIA DE TECNOLOGIA E DESENVOLVIMENTO
SIA.
e Gestéo do contrato de locagao de impressoras “outsourcing” com a empresa MITALCOPY
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS PARA ESCRITORIO LTDA EPP.
e Continuidade na manutengéo da sede da COHAB-LD, incluindo parte elétrica, hidraulica,
pintura externa e interna;
o Manutengao preventiva e corretiva da frota dos veiculos da Cia, incluindo todos os outros
procedimentos como: limpeza e conservagao, seguro, recolhimento de taxa de licenciamento
junto ao
orgéo oficial DETRAN-PR;
o Execucéo de servigos de capina e rocagem dos diversos terrenos de propriedade da CO-
HAB-LD, com mais de 532.000 m? rogados;
® Prevengdo e acompanhamento para diminui¢do de riscos para contaminag@o da COVID-19,
com aquisi¢do de vidros para manutengao de distanciamento no atendimento ao publico, maior
disponibilizagao de ‘dispensers’ de alcool em gel, tapetes sanitizantes, desinfecgédo continua
dos guichés de atendimento, medicao de temperatura corporal dos funcionarios, estagiarios
e mutudrios da COHAB-LD.

SEGAO DE LICITAGAO E CONTRATOS

No ano de 2022 foram realizadas 63 Licitagdes e 01 Inaplicabilidade de Licitagao (Proces-
so Administrativo/Contrato), sendo:
© 48 Dispensas de Licitagdo pelo art. 29, incisos | e I,

o 01 Dispensa de Licitagéo art. 29, inciso XVII

o 01 Dispensa de Licitagéo art. 29, inciso VII

01 Inexigibilidade de Licitag&o art. 30, inciso 1

o 06 Licitagdes pelo Modo de Disputa Combinado (MDC) e

o 06 Pregdes Presenciais, todas através da Lei Federal 13.303/2016.
SEGAO DE PATRIMONIO

O ano foi de continuidade no levantamento e regularizagdo de documentos das areas que
nao servem para a construgéo de moradias de interesse social, algumas alienadas através de
processo licitatério, como no caso dos Centros Comerciais do Conjunto Habitacional Parigot de
Souza e Conjunto Habitacional Joao Paz.

Prosseguimos com o foco na permuta junto a Prefeitura de Londrina de areas e iméveis
da Companhia que estdo em uso pelo Municipio de Londrina ha varios anos, onde funcionam
creches, escolas, postos de salde, inclusive parte do terreno do cemitério Jardim da Saudade,
por &reas para construgdo de moradias.

E concluimos o processo de permuta entre COHAB / Prefeitura de Londrina e Governo do
Estado, para ampliagdo do Hospital Anisio Figueiredo na Zona Norte de Londrina.

DESEMPENHO FINANCEIRO

No ano de 2022, a COHAB-LD obteve uma arrecadagdo de R$ 34.632.061,04 - entre
recebimentos gerados pela sua carteira de crédito imobilidrio, aumento de capital, desapropria-
Géo e venda de iméveis e outros recebimentos.

Os gastos foram de R$ 34.603.320,59 - entre as despesas administrativas, investimentos
em obras e os pagamentos relativos aos contratos de retorno junto ao FGTS.

CONCLUSAO

O ano de 2022 marcou a conquista de resultados concretos naquela que é a principal
fungdo da Companhia - fomentar a construgéo de unidades habitacionais para as familias de
baixa renda. De forma ativa, a COHAB conseguiu viabilizar parcerias com a iniciativa privada e
com a Caixa Econdémica Federal, para a construgdo de moradias, através do Programa Casa
Verde e Amarela, destinadas ao grupo de um a trés salarios minimos. Também foi exitoso e
decisivo o desenvolvimento de iniciativas proprias como o Loteamento Urbanizado Popular e
os Programas de Regularizagdo Fundiaria, que levaram a seguranca juridica e benfeitorias
urbanas aos contemplados.

Concluimos o ano com a certeza de que, por conta da dedicagdo e o primor técnico
de todos os funcionérios, da disposicao genuina do prefeito Marcelo Belinati em avangar nas
questdes sociais do Municipio, além da movimentag&o ética no campo politico e representativo,
fomos capazes de atender parte da demanda local de uma prioridade comum a toda sociedade
brasileira - o direito basico prescrito na Constituicdo da Republica da garantia e acesso & mo-
radia propria.

BRUNO UBIRATAN
Diretor Presidente
LUIZ CANDIDO DE OLIVEIRA
Diretor Técnico
EDIMILSON PINHEIRO SALLES

Diretor Administrativo-Financeiro
>
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9% sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido, e consideram, quando

BALANGO PATRIMONIAL BALANCO PATRIMONIAL licavel 30 d -izos fiscais € b tiva d tribuica ‘al. limitad
ATIVO PASSIVO E PATR|M0 10 L QUIDO ggol/ce:jvel; a cci?bpegsalgao € prejuizos fiscais e base negativa de contribuigao social, limitada a
NE 3111212022 3111212021 NE 31/12/2022 31/12/2021 0 da base lriutavel.
R RS RS NOTA 04 - CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA
CIRCULANTE 57.312.923,40 27.750.393,59 Descricao 311121202 31112/2021 |
DISPONIBILIDADES 5104.121,50 5062.22564| |CIRCULANTE 16.820.726,63| 15.399.387,67 Bancos conta movimento 754457 9636252
Caixa e equivalentes de caixa 4 5.104.121,50 5062.22564| |Fomecedores 16 46.464,57 52.333,83 AplicacBes de liquidez imediata 5028.67572 | 4.098.6004
DIREITOS REALIZAV_EIS 52.208.801,90 22.688.167,95 Caugdes e retengdes contratuais 17 342.535,88 54.875,88 Ativo Disponivel 5.104.121,50 | 5.062.225,64 |
Adiantamentos concedidos 80,1 ~ | Obrigagdes sociais e trabalhistas 18 4505.38388| 2.776.91371|  Caixa e equivalente de caixa incluem valores em contas corrente bancario e aplicages finance-
Prestacbes a receber 5 8.238.247,6 8.609.885.42 Obrigach of de liquidez imediata de curt de alta liquid t30 sujeita: insignificant
rigacdes por empréstimos 19 9880240,92| 944489100 ras de liquidez imediata de curto prazo de alta liquidez e que estéo sujeitas a um insignificante
| Impostos a recuperar 6 446.285,0% 287.350,11 Prémios d % 815276 9805576] "1sco de mudanga de valor. O saldo em bancos conta movimento em 31/12/2022 corresponde,
Imdveis para recomercializacdo 7 10.236.294,5 8.085.142,52 rermos © Seguros a pagar ] ] em sua maior parte, a valores bloqueados em conta corrente decorrentes de vendas de iméveis
Estoques de terrenos 12 27.317.874,04 - Projeto renascer 21 1650456525| 1.513447.81| & Caixa Econdmica Federal e aguardam o devido registro imobiliério no Oficio de Iméveis para
Despesas do exercicio seguinte 8 9.134,90 7.580,07|  |Outros valores exigiveis a curto prazo 22 307.49337|  1.458.869,68| liberagdo.
QOutros direitos realizaveis 9 5.960.885,57 5.698.209,83 NOTA 05 - PRESTACOES A RECEBER
A Descricé 31112/2022 1/12/202
NAO CIRCULANTE 2631471.8304 203.552.328.81 NAQ CIFCULANTE _ 181.237.354,21| 186.050.245,36 'ﬁfﬁ o e 5 S06.786 =161 97856 |
REALIZAVEL ALONGO PRAZO 23807304574] 266.153.96,12| (ODrioacoes por ampréstimos 19 | 19679878667, 160303267} | prestagbes do exercicio soquie 533148083 | 579070
Devedores por vendas compromissadas 10 55.248.753,4 52.878.737,07 Provisdes 23 10.840.071,98|  13.031.586,21 ‘Ativo circulante 8.238.24 7’5 3_509_335’4‘_
Devedores por contratos de financiamento 10 13.254.260,09 13.965.569,96| | Empréstimos com Pessoas Ligadas 24 570.754,82|  1.644.154,97 Prestages e exercicios anteriores 49.854.328,6 52.661.590.17 |
PmO,VT sa m;“efcéa"ﬁaf — 71 12055‘;;5 ig 32? gg; ;g Adiantamento para futuro aumento de capital 2 856300000 2578.390,24| [ Prov.picred.de liquid.duvidosa (31.296.625.75) | (21.370.505.19)
T 2 — 1061504167  [Resutados dferidos % A460TA0 ] BANTIZT ?g‘{oAfé[;)Ecg;g;:;\eg ESARECEBER 2333333%2—3 2338333333
FCVS a receber 3 137.942.472,36 131.603.480,92 _ § X N N . N N .
Prestagdes a receber 5 18.557.702,88 3129108498 |PATRIMONIO LIQUIDO 122.426.673,01| 119.853.089,37 IOs saldos, o Alivo c?lrculame (exceto Prezta@t)lqs do exercido seguinte) e no Ativo Nba? Circu-
Outros valores realizaveis 14 787.080,95 5.304.786,54|  [CAPITAL SOCIAL REALIZADO 27 | 229548.98571| 224.815.48571 jﬂ{g A HARLD. 82&:&?:2;?;”0 Zt'ﬂjliz';”é’oesnggne?g,{g;‘:gﬁ{fsa{’:f rovis jgfagnré%a%%ﬁ
IMOBILIZADO 25.026.345,10 21.339428,96|  |RESERVAS DE CAPITAL 909.424,04 909.424,04|  base no indice de remuneragéo basica dos depdsitos de poupanca e acrescidos de juros de
Imobilizado _ 5 4.384.719,96 4.761.520,78)| Corregao Monetaria do Capital Realizado 96.137,41 96.137,41| 1% a0 més, quando contratados. O saldo contabilizado em Prestagdes do exercicio seguinte
Avaliado pelo valor justo 5 22459.163,38 23.977.656,06 > —— refere-se a previsao das prestagdes a receber dos mutuarios para o préximo exercicio, nao re-
(-) Proviséo para perda com desvalorizagdo 5 (54.370,37) (54.370,37 Doagdes para I i 812.8%, 11 812.896, 11 presentando inadimpléncia.
(- ) Depreciagao acumulada 5 (1.763.167,87) (1.345.377,51) Reservas p/Particip. Em Incentivos Fiscais 390,52 390,52
[INTANGIVEL 7243961 593373 |AJUSTE DE AVALIAGAO PATRIMONIAL % | fosroslo] 1780025197| [peimies MPOSIOSARECUPERAR YR
Intangivel 15 131.063,92 102.547,76|  [RESULTADOS ACUMULADOS 29 | (124.589.204,90) (123.675.072,35) 7 ]
. — .589.294, 070072, Impostos a recuperar 446.285,08 287.350,11
) Amortizagéo acumulada 15 (68.624,31) (43.614,03) “Aivo circulante 446.285.08 287.353'7
TOTAL DO ATIVO 320484.75385]  321.302722.40| |TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 320484.753,85| 321.302.72240|  Representada pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF incidente sobre os rendimentos
As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contébeis. As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contébeis. de aplicages financeiras auferidos pela Companhia, bem como pelo Imposto de Renda Pessoa
Juridica—IRPJ e Qqntrlbwg:éq Social Sobre o Lucro LI'q_UId0~— CSLL repqlhldos por estimativa no
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA g;ﬁgg;ri go exercicio, acrescidos das respectivas atualizacées monetarias (Taxa Selic), quando
NE | 31122022 311212021 FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 311212022 311212021 NOTA 07 < IMOVEIS A COMERCIALIZAR
RS R$ Descricio 31/12/2022 31/12/2021
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 36 32.919.219,86 23.313.522 47 —— - | Hescriczo —
CUSTO DOS SERVICOS PRESTADOS 37 (5.260.336,32) 5.027.309,19) Prejuizo liquido do exercicio (2.801.637,41)| (2.370.611,15) Ir.novel.s para Recomercializagdo 10.236.294,57 8.085.142,52
Lucro Bruto 27.658.883,54]  18.286.213,28| |Alustes por: Ativocirculante _ 10.236.294,57 8.085.142,52 |
DESPESAS OPERACIONAIS (31.046.083,58) | (20.656.824,43)| | Depreciagdes e amortizagdes 561837,77| _ 734487,35| | Bens moveis Disponiveis piComercializacéo 10223442.56 | _3.881.677,76
| Comercializagéo dos servigos 3% | (84 11630)] QTG0 | Sldoresidual do mabizado 199072945] __ 3250468| \Aivondo circulante L L
Despesas administrativas 40 | (18.920.133,03)| (17.426.883,90) - P Y- No Ativo Circulante representam as unidades habitacionais retomadas judicialmente ou adminis-
Qutras despesas operacionais 4 (241.834,23) (492.338,02) | LAJusteE’de:vaL\\a‘ga:) Zatnmonlal ﬁ;;ﬁ;gg 1 329121'223953:: trativamente, estando registradas pelq seu valor de gvaliacéo. No Ativo N&o Circulante represen-
Resultado Financeiro 39 585.562,63 (290.453,01)| uc.ro L iquido .]US ado _ -099, (1.39223589)|  tam as unidades habitacionais concluidas e ainda ndo comercializadas.
RESULTADO OPERACIONAL ANTES DO IRPJ E CSLL (2801657 41)[237061115) Variagdes de Ativos e Obrigagdes NOTA 08 - DESPESAS DO EXERCICIO SEGUINTE
Imposto de renda e contribuicao social diferidos - Redugdo e/ou Aumento nas prestagdes a receber 11.446.313,44 828.802,59 ey 31122022 311212021
ZREJl_J‘IiZg L(IiQUID_O Dg) FgERIOIIJg " 8(62::01 :7337,:;171‘} 8(52135770:8101 g 552) Redugdo (Aumento) Valores a receber do FGTS - -] [Prémios de Sequros 7.459.23 5.964,62
uantidade de acdes do Capital Social .990.3/9.. 197,560 Reducao efou A 1t i t 158.934,97 96.146,10| | Servicos judiciarios (leitura de ublicagdes e protocolos) 549,59 586,23
Prejuizo por mil acées do Capital Social final 0,0000322) (0,0000278) Redug?o e/ou Aumento e !mFOS.OS g recuperar. o 16(1 o 849‘22) 2533075 ’55 Assin?urla de boletim/consulto%a on-ine : 1.126,08 102922
As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis. € UQ?O £lou Aumento o 'm‘?ve's para comerciglzagao - (16.194.849,22)] (2.533.075,55) "Ativo circulante 9.134.90 7.580.07
Redugco e/ou Aumento nos projetos em fase de desenvolvimento 5.563.353,73 - - - - —
DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO Redugao efou Aumento nas despesas antecipadas (1.554,83) 21877 E:;?é%g'sg nfioiefgfniis;:dfc%ﬁisrgg?rl:g?i gigr:]n:;réﬂsgg que s&o apropriadas no decorrer do
EVENTOS 311122022 311122021 Redugo e/ou Aumento no FCVS a receber (6.338.991,44)| (3.754.541,47) ' .
Redugao elou Aumento em outros créditos 4.25494972|  3.294.117,95 gOTAP? - OUTROS DIREITOS REALIZAVEIS T3 T
RECEITAS 31.080.911,68] 28.571.351,12] | Redugdo elou Aumento nos fomecedores (5.869,26)|  (145.329,24) —ﬁﬁm ey T 09 = 1156302
Créditos vinculados ao SEH/S.F_' e prestacdo de servicos 40.865.901.99| 28.776.798.67|  |Redugéo elou Aumento nas obrigagdes sociais e trabalhistas 1.72847017]  785.01634| [ Negociacao de Divida 50.234 8 “182.840.
| Reverséo (Consttuicéo) Proviséo picréditos de liquidagéo duvidosa 9.784.990.3) _(205447.55)|  [Requcao elou Aumento nas provisdes (2191514,23)|  (369.553.78)| [ Parcelas de empréstimos a Receber 442536 506,60
INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS (17.386.101,92) | (15.460.059,59) Reduca FCVS h AOGCERE 5.960.885 57 5,698 209’ 3
Custos dos servicos prestados (13.207.01845)| (10.490.585,39)| | :~oduGa0 1O TV @ reComer __ - - = S0
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros (4.145.970,50)|  (4.469.220,21 Redugéo efou Aumento nos resultados diferidos (3931.03053)| (2.907.812,13)|  Referem-se a: permissdes de uso onerosas de iméveis comerciais e residenciais; parcelas con-
Outros Insumos (33.112,97)  (500.253,99)]  |Redugao elou Aumento no empréstimo com pessoas ligadas (1.073.400,15)|  (350.528,08) S|g|;n_adas_ é:j receber dejuné:lor]anosdem ||<;enga; ’a_arcela g reé<|:§berddo MUPICIDIO Lde 'l\-llond_ﬂ_nai
VALOR ADICIONADO BRUTO 13.694.809.76 | 13.411.291,53|  [Redugdo elou Aumento no adiantamento pfuturo aumento de capial | 5.984609,76| (8500.000,00)|  foansa,a desapropriacdo da area denominada firante do Fldorado, conforme Lei Municipal
DEPRECIAGAO, AMORTIZAGAO E IMPAIRMENT (581.837,77) | (734.487,35) . P . gociagoes ce prestacoe muluarios, valor !
'VALOR ADICIONADO LIQUIDO PRODUZIDO PELA ENTIDADE T3412.971.99] 12.376.80418| | <equcdo elou Aumento nas outras confas a pagar (736.611,87)| 1459.23892|  areembolsos de remuneragéo e encargos sociais de funcionarios cedidos & Secretaria da Satde
S e e ee L L9 B [Caixa Liquido P das Atividades Of (1.252.408,82) | (13.489.53547)| € Sgcrgtaria de Obras; parcelas vencidas de aditivo contratual para acabamento de unidades
VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 618.675,60 209.800,98 habitacionais; acordo em cobranga judicial; valor de parcela de empréstimo consignado cobrado
Recelas financeiras §18.675,60] 209,800 FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS em duplcidade pela Caixa Econtica Federal
| VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR .647,59| 12.586.605,16 Aquisicdes do ativo imobilizado (272.989,24)| (1.462.710,16) -
| DISTRIBUICAQ DO VALOR ADICIONADO .647,59 .586.605, Caixa Liquido F das Atividades de | (272.989,24) | (1.462.710,16) FINANCIAMENTOS
Pessoal 12517262861 11.923444.14  [FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAVENTOS | Descricdo ‘ 11212022 [ 3111212021
| ReMLIETRCE o 200 Emprestimos e financiamentos liquidos (3.166.206,08)| (5.581.631,02)| | -Devedores por Vendas Compromissadas 95.248753.41 | 52.878.737,07
Beneficios 662.232,72|  584.687, - - Devedores por Contratos de Financiamentos 13.254.260,09 | 13.965.569,96
[FGTS 72086490 67508141]  |Integralizagao de capita 473350000 1998550000 "fivo ni circulante £8.503.013,50 | 66.844.307,03
Impostos, taxas e contribuicdes 4.015.992,14 3.033.772, Caixa Liquido P das Atividades de Fil 1.567.293,92| 14.403.868,08 As rubri i total d 18G5 o das d turios iunto & CO
Eefe(;ais. 3671 ; ?8'20 3.019.26 0; AUMENTO LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTE CAIXA 41.89586|  (548.377,55) Higngc,acsor:es‘t)itﬁ;%%ngsﬁn%Zaljj devedor do mutuario. Estes onfratos ¢ suagar{l,gisdfs" ;o?cléu:
Msuﬁicli’a;i 05103 T35 42 0 Caixa e equivalente caixa no inicio do exercicio 5.062.22564| 5610.603.19]  sulas estabelecidas pelo Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH da Caixa Economica Federal
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021

NOTA 01 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia de Habitagéo de Londrina - COHAB-LD é uma Sociedade por A¢des de Economia
Mista, criada pela Lei Municipal n® 1.008, de 26 de agosto de 1965, com as alteragdes impostas
pela Lei Municipal n° 3.936, de 24 de dezembro de 1986, e tem por finalidade:

| - producéo e comercializagdo de unidades habitacionais, principalmente as de interesse so-
cial, obedecidas as Normas e critérios estabelecidos pelo Governo Municipal e pela Legislagao
Federal;

Il - promog&o de programas de urbanizagéo e/ou reurbanizagéo de areas, principalmente as
ocupadas por favelas e habitagdes precérias, inclusive na aquisicéo de terrenos, amigavel ou
judicialmente;

Il - aquisicéo, urbanizagéo, administragao e venda de iméveis;

IV - aquisicéo e venda de iméveis destinados a industrializagéo e que possam promover a oferta
de mao-de-obra em localidades de populagéo carente, segundo as diretrizes da CODEL;

V - apoio e execugéo de programas e projetos de desenvolvimento comunitario;

VI - execugdo da regularizagao fundiaria em conformidade com a legislagéo;

VII - prestacéo de servigos de assessoramento para execugao da regularizagao fundiaria junto ao
Municipio de Londrina e outros Municipios;

VIIl - prestaggo de servigos técnicos de engenharia civil e arquitetura;

IX - prestagao de servigos na area de assisténcia social.

NOTA 02 - APRESENTAGAO E BASE DE ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINAN-
CEIRAS

NOTA 2.1 - APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As Demonstragdes Financeiras foram elaboradas de acordo com as disposicdes da Lei n°
6.404/76, alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n°.11.941/09 e nas normas estabelecidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), nos Pronunciamentos, nas Orientages e nas interpre-
tagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) da Legislagdo Fiscal, além
de observar as orientagdes as instrugdes do Conselho Federal de Contabilidade, para mensurar
os efeitos relevantes sobre as demonstracdes financeiras referente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022. .

NOTA 2.2 - MOEDA FUNCIONAL E MOEDA DE APRESENTACAO

Estas demonstragdes financeiras estdo apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da
Companhia.

NOTA 2.3 - INCERTEZAS SOBRE PREMISSAS E ESTIMATIVAS

As informagBes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas que possuem um
risco significativo de resultar em um ajuste material no exercicio a findar-se em 31 de dezembro
de 2022 estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:

reconhecimento de ativos fiscais diferidos: disponibilidade de lucro tributavel futuro contra o qual
prejuizos fiscais possam ser utilizados;

teste de redug&o ao valor recuperavel: principais premissas em relagao aos valores recuperaveis,
incluindo a recuperabilidade do ativo imobilizado.

NOTA 2.4 - MENSURAGAO DO VALOR JUSTO

Uma série de politicas e divulgagbes contabeis da Companhia requer a mensuragao de valor
justo para ativos e passivos financeiros e néo financeiros.

A Companhia estabeleceu uma estrutura de controle relacionada & mensuragao de valor justo.
Isso inclui uma equipe de avaliagdo que possui a responsabilidade de revisar dados néo obser-
vaveis significativos e ajustes de avaliagdo obtidos de terceiros que suportam a concluséo de que
tais avaliagdes atendem os requisitos dos CPC/IFRS.

NOTA 03 - SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

NOTA 3.1 - Apuragéo do resultado, ativos e p: e alongo prazo

O resultado é apurado pelo regime de competenma de exercmlos e considera:

Os rendimentos, encargos e efeitos das variagdes monetérias, calculados a indices ou taxas

oficiais, incidentes sobre os ativos e passivos; e

Os efeitos dos ajustes dos ativos para o valor de mercado ou de realizagéo, quando aplicavel.
Os ativos circulante e ndo circulante, quando aplicavel, sdo reduzidos mediante provisdo aos
seus valores provaveis de realizagdo. Os passivos circulante e ndo circulante, quando aplicavel,
incluem os encargos incorridos e ajuste ao seu valor presente liquido.

NOTA 3.2 - Estimativas contabeis

A elaborag&o das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil requer que a Administragéo use de julgamento na determinagéo e registro de estimativas
contabeis. Ativos e passivos significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem o
valor residual do ativo imobilizado, as provisdes necessarias para passivos contingentes, a pro-
visdo para imposto de renda e outras similares. A liquidagao das transagdes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a imprecisées inerentes
a0 processo de sua determinag&o.

NOTA 3.3 - Ativos circulante e nao circulante

Aplicagdes financeiras - As aplicagdes financeiras séo registradas ao custo, acrescido dos rendi-
mentos auferidos até a data do balango.

Prestacoes a receber - Representam as prestagdes emitidas contra os mutudrios e a provisdo
dos saldos devedores no curto prazo e longo prazo.

A provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa foi constituida em montante considerado su-
ficiente pela Administragdo para fazer face as eventuais perdas na realizagdo dos créditos a
receber.

Devedores por vendas compromissadas e por contratos de financiamento - Correspondem aos
valores financiados aos mutudrios diminuidos dos subsidios concedidos. A atualizago do saldo
devedor ¢ realizada em conformidade com os dispositivos legais vigentes, utilizando-se os indi-
ces de atualizagéo da caderneta de poupanga.

Iméveis a comercializar - No curto prazo representam as unidades habitacionais retomadas judi-
cialmente ou administrativamente e estao registradas pelo seu valor de avaliagéo. No longo prazo
representam as unidades habitacionais concluidas, sendo registrados pelos custos transferidos
da rubrica “projetos em fase de desenvolvimento” e acrescidos da corregéo monetéaria até 31 de
dezembro de 1995, atualizados mensalmente pelo indice da TR, até 31 de dezembro de 2008.
Terrenos - Os terrenos compreendem glebas desapropriadas, adquiridas ou recebidas em doa-
¢ao para futura urbanizacdo. Sdo registrados ao custo de aquisi¢do, acrescidos dos valores de
benfeitorias efetuadas. Os valores foram corrigidos até 31 de dezembro de 1995, nos termos da
legislagéo vigente a época.

Imobilizado - Os ativos imobilizados sdo registrados pelo custo de aquisicdo ou construgéo,
acrescido do custo atribuido (Deemed Cost) e deduzidos da depreciagdo calculada pelo método
linear e levam em considerag&o o tempo de vida Util estimada dos bens.

Outros gastos séo capitalizados apenas quando ha um aumento nos beneficios econdmicos des-
se item do imobilizado. Qualquer outro tipo de gasto é reconhecido no resultado como despesa,
quando incorrido.

Intangivel - O ativo intangivel compreende aos sistemas de informética (softwares) e licencas de
uso dos mesmos. A amortizagéo € calculada pelo método linear e leva em consideragao o tempo
de vida util estimada dos intangiveis.

NOTA 3.4 - Passivos circulantes e néo circulantes

S&o demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos, variagdes monetarias e/ou cambiais incorridas até a data do balanco
patrimonial.

NOTA 3.5 - Imposto de renda e contribuigao social

As provisdes para imposto de renda e contribuigdo social s@o calculadas com base nas aliquotas

de:
15% acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 mil para imposto
de renda e

O Fundo de Compensag&o de Variagdes Salariais — FCVS, criado pela Resolugéo n° 25, de 16
de junho de 1967, do Conselho de Administragdo do Banco Nacional da Habitagdo — BNH, tem
a finalidade de cobrir eventuais saldos residuais de mutudrios ao final dos prazos de financia-
mento, ou até mesmo antes do término do financiamento, mediante descontos nas operagdes de
liquidagéo antecipada de contrato com 50% de desconto, transferéncia com 30% de desconto e
novagao com 30%, 70% ou 100% de desconto nos contratos com cobertura. Tais saldos residuais
e descontos serdo suportados pela Caixa Econdmica Federal — CEF, através do FCVS.

O saldo do FCVS a receber de R$ 180.024.288,37, foi dado em garantia do contrato de finan-
ciamento 119.366-25 junto a Caixa Econdmica Federal, o qual esta registrado no Passivo Nao
Circulante, cujo saldo devedor é de R$ 124.679.944,05, aguardando finalizagéo do processo
junto ao Tesouro Nacional para ser quitado, conforme Nota Explicativa 19.

Provis&o para negativa de cobertura

A Caixa Econémica Federal efetuou a anélise de diversos contratos que foram liquidados e pos-
suiam cobertura do Fundo de Compensagcéo de Variagdes Salariais — FCVS, essa andlise resul-
tou em homologagdes com negativas de cobertura do FCVS no montante de R$ 42.081.816,01
(R$ 40.152.020,58 em 2021), contabilizados em conta redutora do FCVS a Receber no Ativo
Né&o Circulante, com contrapartida em conta de despesa de Proviséo para Perdas. A Companhia
esta aguardando o resultado da analise dos recursos encaminhados a Caixa Econdmica Federal,
podendo haver reversdes da referida provisao.

NOTA 14 - OUTROS VALORES REALIZAVEIS

Descricdo 3112/2022 31/12/2021
Créditos a Receber 127.882,48 4.679.237,03
Negociacéo de dividas 5.937,55 5.937,55
Qutros Valores Realizaveis a Longo Prazo 644.663,89 601.245,37
Empréstimos Concedidos .597,03 18.366,59
Ativo néo circulante 787.080,95 5.304.786,54

Referem-se a: valor a receber da ACESF referente 50% da construgéo da capela para veldrios
do Cemitério Jardim da Saudade, conforme convénio; valor a receber da Autarquia Municipal de
Salde relativo ao convénio de gerenciamento de obras, reformas e ampliagdes de unidades de
saude; parcelas de renegociagdes de prestagdes dos mutuarios; valores relativos a reembolso de
remuneracao e encargos sociais de funcionario cedido a Secretaria de Estado Emprego e Rela-
¢es do Trabalho; valor relativo a débito de agente arrecadador de prestagdes da Cia.; depésitos
judiciais de processos nao contabilizados em provisdo para contingéncias; parcelas vincendas de
aditivo contratual para acabamento de unidades habitacionais.

NOTA15- IMOBILIZADO E INTANGIVEL

Total liquido
e Saldo Saldo
. Depreciagéo Perdas com :

IMOBILIZADO Custo ajustado aomiads  desvlorizagio Res%%az\ Resguzil
Ediicagdes 838807462 (1.16094276) T8 869629600
Maq”'”as apa, eqpics. 1378570 (897466) - 481104 402044
\ns1alagoes ) 297991 (104%9.40) (192964) 855087 1205067
mgj‘ﬁ';ag‘e“"me WY (165379%) @210%) 18901226 20609753
Computadores e perféricos BT (1796469) (023057 10056387 9759576
Veiculos 3775100 (23772420) - 100680 1794016
Terrenos 1736622840 7362840 1830542840
TOTALDO IMOBILIZADO 2684388334 (1.763.167,87) (B437037)  B0BAUI0 273394289
Total liquido

>




>

INTANGIVEL Cuslogusizdo AT S Resie 202 Sakdo Reelia
Sofveres 10648228 (5B62431) a8 967960
Direftos de uso 000 000 000 2467249
Lihas Tefoncas 58164 - 5164 58164
TOTAL DO INTANGIVEL 1310639 (sB62431) 7243961 5893373

Os itens do imobilizado e intangivel sdo mensurados pelo valor de avaliagéo justo, deduzido
de depreciagdo ou amortizagdo acumulada e pelas perdas acumuladas por redugdo ao valor
recuperavel.

A depreciagao é reconhecida com base na vida Util estimada de cada ativo pelo método linear.
Avida Util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciagdo sdo revisados no encer-
ramento de cada exercicio social. Quaisquer ganhos ou perdas na venda ou baixa de um item
do imobilizado, sdo determinados pela diferenca entre os valores recebidos na venda e o valor
contabil do ativo e sao reconhecidos no resultado do exercicio pelos seus valores liquidos.

Os bens do Ativo Imobilizado foram avaliados por empresa especializada independente, para
identificar evidéncias de perdas néo recuperaveis, a qual avaliou o valor de mercado, a vida Util
remanescente, bem como o valor residual dos ativos.

Né&o foram verificados itens do imobilizado que apresentaram valores contabeis superiores aos
seus valores recuperdveis, ndo havendo constituigdo de provisao para perdas com desvaloriza-
¢do (impairment) sobre esses ativos.

Ajuste de Avaliagao Patrimonial - O saldo registrado no Patriménio Liquido refere-se aos efeitos
do ajuste do custo atribuido dos itens do ativo imobilizado e deduzido da proviséo de imposto
de renda diferido. A medida que os bens objeto de atribuicéo de novo valor séo depreciados,
amortizados ou baixados em contrapartida do resultado, os respectivos valores s&o, simulta-
neamente, transferidos da conta de Ajuste de Avaliagéo Patrimonial para a conta de Lucros ou
Prejuizos Acumulados.

O seguro do Ativo Permanente refere-se ao seguro da frota de veiculos da Companhia.

O Seguro Habitacional (SFI) refere-se ao seguro das unidades habitacionais de mutuérios, que
oferece cobertura de danos fisicos e morte ou invalidez permanente, cujo valor é cobrado na
prestagdo do mutuério.

NOTA 21 - PROJETO RENASCER
|_Descricdo 31/12/2022 1/12/2021 |
|_Projeto Renascer 1.650.455,25 1.513.447,8
Poupalar 151.430,74 51.430,7
Localar - Capitalizacao 1.392.005,10 1.257.637,96
Localar - Caucao 107.019,41 104.379,11
Passivo circulante 1.650.455,25 1.513.447,81

O Projeto Renascer foi um projeto desenvolvido nos anos de 1999/2000, para disponibilizagao de
moradias através da captagéo de recursos por meio de poupanga para, posteriormente se dar a
construgdo das unidades habitacionais através dos recursos captados. O Projeto Renascer era
subdividido em Projeto Poupalar e Projeto Localar e através dele foram viabilizados 3 conjuntos
habitacionais: Condominio Residencial llha Bela, com 360 unidades habitacionais, Condominio
Residencial Aurora Tropical, com 204 unidades habitacionais e Residencial Horizonte, com 344
unidades habitacionais.

O Projeto Poupalar consistia em captar os recursos das pessoas interessadas, através de depé-
sitos no valor correspondente a 10% da sua renda mensal. Numa préxima fase, as pessoas ja
contempladas com a unidade habitacional, eram enquadradas no Projeto Localar, que consistia
em uma permissdo de uso onerosa, com a op¢ao de compra do imével quando os pagamentos
atingissem o valor do imdvel. Também existia uma parte da parcela que ficava depositada como
caugdo e outra como capitalizagdo. Aqueles que tinham renda inferior a 4 (quatro) salarios-mi-
nimos e de forma a ndo comprometer mais que 25% da renda com o pagamento da habitagéo
recebiam um subsidio denominado Fundo de Suplementacéo de Renda, nos termos da Lei Mu-

conta Titulos a Receber, no Ativo Circulante, ndo havendo saldo restante.

NOTA 27 - CAPITAL SOCIAL
Descricao 1/12/20; 1/12/2021 |
Capital Social 229.548.985,71 | 224.815.485,71 |
Capital Subscrito 229.548.985, 224.815.485,71 |
Prefeitura do Municipio de Londrina 229.548.866,32 224.815.366,32
Diversos 119,39 119,39
Patriménio Liquido 220.548.985,71 | 224.815.485,71

O Capital Social subscrito e integralizado é de R$ 229.548.985,71, representado por
86.950.373.376 a¢des ordindrias nominativas, sem valor nominal.

O Estatuto da Companhia, em seu art. 51, dispde sobre distribuicdo dos lucros ou dividendos,
da seguinte forma:

Do lucro liquido verificado em cada exercicio, apds as dedugdes das provisdes, amortizagdes e
depreciagdes usuais, serdo deduzidas na ordem da prioridade, as seguintes parcelas:

| - 5% para a constituicao da reserva legal, até alcangar 20% do capital social;

Il - reserva para contingéncias;

Il - 25% dos lucros para distribuicéo de dividendo minimo obrigatrio.

Conforme o paragrafo 1° do referido artigo, o saldo remanescente sera aplicado segundo o que
deliberar a Assembleia Geral e, conforme o paragrafo 2°, a distribuicdo s6 podera ser efetua-
da apos o arquivamento e publicagdo da Ata da Assembleia Geral que aprovou as contas da
Companhia.

De acordo com a ata da 165 Assembleia Geral Extraordinaria, de 28 de abril de 2022, ocorreu a
subscrigéo no valor R$ 5.100.000,00, composto de valores recebidos do acionista Municipio de
Londrina, a titulo de adiantamento para futuro aumento de capital social no periodo de outubro de
2021 a margo de 2022. Ainda no ano de 2022, em conformidade com a ata da 1662 Assembleia
Geral Extraordinaria, de 01 de agosto de 2022, o capital social da Companhia foi rerratificado,

Refere-se a caugdes previstas em editais de procedimentos licitatorios e/ou contratos de permis-
sdo de uso, para garantia estabelecida em clausulas contratuais.

NOTA 18 - OBRIGACOES SOCIAIS E TRABALHISTAS

e aguardam o devido registro imobilidrio no Oficio de Iméveis para liberagéo; caugdes judiciais;
honorérios sucumbenciais de advogados da Companhia a repassar; créditos ndo identificados
na conta da Companhia.

NOTA 16 - FORNECEDORES nicipal n° 8198/2000. sendo diminuido o montante de R$ 366.500,00, relativo supress&o das benfeitorias constantes da
| Descricdo 3111212022 3111212021 - )RES EXIGIVEIS A CURTO PR avaliagdo do Lote 1/3, quadra 06 do Parque Guanabara, o qual foi objeto do aumento de capital
Prestadores de Servigos 46.464,57 52.333.83 :eoxizgo OUTROS VALORES EXIGIVEIS A CURTO PRAZO 311212022 311212021 efetivado na 972 Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 30 de dezembro de 2003.
|~ Sercomtel S/A- Telecomunicacoes 2.785 52 271753 | escricao == O valor total da alteragéo de capital ocorrida em 2022 foi de R$ 4.733.500,00 cuja composigao
| SSiore b Bemuncages | Outros Valores Exigiveis a Curto Prazo 307.493,37 145886968 | - cionaria em 31 de dezembro de 2022 passou a ser assim apresentada:
Clopel Distribuicéo S/A 6.987,53 15.052,39 Contas a Pagar 146.240,93 332.752.15 g
Sivestre Szlachta & Cia Lida ' 673,95 60688 | | Aerla Servde Vigfénga SC Lca 20.251,14 20.251,14 , 202
Depto. Imprensa Of. Estado do Parana 0,00 60,00 Edmilson Caetano de Almeida 212,00 100,00 ) o ) Quantidade de quotas Valor em R$ Participacdo %
Serasa S/A 1.177,31 1.437,31 Epesmel — Instituto Leonardo Murialdo 24161 601,13 Prefeitura do Municipio de Londrina 86.950.328.153 229.548.866,32 99,999
Exactus Software Ltda 5.245,86 4.743,00 Bolsa-Auxilio (Estagiarios 38.016,88 32.328,32 Outros 45.223 119,39 0,001
Tecnoinseto Serv Dedetizagdo Limpeza Ltda 882,00 0,00 Conselho Fiscal 11.186,50 10.631,00 86.950.373.376 229.548.985.71 100,000
Fabio Henrique Ribeiro & Cia Ltda - ME 2.001,60 1.818,56 Encargos Diversos 3.011,63 12.691,23
José Adison dos Santos 36553239991 0,00 989,70 Caixa Econdmica Federal 0.00 39.969.50 NOTA 28 - AJUSTE DE AVALIAGAO PATRIMONIAL
Parana Auditores Associados S/S 0,00 1.540,87 Companhia de Habitacéo do Parana 5.813,02 5.976,16 | Descricdo 31/12/2022 31112/2021
Prognum Informética SIA 25.890,61 23.367,59 Reclamacéo Judicial (Depésito, Acordo) 0,00 123.264,53 De Afivos 16.557.558,16 |  17.803.251,97 |
Carimbos Cometa 820,18 0,00 Cartérios e Diversos (SSTJ,FUNREJUS,...) 2.894,63 432,06 39 gﬁovelljs T 25-087-208 gg 25923@; ;8
ivo ci 52.333.83 Obrigacdes de Pessoal 1.324,40 1.145,88 e Bens de Conteudo A .
Passivo diroulante — — 646457 | = Condorinio Predial 00 75270 Provisao pmpostos (DV] [529651.19) | (0.171.372.04)
?:é%?z-sio?n’:‘/g;acsi'nf;(t:slsa?: oagglessgf'é?oiz T;ttinals ou prestaggo de servicos no exercicio- Associacio de Funciondrios da COHAB 60.627,37 64.834,1 Patriménio Liquido 16.557.558,16 |  17.803.251,97
' P guinte. Pensdo Alimenticia ___ — 661,75 000 | A COHAB-LD, através de contrato com empresa especializada realizou trabalho avaliatério dos
NOTA 17 - CAUCOES E RETENCOES CONTRATUAIS Recebimentos p/Amortizacéo de Dividas 32.369,68 32.369.68 |  pens moveis, e através de seu corpo técnico de engenheiros realizou trabalho de avaliagio de
Descricio 311212022 3171212021 Poupanca de Promitentes Compradores 12.096,65 12.09665 |  bens imoveis, para atendimento da Lei 11.638/2007 e adequagéo as novas normas contabeis,
Concorréncia Publica 023/1995 25 6125 Depdsito por Conta de Pagamento de Prestacdes 564 564 determinando o Valor Atual Patrimonial em Uso, bem como a determinagéo da Vida Util Re-
Concorréncia Publica 003/2001 621.00 621,00 FGTS Para Pagamento de Parte de Prestacdes 20.267,39 20.267,39 manescente do referido patriménio, conforme laudos de avaliagéo emitidos, contabilizados em
Permissao de Uso - Unid. Habitacionais 6.528,14 6.528,14 Obrigagégs por Gestép_de Crédito 47.419,35 79.718,93 janeiro/2020.
Concorréncia Publica 0087200 316,15 61| [ lndenizaches de Shisios £12695 1971833 | N5TA 79 PREJUIZOS ACUMULADOS
Concorréncia Piblica 001/2004 54,00 400 | - (——Valores Credores Transiorios _____ BI04 99828008 | | Deserics 31212022 31202020
Concorréncia Pdblica 00212004 780,00 780,00 ecohimentos Imobilarios a Discriminar (34.236,36) : Resultados Acumulados (124:589.204.90) | (123,675.072.35) |
Concorréncia Publica 003/2004 216,40 216,40 Recehimentos e Créditos a Discriminar _ 1575798 979.761,30 De Exercicios Anteriores (123.675.072,35) | (121.925.911,90)
o - Receb e Repasse de Honor Sucumbencial 14.658,09 18.518,75 o0
Concorréncia Publica 001/2005 884,00 884,00 Outros valores credores fransitorios a reclassiicar 715.958.22) 0.00 Do Exercicio (914.222,55) (1.749.160,45)
Concorréncia Publica 009/2006 850,00 850,00 Vi g = Patrimonio Liquido (124.589.294,90) | (123.675.072,35)
—— alores a Transferir ao Mutuario .243,92 15.748,87 | - - - - : e
Concorréncia i 00212007 175,00 175,00 Sinistros por Danos Fisicos 24392 1574887 | O Prejuizo no exercicio de 2022 foi de R$ 2.801.637,41 (dois milhdes, oitocentos e um mil, seis-
Concorréncia Publica 001/2008 546,75 546,75 Passivo circulante 307.493,37 1.458.869,68 |  centos e trinta e sete reais, quarenta e um centavos). Foi contabilizado o valor de RS 1.887.414,86
Concorréncia Publica 004/2008 4.511,50 4.511,50 . e ) ~ . (ummilh&o, oitocentos e oitenta e sete mil, quatrocentos e quatorze reaiis, oitenta e seis centavos)
Concorréncia Pdblica 001/2009 100,00 10000 | Referem-se a: CONTAS A PAGAR — NF de Alerta Serv. De Vigiléncia em virtude de acdo judi- g titylo de realizagéo do ajuste de avaliag&o patrimonial, diretamente nos Resultados Acumulados
Concorréncia Publica 0032010 9250 9250 | Cial movida contra a Cia.; parcela devida de penséo mensal vitalicia; valor a pagar referente a - do Patrimanio Liquido. O saldo acumulado dos prejuizos em 31/12/2022 é de RS 124.589.294,90
Concoréncia Pablica 002/2015 5.856,60 Sgsp60 | Prestacéo de servico de aprendizes; valor a pagar 4 estagidrios; valor referente a honorérios do(cento e vinte e quatro milhdes, quinhentos e oitenta e nove mi, duzentos e noventa e quatro
a L conselho fiscal; valor relativo a parcelas de apropriagéo de contratos de direito de uso de sof-  yeais. noventa centavos)
Concorréncia Publica 009/2016 410,00 41000 | tware do intangivel; valor referente a acordo judicial (depésito judicial) em agéo de cobranca de  NOTA 30 - PREJUIZOS FISCAIS A COMPENSAR
Concorr”nc!a fuen 0022018 13.575,00 1857500 | condominio; parcela da confisséo de divida 8 COHAPAR; parcela de acordos judiciais e de hono- A Companhia fara um estudo da capacidade de recuperagao dos prejuizos fiscais acumulados
Concorrt ncia Piblica 003/2018 5.107,50 5.107,50 rarios sucumbenciais aoutros advpgafjpsa pagar; valor de custas j_udlmalsa pagar; valqrg pagar  atg 31/12/2022, no valor de R$ 134.941.727,08 (cento e trinta e quatro milhdes, novecentos e
Concorréncia Publica 002/2019 5.360,00 5.360,00 |  relativo a seguro de vida de funcionérios, diretores e estagiérios; parcelamento de dividas de  quarenta e um mil, setecentos e vinte e sete reais, oito centavos), com base no plano de negécios
Concorréncia Publica 004/2019 6.325,00 6.32500 | condominio; valor referente convénio de assisténcia médica aos funcionarios. RECEBIMENTO  impjementado pela administragéo e, caso haja viabilidade de provaveis lucros tributaveis futuros,
Modo de Disputa Combinado 06/202 0,00 2.495,00 P/A.Ml,ORTIZ/l'\CﬁO Eg.PSIV'DAS - recebimentos de dparcela§ paragglals(lé:zo d(_)%lgtgso%e g‘éeé?.sfg sera constituida a provisdo do IRPJ e CSLL, sendo esses ativos fiscais diferidos, os quais pode-
Modo de Disputa Combinado 05/202 199,505,00 000 | R oo oo o prestages de mutuarios. O ¢ > rao ser utilizados com os possiveis lucros. )
- - — valor de indenizagéo de sinistro por morte ou invalidez permanente para liquida-  NOTA 31 - RECEITAS DE VARIACOES MONETARIAS ATIVAS
Modo de Disputa Combinado 06/202 90.650,00 0,00 = y 2 ol- O v G = . VP
—— ¢80 ou abatimento no saldo devedor dos mutudrios. VALORES CREDORES TRANSITORIOS ' a¢'yariagges monetarias sdo contabilizadas mediante previsao legal ou contratual. Sofrem va-
Passivo circulante 342.535,88 5487588 | recebimentos de vendas de iméveis a Caixa Econdmica Federal, os quais estdo bloqueados .

riagdo monetdria ativa os saldos de financiamentos concedidos, as prestagdes em atraso dos
mutuarios, o FCVS a receber, as renegociacdes de dividas dos mutuarios.

Os saldos devedores dos contratos de financiamentos dos mutudrios s&o atualizados moneta-
riamente conforme artigo 15 da Lei 8.692 de 28 de julho de 1993. As prestacdes em atraso dos

— T EOTA 23 - PROVISOES mutudrios s@o corrigidas monetariamente conforme artigo 26 da Resolugao 1.980, do Banco
| Descricdo 311212022 /1212021 | Descricio 31272022 3122021 |  Central do Brasil, de 30 de abril de 1993. O crédito da Companhia junto ao FCVS ¢ atualizado
| Impostos a Recolher 402.155,71 16511 | B isa 3 1|  monetariamente conforme §2°, Il, artigo 1° da Lei 10.150 de 21 de dezembro de 2000. As renego-

- CEVETE rovisoes 10.840.071,98 13.031.586,21 1OnE " o ey o ’
| IRRetido S/ Folha de Pagamento 388.594,65 2.232,14 Causas Trabalhistas 3.205.769 84 291576984 |  Ciagdes de dividas seguem o mesmo critério das prestagdes em atraso.
IR Retido S/ Qutros Pagamentos 7.067,24 3.183,25 = - WOLLTTR anaarng| NOTA32-SEGUROS
Imposto S/ Servicos-ISSQN 6.493,82 6.235,72 4”—59(:'?'23 Jezj’(a_balrgs\tlas 3511273'6318118659 '21137351_'_%18659 De acordo com o gerenciamento de riscos operacionais estabelecidos para salvaguardar os ati-
Contribuicoes a Recolher 433.703,.8 587.613,07 —u oslios Judicials —— 3 1761185) | \os da Companhia, foram contratados os seguintes seguros e modalidades:
INSS e Contribuigdes Correlalas 25783080 | 22531845 | | —Provisao para IRPJICSLL Diferido K LT . .
INSS Refido SIOutros Pagamentos 883,76 7.809.04 IRFL/CSLL Dieridos .606.823, 960732,37 | Modalidade  Risco coberto _ Montante de cobertura - R
Contribuigdes Federais Refidas na Fonte 239493 arroa| | CausasCivels Lrdrass S Denos materis 1300000
PISIPASEP 7.349.99 3581063 |  |—edamacoes Judiiais 02747863 15508400 ! ey
COFINS 16.230.72 22037308 |  Passivo ndo circulante 10.840.071,98 13.031.586,21 Veiculos BanOS corporais 1%28388
- - i - anos morais I
FGTS 91.970,85 0.106,64 PROVISAO PARA CONTINGENCIAS ’ o s o
Salério Educacéo 18.541,21 6.075,83 A Companhia é parte em agdes judiciais envolvendo questdes civeis e trabalhistas, as quais séo Compreensiva (roubo, furto, incéndio e coliséo) Tabela FIPE 100%
Sindical - Empregados 551,57 1.74236 |  comentadas a seguir: And . 5
Consignagoes a Recolher 3122049 79.136.59 5022 5051 _ Deénddo, ueda de ai, queda de aeronave, explosdo 2
Caixa Economica Federal 62145 1023698 | Contingéncias civeis e trabalhistas 4450.860,32  4.268.465,69 EMPresaal g e furto qualificado de bens 30.000
SICREDI 890169 18.901,61 ssitos udiciai d
— 2Dy : (-) Depositos judiciais (217.611,85) _(217.611,85) Vendaval, furacéo, ciclone, tornado, granizo e fumaa 50.000
Penhora Judicial 697.35 0,00 4.233.248 47 4.070.853,84
Obrigacbes Relativas a Empregados 452.418,84 460.520,58 ) - - NOTA 33 - PARTES RELACIONADAS (ACIONISTA CONTROLADOR) - _
Salarios a Pagar 450.418 84 393.606.77 As causas trabalhistas compreendem os processos movidos contra a Companhia por ex-empre-  Os valores recebidos do acionista controlador Municipio de Londrina no exercicio, totalizam em
Rescisao de Contrato de Trabalho a Pagar 0.00 66.913.81 gados e terceiros. O montante total em analise em 31 de dezembro de 2022 pela Procuradoria ~ R$ 16.265.689,07 (dezesseis milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e oitenta e
—Q_Obri coea Erovisionaas 185.885.01 1.367.990.36 Juridica da Companhia é de R$ 4.685.965,76 (R$ 4.501.980,06 em 2021), cujas agdes foram  nove reais, sete centavos). Os pagamentos ao acionista controlador no exercicio de 2022, no
ng - 77'87768 '210.639 87 classificadas segundo os riscos de perda considerados por aquela Procuradoria da seguinte  montante de R$ 236.395,72 (duzentos e trinta e seis mil, trezentos e noventa e cinco reais, se-
ngm 138 43‘88 1 54.882 % forma: tenta e dois centavos) referem-se a repasse mensal de retencdes de ISS sobre notas fiscais de
Contibvicéo Social o Luo 50898380 | 5575761 Classificacdo (irabalhistas) 2022 20T sl 3022 16 hauhe Tomacmants s bens o erviges o concasaao do rpréstms
Para Obrigacbes Trabalhistas 1.263.057,33 1.157.35049 |  Perda provavel 3.423.381,69  3.133.381,69 ¢ financiamentos com pregos, taxas, prazos ou condigdes diferentes dos vigentes no mercado
Férias 911.665,0 47 262,34 Perda possivel 1.262.584,07  1.350.084,07 a0 acionista controlador. ' '
Encargos Sociais S/Férias 351.392,24 10.088,15 Perda remota 0,00 18.514,30
Passivo circulante 4.505.383,88 2.776.913,71 4.685.965,76 _ 4.501.980,06 MES VALOR (RS) DESTINAGAO
Os Impostos e Contribuicdes a Recolher representam, basicamente, os encargos sobre a folha ~ As causas civeis compreendem basicamente os processos movidos contra a COHAB-LD, re- - —
de pagamento, as contribuigdes ao PASEP e COFINS, os valores retidos em folha de pagamento ~ lativos & débitos condominiais, execugdes fiscais, cobranca de empreiteiros que prestaram ser- ! 23.370,17 | Reembolso salariofencargos funcionario cedido
e nas notas fiscais de servicos, a vencer no exercicio seguinte. As Consignagdes a Recolher sao  Vigos & Companhia, revisGes da tabela de atualizaggo dos contratos de financiamento e agdes Janeiro 850.000,00 fAdlant_. p/aumecnto de capital” (pagto. Obrigagdes por empréstimo de
obrigagdes dos empregados da Companhia descontados em folha de pagamento a pagar no ~ de usucapido de diversos iméveis, os quais montam, em 31 de dezembro de 2022, em R$ A%T;S%?;S:ﬁen%%e Capial (pagto.Obrigagaes por empréstimo de
exercicio seguinte. As Obrigagdes Relativas a Empregados sao os valores devidos aos emprega- ~ 10.688.045,99 (R$ 11.691.587,60 em 2021), cujos respectivos riscos de perda foram considera- | ¢ oo 850.000,00| &~ o mento CEF) i
dos pela Companhia, a vencer no exercicio seguinte. As Obrigagdes Provisionadas representam  dos pela Procuradoria Juridica da Companhia, conforme segue: 30.287,63 | Reembolso salariofencargos funcionario cedido
a Prqvlsag paralRPJe CSbLL ?[fgnd(és de curto prgzo,(lj)encw como ?] provisdo de férias e respectiva Classificacao (civeis) 2022 2.021 4,636.242,60 Parcela 5 c_jesagrogriag_éo Mirante Eldorado-Lei Municigal 1224212015
provis&o dos encargos sobre férias dos empregados da Companhia. Perda provavel 1.027.478,63  1.155.084,00 208,65 nezrsn;lfzte(l)(l].écenga rémio x Parcela Unid.Habitacional-Decreto Municipal
NOTA.1? -OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS Perda possivel 2.885.028,98  3.208.916,72 Margo 40.099,35| Reembolso salario/encargos funcionario cedido
| Descricao 1212022 311212021 Perda remota 6.775.538,38  7.327.566,88 Adiant. p/aumento de capital (pagto.Obrigagdes por empréstimo de
ot Casshode T sieTTT o o] e o i s L R
or bessao de Titulos del LAl E s, ol No exercicio houve a reverséo da provisao para causas civeis, no valor de R$ 127.605,37. . -090, e‘%wm%ﬁwgo cedido
Titulos CVSB970101 0253689-51 .282.064,68 .870.427,96 0 valor provisionado para as causas trabalhistas, no valor de R$ 290.000,00, teve como contra- Abril 850,000,00 rAdlant‘. p aurtneCnEoF\e capital (pagto.ObrigacSes por empréstimo de
Titulos CVSB9701010285482-46 534.712,56 510.999.36 | partida a conta de despesa “Provisdo p/Contingéncias Trabalhistas”. 120670 "{“""‘;T"” °|, - fincionario cedid
Empesins e Outos Aeres dsss | G| PROVSOPARAIRE)E CsS DIFERIOS D seetiee sl e e e e
COHAPAR 63.463,68 6346368 | O saldo de R$ 6.606.823,51 mantido na rubrica “Provisio para IRPJ e CSSL Diferidos” refere-se ) 2969.10| SR ¢ oX IC.Habitact unicip
Convénio Vila Marizia 63.463,68 63.463,68 aos tributos diferidos de longo prazo sobre o ajuste de avaliagéo patrimonial efetuado por ocasiao Maio 527.000.00 | Adiant. p/aumento de capital
Passivo circulante 9.880.240,92 9.444.891,00 |  daadogao inicial do custo atribuido, deduzidas as realizagdes. 850 000’00 Adiant. pfaumento de capital (pagto.Obrigagtes por empréstimo de
e 5678849805 | 16032659035 |  "NOTA 24— EMPRESTINIOS COM PESSOAS LIGADAS - financiamento CEF) I
De Confissao de Divida e Promessa de Pagamento 4.679.944,05 118.911.602,23 | Descricio 311212022 317122021 Junho 48.296,03 | Reembolso salério/encargos funciondrio cedido
Contrato 119.366-25 (Caréncia 24 meses) 467994405 | TIBO160223 | |- omead oo - Adant. plaumento de capital (pagto.ObrigagGes por empréstimo de
= 2 Prefeitura do Municipio de Londrina 570.754,82 1.551. 1.700.000,00| 5~ iamento CEF)
Por Cesséo de Titulos 2.108.554,00 41.414.988,12 nstiuto de Desenvolvimento de Londrina CODEL 0.00 9 Jutho inanciamento LE —
7 Y nstituto de Desenvolvimento de Londrina __JW 2 82.229,98 | Reembolso salario/encargos funcionrio cedido
Titulos CVSB970101 0253689-51 59.622,87 39.159.142,38 Passivo circulante 570.754.82 1.644 ,, — -
- y assivo circulan .93, 033, 45.288,34 | Reembolso salario/encargos funcionario cedido
RO VA 7 1.748.931,13 225584574 | i ; ; i ; ernu.lt;u(maﬁéﬁﬁ%%ﬁ%ld Habitacional-Decreto Municipal
Emprestimos de Outros Agentes .288.62 68.752,32 Em 30/11/2020, efetuou permuta de iméveis com a Prefeitura do Municipio de Londrina, sendo o 445,63 | | 2570000 v ’ P
COHAPAR 288,62 68.752.32 valor avaliado dos bens recebidos do Municipio maior que o valor do bem entregue pela COHAB- Agosto 300.000.00 Rdi ant plaumento de canial
Convénio Vila Marizia 288,62 §8.752.32 |  LD- Odispostonoariigo 3° daLei Municipal 12002/2019 prevé que a diferenca seja contabilizada y Adiant. plaumento de capital (pagfo.ObrigagGes por empréstimo de
Passivo nao circulante 156.793.786.67 | 160.395.342.67 como crédito para o Municipio e futuramente utilizado em outras permutas de iméveis com a 850.000,00| & 2 ento CEF) :
O valor relati i Passivo Circulante ref o p . ta ) Companhia, com os valores atualizados pelo IPCA-E. 850.000,00 | Adiant. plaumento de capial (pagto.Obrigagaes por empréstimo de
pagar 5 Caixa Economica Federal para o proximo exercicio, ndo representando inadmpléncia |- NOTAZS = ADIANTANENTOS PARA FUTURO AUWENTO DE CAPITAL T | S |7 1ap 05  Reamibes el oo A
da COHAB-LD ' | Descricdo 31112/2022 311212021 e - v
a - 5 = 63.760,59 | Reembolso salério/encargos funcionrio cedido
Novagio de contratos Adtos para Futuro Aumento de Capital 8.563.000,00 2.578.390,24 | Outubro 86.000.00] Adiant. p/aumento de capital
O contrato de financiamento junto & Caixa Economica Federal — CEF sob codigo 119.366-25, Receb Para Futuro Aumento de Capital .563.000,00 2.578.390.24 | ] 700'000 0 Adiant. plaumento de capial (pagto. OBrigagoes por emprestmo de
contabilizado no Passivo N&o Circulante, foi objeto de securitizagéo de titulos publicos do FCVS Prefeitura do Municipio de Londrina .563.000,00 2.578.390,24 Novermb U000, 001 6 anciamento CEF)
(Fundo de Compensagao e Variagio Salarial) conforme resolugao n° 353 do Fundo de Garantia  |_Passivo nao circulante 563.000,00 2578.390,24 ovemoro 254 63| Permuta Licenca Prérrio x Parcela UnidHabitacional-Decrefo Muricipel
por Tempo de Servico - FGTS e esta em caréncia, aguardando a finalizagéo do processo junto ; . . s " 1n.257/2002
aol Tetsouro Nacional para ser quitado. O crédito de FCVS esta contabilizado no Ativo N&o Cir- E?7Z§4%16%%230h33\§2 lgolr;tr?]ggzilﬁg;,‘zagzga 1672 Assembleia Geral Extraordinaria no valor de 8250,12 Eezrsn;lfzt?)é_écenga Prémio x Parcela Unid.Habitacional-Decreto Municipal
culante. T . 2 rp—— -
Em abrilde 2008 oi assinado o contrato 253.689-51 e em fevereiro de 2009 foi assinado o contra- | NOTAZ6 - RESULTADOS DIFERIDOS Dezemire T e e o oo o o O
to 285.482-46 entre a CEF, a COHAB-LD e o Municipio de Londrina, nas condigdes estipuladas Descricdo 31/12/2022 31/12/2021 850.000,00 ﬂnancié?nento CEF) pital {pagto.Lbrigacoes p P
nos termos das Resolugdes n°s 479 e 512 do Conselho Curador do FGTS, para cess&o de titulos | Resultados Diferidos 4.469.740,74 8.400.771.27 TOTAL 16.265.689.07
CVSB970101, com utilizagéo integral e simultanea dos titulos no pagamento de parte das dividas [~ Receitas Diferidas 4.833.675.78 9.128.4137 | S — — - -
da Companhia junto a0 FGTS. O término desses contratos esta previsto para 0 ano de 2027. Custos Diferidos (DV) (363.935.04) [727.870.40) | Ao final do ano de 2022, o Municipio ocupava imoveis de propriedade da COHAB-LD, atraves de
COMPANHIA DE HABITACAO DO PARANA - COHAPAR —— 3740 Y171 instrumentos de permissdo de uso néo onerosos com diversas Secretarias, quais sejam:
) o Passivo néo circulante 4.469.740,74 8.400.771,27
Representada pelos saldos de R$ 63.463,68 e R$ 5.288,62, registrados nas rubricas “COHAPAR - — BARRO TOCAL OTE AUTARQUINSECRETARIA
— Convénio Vila Marizia” no Passivo Circulante e no Passivo Nao Circulante, respectivamente,  INDENIZACAO EM DESAPROPRIACAO TICH Alexandre Urb frea de Centro C a e 03 Secretaria Municinal de E =
& relativo ao convénio de repasse 8 COHAB-LD, assinado em 31 de julho de 1993. Tais valores ~ Através do Decreto Municipal n° 1207, de 22 de setembro de 2014, foi declarada de utilidade 1. AGKANCIE JANas JEA Ce LEND LOmerdia | Lole EGrELAna NAINGpa. de EAICA(a0
foram utilizados para construgao de 151 unidades habitacionais em Londrina. O montante da  publica a area de propriedade da COHAB-LD, denominada Mirante do Eldorado. A Lei Muni- | 2| C.H. Alexandre Urbanas | Area de Centro Comercial | Lote 04 | Secretaria Municipal de Educacéo
divida foi parcelado mediante Instrumento de Confissao de Divida celebrado em 08 de outubro ~ cipal n® 12242, de 23 de margo de 2015, autorizou o Poder Executivo a realizar o pagamento | 3|CH. Alexandre Urbanas | Area de Centro Comercial |Lote05 | Secretaria Municipal de Educacdo
de 2002, repactuado em 16 de dezembro de 2016 e vem sendo atualizado 4 taxa de juros de  parcelado da indenizagéo pela desapropriacéo, bem como estabeleceu a forma de pagamento | 4|CH. Alexandre Urbanas | Area de Centro Comercial | Lote 06 | Secretaria Municipal de Educacéo
6% a.a., acrescido da TR. e o indice de atualizagdo monetaria a ser utilizado. O pagamento se dara em até 8 (oito) anos, 5| C.H. Alexandre Urbanas Area de Centro Comercial | Lote 07 Secretaria Municipal de Educacéo
— em parcela Unica por exercicio financeiro, tendo sido realizado o pagamento da primeira parcela 6| C.H. Alexandre Urbanas Area de Centro Comercial | Lote 08 Secretaria Municipal de Educacéo
NOTA 20 - PREMIOS DE SEGUROS A PAGAR _ no ano de 2016 e as demais até o dia 20 de margo dos exercicios subsequentes, podendo ser | 7|C.H.Alexandre Urbanas | Area de Centro Comercial | SPL Secretaria Municipal de Educacéo
| Descrico 31/12/2022 31112/2021 antecipado o parcelamento, na ordem inversa do vencimento, desde que haja disponibilidade | CH.Annibal de Siqueita | o y0 e Secretaria Municinal de Educacio
| Premios de Seguros a Pagar 88.152,76 98.055,76 financeira. O saldo vem sendo corrigido pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Cabral P i
Seguro do Ativo Permanente 448752 357500 Especial — IPCA-E/IBGE. 9| C.H. Avelino Antonio Vieira | Centro Comercial georetaria MUnici a: ge /Educa 30
e jacéo foi il iferi i Lo taria Municipal de Assisténcia
Sequro Habitacional (SFI 83.665.24 94.480.76 O valor da desapropriagao foi contabilizado em Resultados Diferidos deduzido do seu custo (R$ H Ecrel
eaciuro Hoblaciona (SF1) B 005856  363.935,04) no Passivo Nao Circulante, RS 4.833 675,78 (RS 9.128.641,37 om 2021) Em con. | o|ororame | CenroComuniro I
— = trapartida, o valor a receber de R$ 4.833.675,78 (R$ 4.564.320,68 em 2021) foi contabilizado na | 11]C.H. Engenheiro Jodo Paz | Area de 1.511,76 m Autarquia Municipal de Satde

>




>

o Centro Social parte Fundag@o de Esportes de Londrina NOTA 37 - CUSTO DOS SERVICOS PRESTADOS NOTA 42 - EVENTOS SUBSEQUENTES
12| C.H. Engenheiro Jodo Paz I e
. Eng m —Fl Descrica 31/12/2022 3111212021 De 31 de dezembro de 2022 até a data de realizag&o da auditoria, em 13 de margo de 2023, ndo
Centro Comun parte Adm Cemitérios Serv Funerarios eSCriGdo i ignificati i 3 i i
13| C.H. Emani Moura Lima | 7 p: s Custo dos Servicos Prestados (5.260.336,32) (5.027.309,19) ocorreram qualsquerAeventos que pudes_sem.alterar‘ de forma significativa a situagéo patrimonial,
gg]z{g B Londrina ACESF Despesas de Producao (1.565.134.94) (225.564.27) | economica e financeira nas demonstragGes financeiras apresentadas.
14| C.H. Emani Moura Lima Il omi p Autarquia Municipal de Satde De Urbanizacéo de Areas 00 (133.422.58) | o
15 C.H. Jacomo Violin Area Piblicall Secretaria Municipal de Educaco Do Projeto Renascer 00 (6.347.30) | DIRETORIA .
16| C.H. Jacomo Violin Centro Comercial Secretaria Municipal de Educaacg'o De Reqularizagdo Fundiaria (1.548.089,94) (61.744.39) | Blgr%’t\i)?#gémﬁ@‘ %32{';&2?;:5'5’#255 'C:)Is‘;/:IEI;EE Luiz C/I\)l\ilrE{EreréDcEiScl; IVEIRA
17|CH. Maria Cecllia S de Centro Esportivo Fundacdo de Esportes de Londrina De Servicos de Topografia e Correlatos (8.460,00) (19.000,00 RESPONSAVEL TECNICO
Oliveira P —FEL De Transportes (Carretos (8.585,00 (5.050,00
18] C.H. MisterArtur Thomas | o0 Conparte Secretana Wunicipal de Assisténcia Despesas na Gest3o de Crédito [3.695.201,38) [@R01.744.92) CRISTINAMARY MIZAKAMI QUINAGLIA - Contadora — CRC-PR 035.890/0-0
- 5,81 m* cial C A )
) o Secretana Municipal de Assisténcia Do Custas Carordrias CEEPN) [32.753.26) |
19| C.H. Mister Arthur Thomas | Centro Comunitério De Contribuicdo ao FCVS (323.221,59) ,00 |
ocial De Reevolucio de C 307 37447 T 064.976.8 PARECER DO CONSELHO FISCAL
20| CH. Parigot de Souza lll | Quadra 09 Lote01 | Autarquia Municipal de Saude De S‘eevo ;’Cag ?; g)ntratos (327, 00 8 ( Sk —L
211G H.Parigolde Souza ll__| Quatka 09 Lote27 | Autarquia Municipal de Sade Z)e §°°|“e 05 de Jo drq”.ca 788.09] e 626 75| Os membros do Conselho Fiscal da Companhia de Habitagao de Londrina — COHAB-LD, abaixo
CH.Ruy Virmon Cenfro Coml parte i Munic i ¢ Recamacoes Judicials e assinados, no uso de suas atribuicées legais e estatutarias, de acordo com o artigo 163 da Lei n°
2| Camascal 10249 m? Autarquia Mricipalde Saide De Viagens p/Reqularizacéo de Contratos __(60.00) 0.00 | 404/76, examinaram o Balango Patrimonial, as Demonstragdes dos Resltados do Exercicio
2 g.:rlr.‘fuzn\lﬂnnond parte de 4rea 35.176,71 m? | Lote 27/A Fundagao de Esportes de Londrina De Custas Judicials __ — (188.461,46) [130.700.20) | das Mutagdes do Patriménio Liquido, dos Fluxos de Caixa e do Valor Adicionado e as Notas Expli-
G ehastao de Wello - - Fundaqao de Esportes de Londiina De Honordrigs Advocaticios/Sucumbéncia (145.318.28) ‘73-465 14) | cativas da Companhia relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2.022.
2| Cosr Centro Comercial Loja 01 De Imdveis Adjudicados __ (7143762 (229.12183) | Os exames das demonstragdes citadas no paragrafo anterior foram complementados, ainda,
C.H. Sebasfizo de Mello - ; Fundagao de Esportes dé Londrna | Resultado Negativo Refomada de Imoveis (1.748.957.89) (1.640.557,.88) | por andlise de documentos e, substancialmente, por informagdes e esclarecimentos prestados
25 Cocar Centro Comercial Loja 02 - De Cobranca (10.141,64) (8.190.60) | a0s membros do Conselho Fiscal, no decorrer do exercicio, pela Administragio da Companhia,
26| CH. Sebastzo deMelo |~ ool Ljao4 | Fundacdode Esportes de Londina Fundo de Suplementacdo de Renda___ (122.562,17) 96.397,05) |  essencialmente pelo Departamento Contabil-Financeiro.
8Eﬁars b5 G5 el S Outras Despesas com a Gestao de Crédito (129.351.43) (666.381,19 Apds os exames efetuados, e amparados no parecer emitido pelos Auditores Independentes da
27 o ebastiao de Mello Centro Comercial Loja05 un fgao € Esportes de Londrina Empresa Staff Auditoria & Assessoria, os membros do Conselho Fiscal séo de opinido que os
ceﬁar emirans de Baros = - — . NOTA 38 - COMERCIALIZACAO DOS SERVICOS referidos documentos representam adequadamente em todos os aspectos relevantes, a posicao
8| gm0 Quadra 34 Lotes 04/06 | Secretaria Municipal de Satde | Descrigao 311212022 311212021 patrimonial e financeira da Companhia de Habitag&o de Londrina - COHAB-LD em 31 de dezem-
29| C.H. Vivi Xavier Centro Coml parte Secretaria Municipal de Assisténcia Comercializagao dos Servicos (11.884.116,32) (2447.149,50) |  bro de 2.022 e s&o de Parecer que 0s mesmos merecem a aprovagao pela Assembleia Geral.
- 12198 m? Soc el 1 do Mo Ambient Despesas de Comercializacdo (11.884.116,32) (2.447.149,50) Londrina, 24 de marco de 2.023.
30| Gleba Ribeio Cambe | Faz Refugo 121000007 |Lote33:A | 23778 MUnOpel COMB0AmOENte De Resultado Negativo na Comercializagéo (318.841,78) (232513,73) PAULO REN A-%g'—&%_%';'glls CARVALHO
— - N Secretaria Municipal do Meio Ambiente De Lavraturas de Contratos Comercializacéo . ) (0,00) |
31| Gleba Ribeirdo Cambe Faz Refugio 169.400,00m? |Lote 338 | Sema De ProvisAo para Perdas (11.555.911,06) (2.214.635,77) SIMO?‘ISIXQERCEEC?II)-K“ DAEL\FlgiN(;A
3| Geba Rbeio Cambe | Faz Refugo 24200000 | Lote 354 | Secrlara uicipalco eio Ambire Outras Despesas de Comercializacéo (8.024,15) 0,00 .
2 Gooa oo Corre ot - S NP do Weo AerTe RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
gio 242.000,00m* |Lote 74-A  |” oA NOTA 39 - RESULTADOS FINANCEIROS SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
. . ) ! Secretaria Municipal do Meio Ambiente |_Descricdo 31112/2022 |  31/12/2021
34| Gleba Ribeirdo Cambe Faz Refugio 242.00000m? |Lote 7€ | Serma [ Resultados Financeiros 585.562.63 | (200453.01 Aos ) o
i ) , |Lofe Secretaria Municipal do Meio Ambiente ita Fi 0 18 67E R0 | Diretores, Conselheiros e Acionistas da
35| Gleba Ribeirdo Cambe Faz Refugio 329.846,00 m Receita Financeira 618.675,60 | 209.800,98 |
i T6/77A1 —Sema Sob 3 Titulos, Valores Mobiliarios e Denosi 589.93380 | 194.02657 COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA - COHAB - LD
o ) Secretaria Municipal do Meio Ambiente | SobreAplic em Titulos, Valores Mobilidrios e Depésitos 909.999,00 020,07 |
36 | Gleba Ribeirdo Cambe FazRefugio 436.640.74m* |Lote 1171 | "o o De Aplicacdes no Mercado Aberto 580.405,95 | 194.025, Opinio com ressalvas
37| GiebaRibeirdo Cambe | Faz Refugio 484,000,00 mt | L0 75| Secretaria Muniipaldo Meio Ambienfe De Depésitos _ 527,85 24| Examinamos as demonstragdes contabeis da COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA
9 " ATZD
—— : - oo Wiricial do Welo Ambierte Atualizacio Monetéria 527,85 4 | — COHAB - LD, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
38| Gleba Ribeirdo Cambe FazRefugio 61226900 m" |Lote35 | 7o, o Outras Receitas Financeiras 28.741,80 1577441 |  respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio
G heitio C. i 5 Lol 77- Secretaria Municipal do Meio Ambiente Despesas Financeiras (33.112,97) | (500.253,99) liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
39| Gleba Ribeirao Cambe Faz Refugio 844.580.00m* gm0 |“aera i Sobre Titulos e Obrigacdes Gerais (66715) | (2049.82) | explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.
40 Gleba Ribeirgo Jacutinga | Ceitério Jd da Saudade | Lote 41-A1 fg;g%z”x%g%s':sew Funerarios Multas (2122) 000 | Em nossa opinido as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam
— ] f _ Juros de Mora (2,12) 0,00 adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posic&o patrimonial e
| 41| Jardim Sao Jorge Quadra 01 Lote27 | Secretaria Municipal de Educacdo Alualizagio Monetéria (625,71) (1.877.34) |  financeira da COMPANHIA DE HABITACAO DE LONDRINA — COHAB-LD, em 31 de dezembro
| 42 | Jardim Séo Jorge Quadra 01 Lote 28 Secretaria Municipal de Educacdo Multas / Juros de Mora (18.10) (172.48) de 2022, 0 desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
| 43 | Jardim S&o Jorge Quadra 01 Lote 29 gecrettgﬁa Municipal de Educa@t“o Despesas Bancarias (2958044) | (40.837.49 data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil.
PPV, L ecretaria Municipal de Agricufiura e | Despesas Bancarias — : z Base para opinido com ressalvas
44 Jardim Séo Luiz Merc Municipal Vila Casone Al i ) I § ge\t/:rsso RecenaFMultasl Mora, At Monetéria (2‘8—‘—2650%80 (457'3?8'?% Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
45/ Jardim Séo Vicente de Paula | Quadra 07 Lote 16 gggiraeltana uricipalde Assiséndia | DesLespesaskranceras _N?tsslatsj re‘ngonsa\biIi<j§|f_!§s(,j emdconfo:'jr_rtﬂdade| com dm_@tis_nolt"mas(,j estéo (tjescritas natsle)céo asseguir
——— - —— - intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
%% gﬂggg 88 ngg 222::22; m:ﬁ: g: gz Egzi ~g NOTA 40 - DESPESAS ADMINISTRATIVAS o — independentes em relagao 4 Entidade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
48 o Uno SaVioro T Quoia s Lot o Mgp—bunici i | Descricio 311212022 311212021 no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
28] o U Voo T™ Q69 et WWM |_Despesas Administrativas (18.920.133,03 (17.410.135,20 Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
Em Qﬂ:dg i _gtz 8 ZEIW Desms . dePe;:;aI - ( ;?6% g) (1( .l: ﬁ%%) fessg\s nor{nas. Acredlt_a_rpos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para
[ 90| Jardim Uniao da Vitorial | L élaria Municipal de Educacao | alarios e Ordenados .019. ) . i undamentar nossa opiniao.
| 51| Jardim Unido da Vitoria | Quadra 09 Lote 32 ecretaria Municipal de Educacéo Horas Normais 001.717,29) (543790740) |  Contas a receber vencido néo provisionado
| 52 | Jardim Unido da Vitoria | Quadra 09 Lote 33 Secretaria Municipal de Educacéo Horas Extras (18.121,00 853547 O$contas a receber com mutuarios da companhia em 2022 soma o valor de R$ 1%&595 milhdes e
| 53 Jardim Uniéo da Vitoria | Quadra 09 Lote 34 Secretaria Municipal de Educacéo Honorarios da Diretoria e Conselhos 854.070,82) (760.546,50) R 128,595 milhtes (2021), o valor total vencido e néo recebido em 2022 soma R$ 49,854 milhdes
[ 54 Jardim Unido da Vitoria | | Quadra 09 Lote 35 [ Secretaria Municipal de Educagéo Da Direloria %Toﬁ‘é (4m‘z)‘) e R$ 52,661 milhdes (2021). A contabilidade tem provisionado para perdas o valor de R§ 31,296
(155 Jardim Unido da Vitoria | Quadra 09 Lote 36 Secretaria Municinal de Educacio Do Conseho de AdTsagi0 (112.77097) 9764346 milhdes em 2022. Em nossa anlise hé uma insuficiéncia néo provisionada de R$ 21,365 milhdes
T e o Admm Do Conseho Fiscal (15456805 137 22207) em 2022. O valor vencido e n&o recebido tem a garantia do préprio imével financiado, mas em
56 Jardim Unido da Vitoriall | Quadra 61 Londrina ACESF. G SenoTisca_ = o 66.05) : muitos casos a divida supera o valor de venda do imével. Uma analise mais aprofundada deve ser
57| Parque das Industias rea de Centro Comunitéro Secrelaria Munlcwpal de Agricullura e F ifl:)o onité de Audtoria Estatutério (5(¢ %2?,—,5'% 5331%@7;3 efetuada pela administragéo da companhia, para se apurar um valor adequado para a proviséo
icacdes ~ 766, (537.18590) | para perdas.
- ) Secretaria Munlcwpal de Polfica para De Representagio (46.459,81) (41.31560 Controles It
58 | Parque Guanabara Merc Municipal Guanabara | Loja 03 aiile ontroles Internos
ki P i aSsechlgtlgﬁerlel\sﬂunlcw A6 Poliica oaa De Funcéo (495.306.91) (457.769,02) Acompanhia possuivérias normas disciplinando os procedimentos internos operacionais. Tais normas
59| Parque Guanabara Merc Municipal Guanabara | Loja 04 a5 Mulheres P P De Férias 0 (38.101.28 néo estdo descritas num manual de controles internos devidamente aprovado e implementado a
— ; Secretaria Municipal de Politica para Abono Pecuniario - Férias (95479.33) (41.750.64 um sistema informatizado integrado, o que dificulta a formagé&o de uma opini&o sobre possiveis
60 | Parque Guanabara Merc Municipal Guanabara |Loja08 |-y e oo Didria e Aluda de Custos 2179810 (10.372.80) di;tqr;ées releéantes na erl]aboAragitq %as demogstracﬁestcogtégg;sge que sao rﬁ‘sp.ons‘abilidfade ga
- . " I . . . Décimo Terceiro Salério 658.301,50) 589.854,19) administragéo da companhia. A partir do segundo semestre de 2019, a companhia iniciou a fase do
E;tgaNf: ggmﬁz%’:nttzr:‘npco{oﬂ%%gg g;‘:{g‘grgegg’m%%s}']sig%sgg ?eonﬁgrg?r;ifgoug:faolq%%?g"%o_ Vantagens de Pessoal (641.339.57) (56808824) |  Processo de implementagéo das normas para os procedimentos intemos operacionais, que ainda
trato de gestdo em que se estabele(;aFn objetivos e metas de desempenho com o Municipio de Treinamento, Aperfeicoamento com Pessoal 0,00 (331,00) | Ea? se condluiu. Em 2022 nenhuma norma intema foi desenvolvida e implementada.
Londrina, Assisténcia Médica e Hosptalar (306.810.86) (284.949.17) | P:‘eﬁf‘go . lado e continuidad _
NOTA 34 - PARTES RELACIONADAS (PESSOAL CHAVE) Seguro de Vida em Grupo (13.79361) (10.211.88) |
Parte relacionada € a pessoa natural ou a entidade que esta relacionada com a Empresa que Auxilio Creche / Pré-escola (161040) .743.76) 5;?: %ﬁggﬁg&%ﬁsﬁgg 'S;ﬁ%ozhgwssm%?na ;8%2(}?; zgr?agszsg(cﬁsrsr:\l/lgz:;eéugg szqéjfoarﬁﬁ&[;asngﬁ
esta elaborando suas demonstragdes contabeis. A pessoa natural que & membro da administra- Vale / Auxilio Transporte 880,00 (11.20940 2021. As demonstragdes contabeis encerradas em 31 de dezembro de 2022 foram elaboradas de
(gs?)dﬁefnmgrf;a (%i;mnsmerada Pessoal Chave da administrag&o, conforme definicdo do CPC 5 : uranp e Medicina do Trabalho :z gggig : §3€23{6);§ acordo com as praticas contabeis aplicaveis a uma empresa no curso normal de suas atividades.
h o\ ) . ~ . . . ICenca rremio 38349) .76022) | Tal condigdo indica que providéncias devem ser tomadas para reverter a condigo de prejuizos
A Companhia é administrada pelo Conselho de Administragdo e pela Diretoria, constituindo-se ; 3 A o > : P :
o primeiro em 6rgdo de deliberacao colegiada, cabendo a segunda a sua representagao ativa Fénz:/sale Compra / Alimentacéo (gsg.‘gg?;) gsg%igi) gpmuprraedsgs e que podem levantar duvida quanto a capacidade de continuidade operacional da
€ passiva. = - - Y A
A Diretoria é o 6rgédo executivo da administragdo e é composta pelo Diretor Presidente, pelo ig."?’ma Trebakistas - (827 405.76) (106957764 gﬂg‘t’;f;sjg"t:ﬁada anterior
Diretor Administrativo-Financeiro e pelo Diretor Técnico. conal por Tempo de Servig 557 487,63 52842628 P
- P e’ . Bolsa Auxilio/ Salrio Aprendiz (429.887.88) (358.105,12) As demonstracoes contabeis da COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA - COHAB-LD
O Conselho de Administragéo é constituido por 7 (sete) membros, sendo 1 (um) Presidente, 1~ [ SOSaAUXiio/ Saiano Aprend - find 31 de d bro de 2021 f d i
(um) Vice Presidente e 4 (quatro) Conselheiros, além de 1 (um) Conselheiro representante dos | Provisdo para Contingéncias Trabahistas (290.000,00) (464.349,12) para o exerciclo findo em 31 de dezembro de oram por nés examinadas e que emitimos
empregados da Companhia. S&o indicados pelo acionista majoritario, e, aos acionistas minorita- Quiras Despesas com Pessoal 2089315 (16.59889) | rela}ggov em 09 de rparcg de ?022 com opinido sem mod||f|rc:iagao sobre ? SS%S : emonstrqgoels
165 o drlode Voo st o e deger  dos Corseorcs " Dessomeaes s Moo | EBI0AB| e ¢ pregce oo Gses o s aados 5 cortrucade el
A maior e a menor remuneracao estabelecida para a diretoria no periodo vigente séo de R$ Contribuicéo Pafronal a0 INSS (1.866.994.22) (1.685.216,33) roviso de contas a receber vencidos. o ’ ’
26.959,28 e de R$ 16.714,74. A remuneragdo estabelecida para os conselheiros é de R$ Seguro Acidente de Trabalho/RAT 4211991 (35.970,60) | p 50 do valor adicionado
2.695,92, sendo que o representante dos empregados n&o tem direito a remuneragao. Contribuico para o Salério Educacio (208.683,85) (189.748.28) hy foio £
NOTA 35 - INSTRUMENTOS FINANCEIROS Contigopra o PSPASEP (530030 | (215289 ’3*1"32‘822‘;?#5%‘é%?é%&ﬁﬁ'é’?é%%ﬁ%@?ﬁ?éeﬂ‘nii&ﬁéié?%‘;Zﬁﬁﬁgra 30 da Compartia, e
Os valores de mercado estimados de afivos e passivos financeiros da Companhia foram deter- ™™ Gonirvicso para 0 FGTS (720.864.90) (675.08141) | apresentadas como informagéo suplementar alrgﬁJ fins de IFRS, foram submegdas a rocchJiiment’os
minados por meio de informagdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de avalia- Contribuicéio Social - COFINS (1.078.82649) (744.325,30) dg auditoria executados em %:on‘un‘t)o coma aﬁditoria das demonstragdes contabeis r?a Companhia
¢des. Tais estimativas ndo indicam, necessariamente, os montantes que poderdo ser realizados i - oY - P nju - O X c P: :
fo mercado de troca corrente. O uso de diferentes metodologias bode ter um efeito material nos Contribuicéo para Terceiros-SESISENAUSEBR (278.018,00) (240.78119) |  Para a formag&o de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estéo conciliadas com as
valores estimados. ) 9ias p Outros Encargos Sociais _(001) 28,88 demonstragdes contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetido
A administragao dos instrumentos financeiros ¢ efetuada por meio de estratégias operacionais, Despesas com Servigos de Terceiros (1.584.480.85) (150646263 estao e . . . s
visandi) :iquigez, rentellbiliduade e seglurant;all. A poll’ticf:llJ de cgntrole Iconsiste em glcom[?anhalmer:to Para Conservacdo de Bens Administrativos (12.843.20) (1990372 |  de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragéo do Valor
permanente das taxas contratadas versus as vigentes no mercado. A Companhia nao efetua Edificacdes e Instalacaes ( 363.35) | Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado foram adequadamente
aplicades de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco. Moveis, Utensiios. Maa. 6 Eplos pl Escritorio 29500) | elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento
a) Gerenciamento de risco Veiculos (32132 211.77) -(gictrr];? e séo con~S|stzntes em relagao as demonstragoes °°”ffﬁﬁé%ﬂagisriﬁgﬁféuﬂg’aud.tor
elel ; - ) . — infor coes
C%m‘émpal fator de risco de mercado que afeta o negécio da Companhia pode ser considerado D Prgnrzg?;:mg enﬁﬁ%?ggsd: d[r)n?gig:rativos : %54 gggig A Administragéo da Entidade é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Risco de crédito De Reprografia (3 :435_._)04 2 :630—-—]-88 Egl:\stgng ?rﬁé/?\ggggee?zs demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatdrio de Atividades e ndo
Esses riscos sdo administrados por normas especificas de aceitagédo de clientes, andlise de De Servicos Técnicos Contratados (169.798,97) (183.32225) ex ressagnos Lalquer forma de cor?c?uséo de auditoria sobre gsse relatorio
crédito e estabelecimento de limites de exposicao por cliente, tendo a sua carteira de clientes Com Pessoa Juridica (169.798.97) (183.322.25) E p 108 quaig ditoria das d trach tabei nsabilidade & a de |
pulverizada. De Processamento de Dados (336'512 21) (271.962 54) 0 n;l;g?gr)i(g %goAn:iv?dggelsoga acfl ?angc? ncsorr?s?igia?osneae:g pé)lgzjarigezggsgel Ifozrimz ?eellev:ntzr
b Crll:t)erlos premissas e limita 068 utlizados no calculo dos valores de mercado P De Comunicacdes (135.190,98) (170.014,97) inconsistente com as demonétrag:ées corftébeis ou com nosso conhecimento bbtido na auditoria ou:
isponibilidades e aplicagdes financeiras - Os saldos em contas corrente e aplicagdes finan- Por T de outra f ta estar distorcido de f levante. S b trabalh lizad
ceiras mantidas em bancos tém seus valores de mercado proximos aos saldos contabeis. or Teefone / Fax__ (14.694,66) (1503083 @ oullra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante, Se, com base no travaino realizado,
i - P i [ X concluirmos que ha distor¢ao relevante no Relatério de Atividades, somos requeridos a comunicar
Outras contas - Nenhuma outra conta contabil apresenta diferencas relevantes entre os va- o r‘t’_a_eg—s‘alsl Telegraficos e Correlatos (1( gggg% (1( ;g;gg ocse fato. Nab temos natia a relatar 2 este respeto
i i i Avei izaca o Intemef : . - -
l?éeni:g;ztgagﬁfsﬂozfzg?:;frgi: (Zlgzrr%panhla € seus valores provéveis de realizagio e valores De Divulgagio (49.687.00) (46.375,07) Respopsabiligad’es da administragéo e da governanga pelas demonstracdes contabeis
Empréstimos e Financiamentos - Sujeitos a juros com taxas usuais de mercado, conforme De Tarfas de Aqua e Esgoto (19.997.36 (1636852 | A a;ﬁ;gln_nst&acao edresponsavell tpela elakiglr)agao de écéequad% ap(lesentiacao d?sldem?nstrapoes
descrito na nota 19. Os valores contabilizados dos empréstimos e financiamentos se aproximam De Energia Elética e Gas (108.340,32) 9703647 c?n da €IS de acordo com as pralicas contanes a Iob s no 4 rgsn e petos contro egtl)n _erlr_]os qge
dos seus valores de mercado. Do Caroro 6 Judcials 502693 5.368.80 g.a' etgrmlr;ou ot;mq réeoessdanots parat permitir a eda ora?raode lemonstrages contabeis livres de
Derivativos - A Companhia tem como politica a eliminagao dos riscos de mercado, evitando De Taxa de Cobranca (57.07288) 61.206 N': ogl‘i%{: ey:n d‘;'s'” d:rgeoﬂs?rg e@:”Q%ﬁ%gz;saaaa%%in?;r: gg eé”?és onsével pela avaliacio
assumir posigdes expostas a flutuagdes das taxas de cambio de curto prazo e operando apenas De Viglanca (285.482.98) (261602, d id(;g de a Entidad Gontin r operando, divul ng n dp licave ‘I) rﬁ
instrumentos que permitam controles destes riscos. De acordo com suas politicas financeiras, a De Limpeza / Col (169.736,64 (142827 e; cf’ipacd ade de a a t? O% d uar opera |°' uigal d 0, qug 0 ap tc'%'le i osl agsu 0s
Companhia nao tem efetuado operagdes envolvendo instrumentos financeiros que tenham caré- De S_Hi Gerais 4260 (5153 :je ac&ona ost com a sua %0’? inuidade operaciona de 0 USo dessa ‘asde ﬁ."n% ! naEe 2 d odragao
ter especulativo. EIVICOS \5€rais A 199,20 las demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Entidade ou
De Capina/ Rocagem (94.570, (108.84514) |  cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
NOTA 36 - RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA Acesso Web/Consultas Online/Consultoria (1.323,14) (1.3549) |  operagdes.
| Descricao 1/12/2022 31/12/2021 De Custas para Registro Comercial (1.334,30) (1.356,35) Os re§p_onséveis pela administrac_é\o da Entidade sdo aqu'eles com responsabilidade pela
| Receitas de Créditos Vinculados ao SFH/SFI 15.274.353,02 .890.481,00 Qutros Servicos de Terceiros (7.297.26) (944038) | supervisao do processo de elaboragéo das demonstragSes contabeis.
De Vendas Compromissadas 1628.842,19 4.960.600,90 Des com Materiais (122.024,39) (145.348.4) | Responsapllgdadeg do auditor pela audltor!a das demonstragoes congabels o
11— Vo T —— e im0 | | Nosos el s o ey i) e deroeoes St ot
i a ari . . . . i g R L L L " . ’ N Py . .
De c’:ﬁlﬁi o?zr: Feiﬁ::'aclgfn egg:netana 34 gg ggg 87 £ 17%3 ;gg g: Iéommg?;ﬁevg‘s fEﬁbriﬁcantes 0 ggggg) (2( g; g;: erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
Turos Contratua i 8. o ?' 0 77 9' 2' B Do G o Almentacs ( '920 %0) { '1 B9 seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
Liros Conrafuais 2 112,33 | € oeneros de Aimentacdo £l - e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
De Recursos Repassados 41404747 3.992.444,69 | De Natureza Permanente — 2091412 (221136) | gistorces podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
_Juros Contratuals __ 4.140474,72 399244469 | Para Conservacdo de Bens Administrativos (20.598.49) 80.380.56) individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
VariagGes Monetarias Ativas _ .766.214,10 158.323,08 Edficagbes e Instelabes __ (9.18362) (47.11495) | decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.
De Financiamentos Concedidos .581.222,26 94.296,94 Moveis, Utensilios, Ma. e Eqptos p/ Escritdrio (600,00 (185,00 Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
Do FCVS a Receber 2.184.991,84 64.026,14 Veiculos (10.814.87) (2849083) | auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
Prestacéo de Servigos 25.591.548,97 18.886.317,67 Processamento Eletrdnico de Dados 0,00 (45%,00) | auditoria. Além disso:
Receita de Comercializagao 20.771.737,24 12.838.447,57 De Informética (344849 (4.505,8( - Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes contabeis,
Resultado Positivo na Comercializacdo 19.000.816.49 10.829.259,35 De Copa e Cozinha (15.018,08) (2.046.0 independentemente se causada por fraude ou erro, planejamp§ e executamos procedimentos
Reverséo da Provis&o para Perdas 1.770.92075 2.009.188.22 Outras Despesas com Materiais 0,00 (292.10) | de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
Recefeg na Gesfiode Créo AZORg] GRS | | Despess con Encanos hesos B | e o o do s o povenionts g0 1, 4 o a i pocs ovaier o e
ge ;Mefa’g’o com ?Obwo 9‘1‘3 ig 78 9?%% 2%%@ (5( 7 Zg—g% 6(;3;23 ;g) burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.
)e Q%W 01081 110420 V—w KD o5 - Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
D: :cmagﬁeeﬁsges)i(geengar}: 35108820 BT c‘éﬁm _ i le_l (@1_8% procedimentos de auditoria apropriados &s circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
L0Cd(a0 MOVEIS e o . - - Ll .631.25) 218.33) | expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Entidade.
36&08%0 |r(leOVLEIS Nao Residenciais 1.255, ;gg 22 132?-;2 % '::?;ABC‘P — (3( éﬁgg_g{ (g A gg) ;%_ - Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
ulta e Mora de Locacbes R istencial Fatronal A . contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.
De Reevolucdo de Contratos i 155.743.11 176.835,52 Para 0 CREAICAU (5.03846) (6.10242) | - Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
Resultado Positivo Retomada de Imoveis 727.753,70 2.009.384,15 | ParaaACIL (3.791.04) (283375 operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
Restituicdo de Custas Judiciais 99.792,93 109.184,17 Para 0 Sinduscon (2.040.00) 0,00 relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade
Outras Receitas na Gestao de Credito 261.226,46 773.022,57 Indenizagdes Judiciais (50.544,00) (1320000) |  de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
Variagoes Monetarias Ativas 14.730.45 4.671.25 De Impostos, Taxas e Contribuigdes (366.040,36) (16.748.70) devemos ch_amar atqnggo em nosso relat‘qno c_ie auditoria para as respectivas dlvulge_@oes nas
Outras Receitas de Variacdes Monetarias 14.730.45 467725 De Tributos Federais (21.204,83) (2539,30) demonstragbes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem
Ouras Recaitas Operacionals 550.007 0.00 Imposto Sobre Operagdes Financeias-IOF (21.20483) (01367) inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
—;A\iena %0 de Bens do Ativo Permanente 484.303' 7 0‘00 Outros Trbutos 00 232563) | data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Entidade a ndo mais
1enacdo de Ber —— X - 5 o r se manter em continuidade operacional.
~ Outras Receitas Operacionais 65.703, 0,00 DeTnI?um;Estat::/asls Obrigaton % % %‘%— - Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes contabeis, inclusive
M"Sﬁ e o T e (;' ";gggg .15‘; g";gééggg Ww TG i ﬁ as divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
| Sobre Empréstimos da CEF para Habitacdo | (5.227.22558) |  (5.368.665,54) | | DeTributos Municipais __ i eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.
Juros Contratuais _ (5.227.225,58) (5.368.665.54 Imposto Predial Terrorial UrbenolPTU (341.937.78) (1205960 | Comunicamo-nos com os responsaveis pela administrago a respeito, entre outros aspectos, do
Sobre Empréstimos de Agentes Financeiros (6.195,84) (9.995,54) Qutros Trbutos (2119.25) (128480) | alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
Juros Contratuais (6.195,84) 9.995,54 as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
Sobre Recolhimentos a Repassar a CEF (2.264,35) 0,00 NOTA 41 - OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS trabalhos. .
Atualizacéo Monetaria (2.264,35) 0,0 | Descricdo 3111212022 311212021 Campinas, 13 de marco de 2023
Variagdes Monetarias Passivas (2.710.996,36) 84.61512) | [ Outras Despesas Operacionais (241.834,23) (492.338,02) STAFF AUDITORIA E ASSESSORIA
De Empréstimos na Fase de Caréncia (1.979.713.79) (58.002.93) De Manutencéo de Imbveis Comerciais (134.110,56) (222.590,84) | CRC2SP023856/0-1°S” PR
De Empréstimos na Fase de Retorno (731.282,57) (26.612,19) | Qutras Despesas Operacionais 0,00 (89.71591) %%%%g%é%g‘zjg 8E3 SSOL'L%Q
Receita Operacional Liquida 32.919.219,86 23.313.522.47 Qutras Variacdes Monetérias Passivas (107.723,67) (180.031,27) -
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